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Ex.mo Senhor

Presidente do Municipio de Oliveira do Hospital
Lrg Consetheiro Cabral Metello

34 @zf} 062 Oliveira do Hospital

SSUNTO: RevisBo do PDM de Cliveira {;ig; Hospital —~ gpreciocfio do reguiomento
z’%‘iaz.: Cémara Municipal de Oliveira do %fiﬁsgéigi
COIMIBRA/Oliveira do Hospital

geggﬁsﬁé@ﬁsg a0 assunio em epigrafe e em complemento do nosso {}f§€§{3 DOTCN 270/12, transmiiese 2
apreciagdo ao regulamento efetuada pelos competentes servicos lurldicos desta CCDRD

Titulo |~ DisposicBes Gerals
Artigo 12 - “Ambito”

- Deve ter-se em atencdo que ndo é o Regulamento que estabelece as regras, mas sim o Plano no seu

£

todo, de que o Regulamento (e outros} é elemento constitutivo, Propomos, por isso, a seguinte

redacio; iuntando osnémeros 1 e 2 do artigo num Gnico ndmero

“1 - O Plono Diretor Municipal de Oliveirg do Hospital, adiante designado por PDM, de que o presente
Regulomento foz parte integrante, tem por objeto estabelecer as regras e orientacBes o que devem
obedecer o ocupociio e, o uso e g transformacdo do solo na sug drea de intervencio, delimitada no sug

Planta de Ordenomento.”

Artigo 22 - "VisBo e Estratégias de Planeamento”

i

- & 21 Himita-se g caracterizar o concelho, matéris que devera fazer antes parte do relatério do Plano,
pelo que deve ser eliminado. Sugerimos que se substitua o titulo para “Objetivos estratégicos”, e, em
conformidade, se dé a seguinte redacio ao artigo: :

“Os ohjetivos estratégicos do PDM sdo os seguintes:
o).

Titylo IV - Qusalificaco do Solo Rural

- Substityir thulo por “Solo Rural”, simplesmentse
Artigo 139 - “Categorias”

1 — Deve ter-se particular atengdo 2 necessidade de adocso da ?%%‘%’?%i?%%}g}g%% de empreendimentos
3

turisticos consagrada na legislagdo propria, nomeadamente o DL 39/2008, de 7.3, com as posteriores

™
1

alteragles.
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Winistério da Agricultura, do Mar, do Amblente e do Ordenamento do Terildro
‘Comisséo de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Centro

Capitulo 1l ~ Espagos Afetos & Exploracio de Recursos Geolodgicos
Artigo 192 - “Ocupacbes e utilizagfes interditas, condicionadas e permitidas”

2 ~ “poderd ser excecionglmente outorizada”, em que circunstdncias e com base em gue regras?
Devem definir-se regras claras que permitam decidir em processos de controlo prévio de operacBes
urbanisticas, so0b pena de decisbes arbitrarias nessa matéria.

4 — Retirar ~ Neste capitulo apenas se regula 3 ocupac8o dos Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos
Geolgicos, ndo do solo gue se encontra “foro” destes espacos.

5 — Retirar — esta matéria esta jd tratada na legislac8o que aprova e regulamenta o regime juridico da
exploracdo de massas minerais {pedreiras, D.L. 270/2001, de 6.10, {com as alteracBes do DL
340/2007, de 12.10), designadamente no que respeita ao plano ambiental e de recuperagio
paisagistica (PARP). ’

Artigo 202 - “Regime de edificabilidade e estacionamento”

2 — Retfirar — nac compete ac planc estabelecer quais os pareceres gque 530 exigidos na matéria em
causa, ou sequer transcrever o gue & dito na legislacBo prépria sobre ¢ assunto; essa é matéria que faz
parte dos procedimentos de controlo prévio de operacdes urbanisticas, no dmbito do RIUE.

Capitulo 1V - Espacos Naturals
Seccdo | ~ Rede Natura 2000 ~ Sitio do Carregal

Artigos 212 e 229 - N3o se compreende claramente, devendo ser fundamentado, a aplicacdo a um Sitio
da Rede Natura 2000, de regras do “Solo Urbano”, desconhecendo-se quals, bem como se
desconhecem quais as regras das “restantes cotegorias do Solo Rural” que aqui se aplicam.

[

Recorda-se que o5 sitios da Rede Natura 2000 obedecem as “Orientaces de gestac
n% 115-A/2008, de 21.7 — que aprova o Plano Setorial da Rede Natura 2000, devendo essa orientacGes

previstas na RCM

ser integradas nos instrumentos de gestio terriforial, incluindo PDM, nos termos do artigo 82 do D.L
140/98, de 24.4, e artigos 252 £ 97% do D.L. 380/99, de 22.9, com a atual redacio (RIGT}

Seccdo Il — Areas de Recreio e Lazer

Artigo 242 - “Ocupaches e utilizaces interditas, condicionadas e permitidas”

P

2 ~N3o é claro o que se pretende com "} sfio condicionadas as construcbes (...}, N3o existe qualquer
regra neste numero 2. Se pretende referir-se a sujeicdo ao regime de edificabilidade do artigo 25%,
deveria dizé-lo expressamente. Mais corretamente ainda, deveria — utilizando a técnica legislativa de
regulamentos congéneres — prever um artigo para os usos admissiveis e um outro para as regras de

edificabilidade para tais usos.

3 ~ E desnecessario dizer-se no plano que é permitida a “reconstrucdo”. ia decorre do artigo 602 do
RIUE gue a licenca ou admissdo de comunicacdo prévia de obras de reconstrucdo (de edificacdes
construidas go cbrige do direito gnteripr, nos termaos do n?l}, ndo pode ser recusada com base em

normativos supervenientes,
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Minisiério da Agriculture, do Mar,do Ambiente e do Ordenasmenio do Teriidrio
Comissao de Coordenacao ¢ Desenvolvimento Regional do Centro

- Deve ter-se em atencdo que ndo existe na legislacdo urbanistica a figura da “manutencdo”. S5e é a
conservacdo que se pretende referir, deve ter-se em conta que essa € uma operagdo urbanistica
obrigatéria; porforca do artigo 892 do RIUE.

Artigo 252 - “Regime de edificabilidade e estacionamento”

1= Betirar— um plano nao trata de “proietos especificos”, apenas estabelece as regras gue deverdo ser
cumpridas posteriormente nos processos de controlo prévio de operagBes urbanistas, nos termos do
RIUE . Deve ter-se em atencdo o contetdo material dos PDM no artigo 852 do RIGT.

2 —Retirar mencdo aos “projetos especificos” pelas razBes atrés avancadas.

- Quanto ao “Io”, sigla que se repete 3o lonzo do regilamento {gue se referird a indice de ocupacgiol,
deve ter-se em atengdo gue ndo sdo admissiveis siglas em documentos normativos, a no ser que as
mesmas venham explicitadas em norma propria de “definicbes”, o gue ndo acontece no presente caso.

Capitulo V ~ Espacos Afetos 3 Atividades Industriais ligadas & Pecudria
Artigo 272 - “Regime de edificabilidade e estacionamento”

4 ~ E desnecessaric este n%4, pois i@ é dito no n26 deste artige gue, quanto a “lugares de
estocionomentd” deve ser cumprido o disposto no artigo 422,

Capitulo Vi — Aglomerados Rurais

Artigo 292 - “OcupacBes e utilizacbes interditas, condicionadas e permitidas”
- Vale para este artigo a2 mesma anotacdo que fazemos ao artigo 242,

Capitulo VII — Areas de Edificacdo Dispersa

Artigo 322 - “Ocupacbes e utilizacBes interditas, condicionadas e permitidas”
- Vale para este artigo @ mesma anotacdo que fazemos ao artigo 249
Capitulo VIl —- Espacos de Ocupaclo Turistica

Artigo 352 - “Ocupacdes e utilizacdes interditas, condicionadas e permitidas”
- Vale para este artigo a mesma anotacdo que fazemos ao artigo 242

Titulo V —~ Qualificaco do Solo Urbano

- Substituir titule por “Solo Urbano”, simplesmente

Capitulo | - Disposigdes Gerais e Comuns

Artigo 392 - “Licenciamento de indtstrias de tipo 3 {...})”

- Retirar referéncia ac “licencioments”, pois um pmot ndo Irata da matéria do licenciamento das
atividades agui mencionadas.

Artigo 419 - "Construgfes, reconstrugbes (...}

5 — Sobre “edificios existentes”, deve atender-se as seguintes orientacGes resultantes de reunido sobre
essa e outras matérias entre as varias CCDRC, a DGOTDU e o gabinete do SEOTN, no dia 9 de Jutho de
20089,
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Ministério da Agricultura, do Mar, do Ambiente e do Ordenamento do Territdrio
Comissio de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro

Os planos municipgis de ordenomento do territdrio podem estabelecer regimes fransitérios distintos
dos regros do plonoc poro 05 compromissos existentes gue decorram de atos determinados, ou sejo,
aprovacdes do projeto de arguitetura, informogbes prévias favordvels e mesmo dlienacbes em hasta
publica, desde que especificado o seu objeto, fim e prozo.

Nestes casos, o plano tem gue ser obrigatoriamente gcompanhado de relatério e ou planta com o
indicacdo de todos os compromissos assumidos e salvaguardodos pelo plano, nos termos do olinea ¢}
do ponto 1 da Portaria n? 138/2005, de 2 de Fevereiro, sob pena de violacGo do principio do
ponderacfio, umg vez gue gpenas g sug identificocfio permite oo planeador ponderd-los e optar
{planear} pela sua salvoguorda, bem como permite as entidades gue se pronunciam sobre o plono e cos
purticidares conhecerem de que reglidade estamos o folor,

Em suma, 50 ¢ admissivel um regime excecional transitério para preexisiéncias gue decorram de atos
determinados -gprovocbes do projeto de orguitetura, informacdes prévios fovordveis e mesmo
alienacbes em hasto publica.

- Verifica-se ainda gue ao longo do artigo é feila referéncia a obras de ampliacdo, para os “edificios
existentes” sern gue se definam indices de ampliagdo maxima.

- £ ainda feita referéncia a obras de “reconstrucfio” e “alteracio” sem se atender ao facto de a essas
operagBes urbanisticas, quando se trate de “edificocfes existentes”, consiruidas ao abrigo de direito

anterior {legais], se aplicar o disposto no artigo 609,

- Quanto a obras de “conservacdo”, bem como a “Bmpeza, reparacio e restourd” (figuras que ndo

existem, enquanto 1al, no RIUE), deve ter-se em conta que o RIUE j3 impBe o “dever de conservacdo”,
ro seu artigo 898, nas circunstancias al definidas,

7 — A gue “regulgmentos” se refere esta norma?

9 - Que “medidas mitigadoras”?

Capitulo H - Solo Urbanizado

Secglo IV ~ Espacos Verdes

Artigo 569 - “Ocupaces e utilizacBes interditas, condicionadas e permitidas nas
- Vale para este artigo a mesma anociacio que fazemos ao artigo 248,

4 — Quais as regras de construcio e implantac8o para os “poavimentos, muros, muretes, gcabomentos
de construcéio e mobilidrio urbano”? E n3o sdo os elementos das vérias alineas deste n24, também
elementos de “mobilidrio urbano”? Naoc nos parece claro e deve ser esclarecido.

Artigo 572 - “Regime de edificabilidade e estacionamento nas Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva”

1~ No se entende a referéncia a “reconstruc@o” numa norma que se limita a impor uma regra sobre o
indice de ocupacdo {lo}, sabendo-se que a reconstrucdo, por definicdo, ndo implica aumento de drea de

ocupacao do solo,
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Ministério da Agricultura, do Mar, do Amblents e do Ordenamento do Termitdrio
Comisséo de Coordenacac e Desenvolvimento Regional do Centro

Seccdo V ~ Espacos de Uso Especial

Artigo 612 - "Ocupaches e utilizacBes interditas, condicionadas e permitidas nas dreas de
Eguipamentos de utilizacdo Coletiva”

- Vale para este artigo a mesma anotacdo que fazemos ao artigo 248,

Artigo 649 - "Ocupactes e utilizacbes imterditas

- Vale para este artigo a mesma anotacdo que fazemos ao artigo 249,

Artigo 652 - “Regime de edificabilidade e estacionamento nas Areas Turisticas”

2 — Retirar a mengdo ao “projeto urbano conjunto”, figura que ndo existe na legislacio urbanistica.
Solo Urbanizivel

Seccio U —~ Espagos Residenciais

Artigo 692 - “Areas Residenciais Propostas”

- Retirar “propostas” do titulo e do corpe do artigo. Um plano ndo prop8e espacos, define-os
Seccdo IV ~ “Espacgos Verdes”

Artigo 752 - “Ocupacbes ati&zagées interditas, condicionadas e permitidas”

- Vale para este artigo a mesma anotacdo gue fazemos artigo 242,

Seccdo V ~ Espacos de Uso Especial

Artigo 782 - “Ocupacbes e utilizacBes interditas, condicionadas e permitidas nas Areas para
Equipamentos de utilizac8o Coletiva”

- Vale para este artigo a mesma anotacdo gue fazemos ao artigo 249,

Artigo 792 - “Regime de edificabilidade e estacionamento nas Areas para Equipamentos de Utilizacio
Coletiva”

3- Retirar mencdo a “projetos”. Um plano ndo trata de projetos.
Artigo 822 - “Regime de edificabilidade e estacionamento nas Areas Turisticas Propostas”
- Retirar “propostas”

2 — O plano deve definir as regras, ou indicar os instrumentos de gestdo territorial, de entre os
previstos no RIGT, que as devem definir, sem recurso & figura dos “estudos gdeguados”, que se
desconhece guais sejam.

Titulo Vi - Patriménio Cultural e Natural
Artigo 872 - “Regime de edificabilidade e estacionamento”

#

- As figuras da “beneficiagdo”,
substituidas pelas figuras de operagfes urbanisticas do RIUE gue se entenda corresponder ao

recuperocto” e “remodelacio” devem ser simplesmente eliminadas, ou

pretendido.
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Ministério da Agricultura, do Mar, do Ambienie e do Ordenamento do Temitorio
Comissao de Coordenacgdo e Desenvolvimento Regional do Centro

2 — Retirar ~ ndo faz parte do contetido material dos pmot dispor sobre pareceres 2 emitir no dmbito
do controlo prévio de operacBes urbanisticas — v. anotacBo ao artigo 20°. A exigéncia de pareceres e
autorizacBes nesta matéria estd ja regulada em legislaclo propria - Lei 10772001, de 89 - Lei do
Patrimonio Cultural Portugués.

3 - Ndo se percebe com que regras a edificabilidade nestas zonas “deverd ser devidamente integrada”.
Devemn ser definidas regras claras.

4 -

a) Ndo se percebe qual a diferenca entre "demolicfo” e "derrube”, figura esta que ndo existe seguer na

legislacdo urbanistica.

b} ~ Retirar — nfo compete 3 um plano definir as quslificacBes necessérias para elaborar projetos — ess3
& matéria tratada em legislacdo prépria.

5 e 6~ Retirar — essa é matéria regulada na legislacdo propria do patriménio cultural e arguitetdnica.
Titulo IX — Disposiches Finais e Complementares
Artigo 1262 - "Disposiches revogatérias”

- Eliminar — o atual PDM ndo ¢ obieto de "revogogdo”, mas sim de “revisdo”, nos termos dos artigos
93¢ & 982 do RHGT.

Artigo 1272 - “Entrada em vigor”

- Alterar a redacdo, tendo em atengdo que é o PDM (revisto] que entra em vigor e ndo a2 sua
“alteractio”.

Com os melhores cumprimentos

G Presidente

P L
i

{Prof. Doutor L. Norberto Pires}

AR
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