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ATA

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL - 1.2 REVISAO

PARECER FINAL DA COMISSAO TECNICA DE ACOMPANHAMENTO %,;

(Reuni&o da CTA 4 de JANEIRO de 2013) Q-

Aos 4 dias do més de janeiro de dois mil e treze, pelas dez horas, nas instalacbes da Comissdo de
Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC), em Coimbra, realizou-se, a 8.2 reunido da
Comissdo Técnica de Acompanhamento (CTA) da revisdo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do
Hospital, tendo como objetivo apreciar a respetiva proposta de revisdo e proceder a emissdo do parecer
final da CTA. '

Estiveram presentes na reuniao os representantes das seguintes entidades da CTA:

Pela Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC)
Eng.2 José Fortuna e Dr.2 Carla Velado
Diregdo Regional da Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC)
Eng.2 Anténio Godinho
- Direg¢do Regional da Economia do Centro (DREC)
Eng.2 Ana Fonseca
Diregado Regional de Cultura do Centro
Eng.2 Maria da Gloria Fernandes e Dr.2 Helena Moura
EP- Estradas de Portugal, S.A.
Dr.2 Maria Teresa Raposo
Instituto da Conservagdo da Natureza e Florestas (ICNF)

Eng.2 Sebastido Alves

A Direcdo-Geral do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Urbano, enquanto entidade que
integra a CTA, ndo foi convocada para a reunido, tendo sido considerado como pedido de escusa, o
conteudo de carater geral, constante do fax N.2/nr.: 21/DS0O/2010 de 2010.01.19.

A Camara Municipal de Oliveira do Hospital esteve presente, enquanto entidade responsavel pela
proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal (PDM), tendo sido representada pelo Sr. Presidente,
Prof. José Carlos Alexandrino Alves, acompanhado por elementos da equipa do Plano, designadamente

o Prof. Lusitano dos Santos, Arqg. ta Alexandra Henriques e Eng.2 Graga Cardoso.

Foi dado inicio formal a reunido pela Dr.2 Carla Velado, Chefe de Divisdio da CCDRC, que agradeceu a

presenca de todos e teceu algumas consideragbes pocedimentais, relativas a 7.2 reunido da CTA e a presente
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destinada a emissdo de parecer final. Passou de seguida a palavra ao Sr. Presidente da CAmara Municipal de
Oliveira do Hospital que apés dar cumprimentos aos presentes referiu algumas questdes relativas ao
andamento dos trabalhos, congratulando-se com a realizagdo da presente reunido destinada a emissdo de

parecer final.

Em seguida passou o Eng.2 Fortuna a tecer algumas considera¢Ges de natureza formal e expds a posi¢do da

CCDRC relativamente a proposta de revisdo apresentada para emissdo de parecer final.

Antes da fase de auscultagdo das posigdes defendidas pelas entidades que compdem a CTA expbs de forma
breve os principais aspetos procedimentais e enquadramento normativo da revisdo do PDM até a presente
data, nomeadamente, os procedimentos relacionados com a decisdo de rever o PDM, a constituicdo da CTA e
as reunibes setoriais e as reunibes plenarias ja ocorridas. Referiu que estes aspetos ficariam registados em

ata e que seriam parte integrante do parecer da CTA.

Em seguida referiu que:

O objetivo da realizagdo da reunido é a emissdo de parecer escrito, com menc¢do expressa da orientagdo
da posi¢do da CTA, relativa a proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Hospital,
gue face ao disposto no n.2 4 do art. 75.2-A do D.L. n.2 380/99, de 22/09, na redagdo dada pelo D.L. n.2
46/2009, de 20/02, incide sobre os seguintes aspetos:

- Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

- Compatibilidade ou conformidade da proposta do plano com os instrumentos de gestdo territorial
eficazes;

- Fundamento técnico das solug¢des defendidas pela Camara Municipal.

O parecer final integra a posicdo final das Entidades com Responsabilidades Ambientais Especificas
(ERAE) nos termos do n.2 7 do citado artigo 75.2-A, do RIIGT, pelo que o presente parecer integra ja a

posi¢ao da CCDRC em matéria de avaliagdo ambiental estratégica (AAE).

Em termos procedimentais foi jd concretizada a fase de recolha de pareceres das entidades
representativas dos interesses a ponderar (ERIP) na drea de intervengdo da revisdo do plano, tendo sido

enviado coépia dos mesmos, juntamente com a convocatoria, as entidades que compdem a CTA.

Os pareceres destas entidades foram globalmente favoraveis, ou favoraveis condicionados, a excegdo do
parecer do IGP, de teor desfavoravel devido a ndo homologagdo da cartografia. Este aspeto foi

entretanto solucionado face a homologacdo entretanto ocorrida.

O Instituto do Desporto de Portugal sugeriu a necessidade de reformulacdo do estudo relativos aos
equipamentos desportivos, tendo em conta as normas de programac¢ao da DGOTDU, aspeto a que foi

dado satisfacdo.

Passou-se em seguida a fase de recolha das posi¢cdes defendidas pelas entidades que compdem a CTA
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1. Enquadramento e antecedentes
1.1. Enquadramento normativo e procedimental

O Plano Diretor Municipal de Oliveira do Hospital (PDM) foi ratificado pela R.C.M. n.2210/97, publicada
no D.R,, | Série-B de 9.12.

A revisdo do PDM foi determinada por deliberagdo da Cdmara Municipal de Oliveira do Hospital, em
reunido ordindria do executivo camarério de 20 de Margo de 2001, onde foi presente informagdo

técnica destinada a fundamentar o inicio de revisdo.

A revisdo do PDM de Oliveira do Hospital iniciou-se na vigéncia do D.L. n.2 380/99, de 22.11, tendo
decorrido um periodo de audicdo prévia ao publico pelo prazo de 60 dias, para efeitos do disposto no
art. 77.2, n.2 2 do referido diploma [(Aviso n.2 9152/2001 (2.2 série) - AP ~ DR n.2 274, de 24.11)].

A publicitagdo do periodo de participagdo preventiva for efetuada no “Jornal de Noticias” de 8.11.2001,
no “Correio da Manh3” de 7.11.2001, no “Jornal Folha do Centro”, no “Correio da Beira Serra” e na

“Comarca de Arganil”.
Foram remetidos as Juntas de Freguesia os respetivos avisos para afixa¢do nos lugares de estilo.

No final foi realizado o respetivo relatério de “Andlise e Avaliagdo do Processo de Audi¢do Prévia ao
Publico”. Respeitante a esta fase inicial do processo de revisdo, consta também a “Avaliacdo da

execugdo do PDM em vigor”.

A 6 de Fevereiro de 2002, foi realizada uma reunido preparatéria com a Dire¢do-Geral do Ordenamento
do Territdrio e Desenvolvimento Urbano (DGOTDU), destinada a acordar a composi¢do da comissdo

técnica que passaria a acompanhar a reviséo do PDM.

Através do despacho n.2 6738/2002 (2.2 série) do Secretério de Estado do Ordenamento do Territério e
da Conservagdo da Natureza (D.R. n.2 76, Il Série, de 1/04) ficou estabelecido o acompanhamento da
revisao do PDM de Oliveira do Hospital por uma comissdo técnica (adiante designada por CTA), que

integra, atualmente, os representantes das seguintes entidades:

- Um representante da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro;

- Um representante da Dire¢do-Geral do Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Urbano;
- Um representante da Diregdo Regional da Agricultura e Pescas do Centro;

- Um representante da Dire¢do Regional de Cultura do Centro

- Um representante da Diregdo Regional de Economia do Centro

- Um representante da EP- Estradas de Portugal, S.A.
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No decorrer dos trabalhos de revisdo do PDM da Oliveira do Hospital foram realizadas as seguintes

reunides plenarias:

1.2 reuniao 05 de fevereiro de 2003

2.2 reunido 23 de junho de 2005

3.2 reuniao 19 de julho de 2005

4.2 reunido 12 de setembro de 2006

5.2 reunido 15 de novembro de 2006

6.2 reuniao 10 de julho de 2009

7.2 reunido 09 de fevereiro de 2012

8.2 reunido 04 de Janeiro de 2013 (parecer final)

Foram realizadas reunifes setoriais com as seguintes entidades:

22 de fevereiro de 2006 CM; CCDRC e DRAPC

15 de Margo de 2006 CM; CCDRC e DRAPC
01 de margo de 2007 CM; CRABL e CCDRC
28.jan.2010 CM; CCDRC; DRAPC

1.2. Antecedentes

Os estudos apresentados para apreciacdo referem-se a 1.2 revisdo deste plano diretor, que se encontra
em vigor desde 1997. A revisdo iniciou-se trés anos ap6s a sua aprovagdo, no primeiro trimestre de
2001, tendo sustentado a fundamenta¢do um conjunto de situagBes (14), das quais 8 foram
consideradas essenciais na proposta de revisdo e das quais efetuamos a seguinte sintese: definir a
hierarquia dos lugares e respetivos nimero de pisos; reequacionar os espacos industriais, resolver
problemas de edificagdo nas zonas urbanizéveis e incluir zonas urbanizadas nos perimetros urbanos;
reformular restrigbes e permissdes de edificagio fora dos aglomerados; enquadrar, definir e
reequacionar pardmetros relativos as exploragdes pecudrias; rever os indices nas categorias de espagos
e para os equipamentos coletivos. Embora n3o explicitamente referido ndo podemos de deixar o registo

da necessidade da atualizagdo cartografica como posteriormente veio a ser concretizado.

Enquanto instrumento de gestdo territorial a revisdo do PDM de Oliveira do Hospital, estabelece a
estratégia de desenvolvimento territorial e a politica municipal de ordenamento do territdrio e de
urbanismo, tendo definido como designio estratégico “Oliveira do Hospital, municipio com elevada
qualidade ambiental, equilibrado entre o urbano e o rural; centro estruturante regional e polarizador
sub-regional do desenvolvimento econémico e social, assente na valorizagdo e promogao dos atrativos

locais e naturais.”

A proposta de plano agora apresentada, contempla uma reformulagdo dos elementos apreciados na 7.2
reunido plendria da CTA de 9 de fevereiro de 2012 tendo incorporado a generalidade das questdes
apontadas, quer pela CCDRC (oficio DOTCN 270/12, cujo conteldo integra a referida ata), quer pelas
restantes entidades da CTA.
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efetuada em data anterior a formulagdo da presente proposta. /}/

A fase de consulta das entidades representativas dos interesses a ponderar que n3o integram a CTA, foi

2. Cumprimento das normas legais e regulamentares 6[3

2.1 Procedimento Q ;
A proposta de revisio do PDM de Oliveira do Hospital estd estruturada segundo as disposicGes “x)\c\
constantes no regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT) estabelecido pelo DL
380/99, de 22/09, na redagdo dada pelo DL 46/2009, de 20/02 e do processo constam as formalidades
processuais relativas a decisdo de rever o Plano, designadamente a realizagdo da participacdo
preventiva para efeitos do n.2 2 do art. 77.2 do RJIGT, tendo-se procedido & respetiva publicacio em

Didrio da Republica e divulgagdo nos 6rgdos de comunicac¢do social.
2.2. Deliberagdo de elaboragio

A revisdo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Hospital (PDM) foi determinada por deliberagdo de
Camara Municipal, em reunido ordindria do executivo camarario de 20 de Margo de 2001.

2.3. Contetido material e documental
A proposta de revisdo do plano encontra-se estruturada da seguinte forma:

1. Elementos constituintes

a) Regulamento
b) Planta de Ordenamento (1:10.000) desagregada nas plantas:
i) Planta de Ordenamento 01.1. 0 — classificacdo e qualificacdo do solo;
ii} Planta de Ordenamento 01.2.0 — Classificagdo das zonas sensiveis, zonas mistas e identificacdo
das zonas de conflito;
iii)  Planta de Ordenamento 01.3.0 — Estrutura Ecol6gica Municipal;
iv)  Planta de Ordenamento 01.4.0 — Patrimdnio Cultural e Natural;
v) Planta de Ordenamento 01.05.0 — Ordenamento Florestal;
c) Planta de Condicionantes (1:10.000) desagregada nas plantas:
i) Planta de Condicionantes 02.1.1. — Recursos naturais | — recursos hidricos, geoldgicos, agricolas
e florestais;
i) Planta de Condicionantes 02.1.2. — Recursos naturais Il — recursos agricolas e florestais —
povoamentos florestais percorridos por incéndios;
iii) Planta de Condicionantes 02.1.3. — Recursos naturais lll — recursos agricolas e florestais — classes
de risco de incéndio alta e muito alta;
iv) Planta de Condicionantes 02.1.4.. — Recursos naturais IV — recursos ecolégicos (REN e Rede
Natura 2000);
1.? Revisdao do PDM de Oliveira do Hospital — Parecer Final da CTA — 4.jan.2013
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v) Planta de Condicionantes 02.2.1 — Patrimonio edificado, infraestruturas e atividades perigosas.
2. Elementos de acompanhamento

a) Estudos de caracterizagdo;
b) Relatorio
i) Parte | — Enquadramento e Diagnéstico;
i) Parte Il — Proposta;
iii) Parte Il — Proposta — Anexos (Avaliagdo da execu¢do do PDM em vigor; Reclassificacdo e
requalificacdo do solo; Patriménio Cultural e Natural).
c) Avaliagdo Ambiental
i) Relatério Ambiental;
ii) Resumo N&o Técnico.
d) Programa de execucdo e meios de financiamento;
e) Planta de enquadramento regional (vdrias escalas);
f) Planta da situagdo existente (1:25.000);
g) Planta com as operagdes urbanisticas licenciadas e ou em apreciagdo (1:25.000);
h) Mapa de Ruido (1:25.000)
i) Indicador de ruido Lden;
ii) Indicador de ruido Ln.

3. Outros elementos apresentados

a) Mapa de Ruido do Municipio de Oliveira do Hospital
i) Relatério;
ii) Resumo N&do Técnico.
b) Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (pecas escritas e mapa de perigosidade de
incéndio florestal do municipio — 1:25.000);
c¢) Carta Educativa;
d) Mapa de risco de raddo (relatorio e cartografia 1:25.000);
e) Plano Setorial da Rede Natura 2000 - Sitio do Carregal: cartografia a escala 1:25.000 e 1:10.000 dos
valores naturais (Habitats, Flora e Fauna) e das orientagbes de gestdo (Agricultura e Pastoricia;
Silvicultura; Construgdo e infraestruturas; Outros usos e atividades; OrientagGes especificas);
f) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte (PROF-PIN)
Carta sintese do PROF-PIN (1:110.000)
g) Estudos de Avaliagdo e Proposta de reclassificagdo e requalificagdo do solo
i) Avaliagdo da execugdo do PDM em vigor;
ii) Andlise e avaliagdo do processo de audigdo prévia ao publico;
iii) Reclassificagdo e requalificagdo do solo.
h) Processo de desafetagdo de areas da RAN
i) Areas desafetadas da RAN;
ii) Carta da RAN Final (1:10.000).

1. Revisdo do PDM de Oliveira do Hospital — Parecer Final da CTA —4.jan.2013
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i) Processo de delimitagdo da REN para agendamento na Comissdo Nacional da REN;
j) Pareceres das entidades representativas dos interesses a ponderar, ndo representadas na CTA.

2.3.1. Contetdo material

A proposta de revisdo do PDM de Oliveira do Hospital dd cumprimento ao contetdido material
estabelecido no n.2 1 do art. 85.2 do regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial (RJIGT)
determinado pelo DL. 380/99, de 22/09 na redag&o dada pelo DL n.2 46/2007, de 19/09.

2.3.2. Conteudo documental

A proposta de revisdo do PDM de Oliveira do Hospital encontra-se instruida com os elementos
necessarios a sua apreciagdo e fundamentagdo, nomeadamente os definidos no n.2 1 e n.2 2 do artigo
86.2 do RIJIGT, bem como dos constantes do n.2 1 da portaria n.2 138/2005, de 2/02, devendo no
entanto ser instruido com a ficha de dados estatisticos, nos termos do n.2 5.2 da Portaria n.2 138/2005,

de 2.02, aquando da sua colocac¢ao a discussdo publica.

Relativamente aos compromissos urbanisticos devera ter-se em conta que a pega grafica designada de
“Planta com as operagdes urbanisticas licenciadas e ou em aprecia¢do” referida no n.2 2, alinea g) do
ponto 2.3, deverd ter a indicagdo das licengas/autorizagbes emitidas e comunica¢bes prévias de
operagdes urbanisticas admitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor, podendo os
referidos compromissos ser apresentados, em alternativa, através de relatério (alinea c) n.2 1 da
portaria n.2 138/2005 de 5/02).

2.4. Cartografia utilizada na elaborag¢ao das pecas graficas

De acordo com a informagdo apresentada pela C.M. de Oliveira do Hospital, a cartografia de base
utilizada na elaboragdo das pecas graficas da revisio do PDM é cartografia homologada pelo IGP,
despacho n.2 91 de 6 de julho de 2011, dando assim cumprimento ao disposto no DL n? 193/95 de
28/07, alterado e republicado pelo DL n® 202/2007, de 25/05, quanto a obrigatoriedade de
homologagao de cartografia para fins de utilizagao publica. A cartografia é propriedade da Comunidade

Intermunicipal do Pinhal, tendo sido executada por “ValverdeSIG, SA”, voo de 2007.

A legenda das pecas graficas do Plano seguem as disposi¢des previstas non.2 6 do art.26.2e non.2 1 do
art. 7.2 do Decreto Regulamentar n.2 10/2009, de 29/05. A exatiddo posicional e tematica cumpre os

parametros definidos no n.2 4 do art. 4.2 do referido diploma
Os limites administrativos sdo os da Carta Administrativa e Oficial de Portugal (CAOP) na versdo 2012.1.

2.5. Regulamento

O regulamento foi objeto de reformulagao de forma a observar os pareceres oportunamente emitidos
pela CCDRC, subsistindo no entanto alguns aspetos que devem ser corrigidos ou clarificados e que a

seguir se descrevem.

1.? Revisdo do PDM de Oliveira do Hospital — Parecer Final da CTA — 4.jan.2013
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Titulo | — Disposi¢bes Gerais

Artigo 32 - “Composi¢ao do plano”

A organizag¢do da composi¢do do Plano segue o definido no contetido documental do PDM (art. 86.2 do
RJIGT e ponto 1.2 da Portaria n.2 138/2005, de 2/02). H4 apenas a apontar os seguintes aspetos:

- Na alinea g) do n.2 2, alterar para “Planta com a indicagdo das licengas, autorizagdes e comunica¢des
prévias de operacdes urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias validas”, pois é esta a
designacdo dada no n.2 1, c) da Portaria 137/2005, de 2.02.

- Na alinea i) referir “Mapa de Ruido (Relatério e cartografia 1:25.000 — descritores Lden e Ln)”

- Embora as cartas da RAN e da REN estejam referenciadas na planta de condicionantes devera constar
da composicdo do plano: “Carta da RAN e aproveitamentos hidroagricolas”, a “Carta da REN” e os

respetivos processos de desafetacdo e exclusdo.
- Da composic¢do do Plano devera constar a “ficha de dados estatisticos”.
Titulo 1l - Condicionantes — Serviddes Administrativas e Restricées de Utilidade Publica
Artigo 62 - “Identificagao”

- A identificacdo das condicionantes de ordem superior no artigo, deve corresponder a sua identificagdo
na planta de condicionantes, procedendo-se aos respetivos ajustes como sdo exemplo a “Captagdo de
dgua subterranea para abastecimento publico”, identificada no ponto i) da alinea a) e ndo demarcada
nem sinalizada na planta de condicionantes, ou como nos recursos geoldgicos, ponto ii) da alinea a)

onde a planta de condicionantes apenas identifica os “depdsitos minerais”.
Titulo IV ~- Solo rural

Capitulo | — Disposigbes gerais

Secgdo | — Qualificagao

Art. 13.2 - Identificagdo

g) Quanto & identificacdo das dreas de edificagdo dispersa, deverd ser reponderada a integra¢do das
regras estabelecidas na proposta do PROT-C, nomeadamente, as referidas na TG9, n.2 3, b) ii),
relativamente & dimensdo minima dessas areas (5 hectares ou 2,5 hectares desde que incluam pelo
menos 5 edificios) e de que as dreas cuja densidade variem entre os 4 e os 7 edificios por hectare,
sujeitas a grande pressdo edificatdria, devem ser objeto de Planos de Interveng¢do no Espago Rural.

Capitulo Il - Espagos Agricolas e Espacos Florestais

1.” Revisdo do PDM de Oliveira do Hospital — Parecer Final da CTA — 4.jan.2013
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Artigo 179 - “Ocupagdes e utiliza¢des interditas...” /.-r-:"'

2 — Ndo é claro o que se pretende ao dizer-se que as obras e os usos elencados no artigo “sdo 4’/
condicionadas”, sem mais. Supomos que se pretenda dizer que s3o permitidas nos termos previstos no 4
artigo 182, que contém o regime de edificabilidade. Deve esclarecer-se no préprio artigo. G(’

A
a) Quanto as obras de “reconstrugdo” e “alteragdo”’, deve recordar-se que ja decorre do artigo 602 do . }\&
RIUE que a licenga ou admissdo de comunicagdo prévia para essas operacdes urbanisticas (de k%"’
edificacbes construidas ao abrigo do direito anterior, nos termos do n21), ndo pode ser recusada com »/)K

base em normativos supervenientes. Quanto a obras de “conservacéo”, deve ter-se em conta que o

RJUE j& impde o “dever de conservagdo”, no seu artigo 892, nas circunstancias ai definidas.

Artigo 182 - “Regime de edificabilidade...”

9. h)

10. b)

11. b)

- Retirar “ou em fase de licenciamento”, por ndo se justificar.

12.—b) e c) - Sobre “reconstrugdo”, “alteragdo” e “conservacdo”, v. anotac¢do ao artigo 172.
Capitulo Il - Espagos Afetos a Exploracdo de Recursos Geolégicos
Artigo 202 - “Ocupacdes e utilizagGes interditas, condicionadas e permitidas”

2 — “poderda ser excecionalmente autorizada”, em que circunstancias e com base em que regras? Devem
definir-se regras claras que permitam decidir em processos de controlo prévio de operacdes

urbanisticas, sob pena de decisGes arbitrarias na matéria em causa.

Capitulo IV — Espaco Natural

Artigo 222 - “Ocupacdes e utilizagbes interditas...”

2 —Sobre “condicionadas...”, particularmente quanto a alinea b), v. anotagdo ao artigo 179.
Capitulo IX — Espacos destinados a outros equipamentos e infraestruturas

Seccdo | — Areas de Recreio e Lazer

Artigo 342 - “Ocupagdes e utilizagdes interditas, condicionadas e permitidas”

3 — Devem ser definidas regras para a “ampliagGo”.

Titulo V — Qualificagao do Solo Urbano

1.> Revisdo do PDM de Oliveira do Hospital — Parecer Final da CTA —4.jan.2013
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Capitulo Il — Disposi¢des Comuns aos Espagos Centrais e Espagos Residenciais
Artigo 429 - “Construgdes, ampliagGes (...)

5 - Sobre “edificios existentes”, deve atender-se as seguintes orienta¢8es resultantes de reunidao sobre
essa e outras matérias entre as varias CCDRC, a DGOTDU e o gabinete do SEOTN, no dia 9 de Julho de
2009.

Os planos municipais de ordenamento do territério podem estabelecer regimes transitorios distintos das
regras do plano para os compromissos existentes que decorram de actos determinados, ou seja,
aprovacbes do projeto de arquitetura, informacBes prévias favordveis e mesmo alienagbes em hasta

publica, desde que especificado o seu objeto, fim e prazo.

Nestes casos, o plano tem que ser obrigatoriamente acompanhado de relatério e ou planta com a
indicagédo de todos os compromissos assumidos e salvaguardados pelo plano, nos termos da alinea c)
do ponto 1 da Portaria n® 138/2005, de 2 de Fevereiro, sob pena de violagdo do principio da ponderagdo,
uma vez que apenas a sua identificacdo permite ao planeador ponderd-los e optar (planear) pela sua
salvaguarda, bem como permite as entidades que se pronunciam sobre o plano e aos particulares

conhecerem de que realidade estamos a falar.

Em suma, sé é admissivel um regime excecional transitério para preexisténcias que decorram de atos
determinados -aprovagdes do projeto de arquitetura, informagdes prévias favordveis e mesmo

alienagcbes em hasta publica.

- Verifica-se ainda que ao longo do artigo é feita referéncia a obras de amplia¢do, para os “edificios

existentes” sem que se definam as respetivas regras, nomeadamente, os limiares de amplia¢gdo maxima.

- E ainda feita referéncia a obras de “reconstru¢do” e “alteracdo” sem se atender ao facto de a essas
operagdes urbanisticas, quando se trate de “edificacbes existentes”, construidas ao abrigo de direito

anterior (legais), se aplicar o disposto no artigo 602. O mesmo vale para todas as restantes normas do

regulamento onde se mencionem obras de alteragdo e reconstrugdo.

-Quanto a obras de “conservacdo”, deve ter-se em conta que o RIUE ja impde o “dever de conservagéio”,

no seu artigo 892, nas circunstancias ai definidas.
Capitulo Il — Solo Urbanizado

Subsecgao |l - Centros Historicos

Artigo 462 - “Regime de edificabilidade...”

1-
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e) — Deve definir-se claramente se a norma se refere a obras de construcdo ou a obras de ampliacdo
(operagdes urbanisticas distintas, de acordo com o RJUE, v. art? 42) e definir as respetivas regras. Deve

ainda esclarecer-se a que “lei geral” se refere esta norma.

f) — Retirar referéncia a “licenca de utilizagéo”, matéria tratada no RIUE e que n3o faz parte do contelido 1]
material dos planos. Quanto ao “estacionamento”, compete ao plano estabelecer as respetivas regras e

parametros.

2 -

b) — Retirar referéncia ao “projeto alternativo”, figura que nio existe na legislagdo urbanistica e que, de
qualquer forma, € matéria tratada no RJUE e legislagdo complementar, bem como 3 licenca de
construgdo. Ao plano compete estabelecer as regras urbanisticas, ndo fazendo parte do seu contetido

material dispor sobre matéria procedimental de aprovagio de operagdes urbanisticas.

d) — Retirar — ndo pode ser admitido em regulamento de plano que um edificio caia por incuria do
proprietdrio, ja que é competéncia do préprio municipio fiscalizar o cumprimento do “dever de

conservagdo” das edificagdes pelos seus proprietarios, nos termos do artigo 892 do RJUE.
Secgao Il — Espagos de Atividades Econdmicas
Artigo 512 - “Regime de edificabilidade e estacionamento”

5 — Sobre a admissdo, com “cardter excecional” de habitagdo, vale a mesma anotac¢do que fizemos ao

n?2 do artigo 209,
Artigo 5492 -

- Falta neste artigo uma regra sobre o nimero maximo de pisos admissivel ou, pelo menos, sobre a

altura dos edificios.
Titulo VI — Patrimdnio Cultural e Natural
Sec¢do | — patrimonio Cultural

Artigo 762 - “Regime de edificabilidade e estacionamento”

b) — Retirar — trata de “projeto” e pareceres, no ambito de controlo de operag¢bes urbanisticas, matéria

que ndo faz parte do contelido material dos planos.

3 — Se se pretende que os imdveis futuramente objeto de classificagdo venham a integrar a planta de
condicionantes, tal devera ser feito de acordo com os procedimentos previstos no RJIGT, ndo operando
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assim “automaticamente”, como estd aqui previsto. Deve retirar-se ainda a referéncia a servidao
administrativa, pois a constitui¢do da serviddo n3o decorre do plano, e sim da legislagdo especifica

referente a classificagdo dos imdveis.

Titulo VIIl — Sistemas Estruturantes

Seccgdo Il — Outras Infraestruturas Territoriais
Artigo 892 - “Regime”

Deve distinguir-se neste artigo entre as infraestruturas comuns a todo o espag¢o do plano, pela sua
natureza — como sejam as de abastecimento de dagua, drenagem de aguas residuais, abastecimento de
energia elétrica, combustiveis e telecomunicagGes — que ficariam no n21, daquelas, previstas no n23, em
relagdo as quais se devera fazer uma avaliagdo sobre a compatibilidade com os usos dominantes de cada
espaco. Alids, esse é o caso do “depdsito e tratamento de residuos”, mencionado no n21, e que devera

ficar colocado no n23 do artigo.

Titulo VIIl — Programac3do e Execugdo do Plano Diretor Municipal

(corrigir a numeragdo do artigo, que repete o anterior, e os seguintes, em conformidade”
Artigo 919 - “Cedéncias”

1, 2 e 4 - O plano apenas deve prever a integragdo de parcelas para o “dominio municipal”; a decisdo

sobre a sua integra¢do no dominio publico municipal ou no dominio_privado do municipio, sera feita no
ato de licenciamento ou admissdo de comunicagdo prévia da operagdo urbanistica, nos termos do artigo
44° do RJUE.

Art. 94.2 Programagao e execugao

2.

Face a redagdo dada a este artigo, importa referir que nos casos em que estdo previstas disposigdes
supletivas, os indices e pardmetros urbanisticos nelas previstos ndo deverdo ser iguais aos das
respetivas categorias, para que se salvaguarde a necessidade de se elaborarem os instrumentos de
gestdo previstos. Note-se que a programagdo e execugdo do plano quando efetuada no ambito de
unidades de execugdo, ndo pode ser através de operagdes urbanisticas avulsas, nos termos do RIUE. No
entanto, a definicdo de indices, parametros e indicadores de natureza supletiva, quando previstos para
situagOes identificadas, podem também admitir-se para as dareas urbanizdveis adjacentes ao solo

urbano, que se encontrem estabilizadas em termos de infraestruturagao.

Art. 100.2 Identificagdo

1. Revisdo do PDM de Oliveira do Hospital — Parecer Final da CTA — 4 jan.2013
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3. Nova redagdo para que haja coeréncia com o disposto no n.2 2 do art. 94.2: “UOPG a sujeitar ?f

preferencialmente a Planos de Pormenor incluindo...”

Titulo IX — Disposig6es Finais e Complementares”
Artigo 1139 - “Identificacdo e regime das dreas e interesse publico para expropria¢do”

1 - Substituir “Sdo declaradas...”, por “Sdo identificadas como dreas de interesse publico para

expropriagdo:...”, utilizando a terminologia do RJIGT, no seu artigo 852, n21, al. q). A declaracio de
utilidade publica sera feita nos termos previstos e regulados no Cédigo das Expropriagdes — Lei 168/99, _
de 18.9, com a ultima alteragdo introduzida pela Lei 56/2008, de 4.9.

2 — Substituir “... ndo sendo permitida a construgdo”, por “ndo sendo permitidas obras de constru¢do”
(as “obras de criacéo de novas edificagdes”, de acordo com a definigdo constante da alinea b) do artigo
22 do RJUE).

2.6. Planta de ordenamento

A planta de ordenamento relativa a classificagdo e qualificagdo do solo, que consta da proposta de plano
é representativa do modelo de organizagdo espacial do territério municipal e integra os sistemas
estruturantes do territério, a classificagdo e qualificagdo do solo e ainda as unidades operativas de

planeamento e gestdo.

Na versdo agora apresentada foram tidas em conta as principais sugestées apresentadas pela CCDRC na
7.2 reunido da CTA, em especial, a demarcagdo em sede de planta de ordenamento (apresentada de
forma desdobrada) das “zonas sensiveis”, das “zonas mistas” e das “zonas de conflito” e a incorporagdo,
também de forma desdobrada, da planta da estrutura ecolégica municipal, da planta do patriménio

cultural e natural e da planta de ordenamento florestal.

Relativamente a planta da classificacdo e da qualificagdo do solo, nada ha a referir. A numeragéo
romana (I, Il e Ill) devera ter a respetiva designagdo na legenda, reportando a cada uma das unidades de

planeamento referidas no relatério, de forma a facilitar a sua compreensdo.

Devera também ser esclarecido/retificada a identificagdo de uma drea urbanizdvel na Catraia de Sao

Paio, pois a trama utilizada ndo tem correspondéncia na respetiva legenda.

Relativamente a planta com a classificagdo das zonas sensiveis, zonas mistas e identificacdo das zonas
de conflito, devera ser tomado em consideragdo sobre o que nesta matéria é referido no ponto relativo
a analise do ruido, pois ndo é apresentada uma andlise previsional da evolugdo do ambiente sonoro com
a aplicagdo do PDM. Efetivamente esta prevista uma alteracdo significativa no sistema de mobilidade e
acessibilidades, como por exemplo a construgdo dos IC6, IC7 e IC37, nds de ligacdo e outras vias, que

poderdo ter fortes repercussGes no ambiente acustico.
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Quanto as restantes plantas nada mais ha a objetar.
2.7. Planta de condicionantes

Na planta de condicionantes, apresentada de forma desdobrada, deve atender-se aos seguintes

aspetos:

A designacdo dada as serviddes e restrigdes identificadas nestas pecas graficas devera ter
correspondéncia com a identificacdo efetuada em sede de regulamento do plano, pois foram detetadas
algumas incongruéncias entre as pecas graficas e a designagdo referida no respetivo capitulo,
designadamente ao nivel dos recursos hidricos e geoldgicos, devendo nesta matéria prevalecer o

parecer oportunamente emitido por aquelas entidades.

Na planta 02.2.1 relativa ao “Patriménio edificado, infraestruturas e atividades perigosas”, a
identificacdo na legenda dos “estabelecimentos com produtos explosivos/zona de prote¢ao” ndo tem a

correspondente tradugdo grafica em planta.

Na peca grafica com o desenho n.2 02.1.3 — recursos naturais Ill — recursos agricolas e florestais,
encontram-se demarcadas as classes de risco de incéndio “alta” e “muito alta”, correspondendo na sua
maioria a dreas inseridas ou adjacentes aos perimetros urbanos existentes e propostos, verificando-se a
existéncia de conflitos em dreas urbanizaveis, encontram-se nesta situagao, a titulo de exemplo, areas
urbanizaveis destinadas a atividades econdmicas na envolvente a oliveira do Hospital (EAES) e de Sdo
Paio de Gramacos (EAEG).

Por outro lado, foi também apresentada uma pega grafica (escala 1:25.000) com o desenho n.2 07.0.0 —
relativa ao “mapa de perigosidade de incéndio florestal do municipio”, onde se encontram demarcadas
todas as classes de perigosidade, devendo as propostas de edificabilidade para as dreas demarcadas
com perigosidade de incéndio florestal “Alta” ou “Muito Alta” ser devidamente identificadas e
ponderadas (p. ex. zona industrial de Oliveira do Hospital, e de Sdo Paio de Gramagos, Espa¢o de
Ocupagdo Turistica de Vale de Sonhos (NDT), espagos urbanizédveis como em Lagos da Beira, Sobreda,
Seixo da Beira, Aldeia Formosa, entre outros) de forma a acautelar o cumprimento do disposto no DL
124/2006, de 28.06, na redagio dada pelo DL 17/2009, de 14.01, relativamente aos condicionalismos a

edificagao.

Neste sentido, assiste-se a uma incongruéncia entre estas duas pecas graficas, devendo a situagdo ser
esclarecida pela Camara Municipal, conjuntamente com a entidade representativa dos interesses a
ponderar nesta matéria (ICNF), tomando como referéncia a cartografia de risco elaborada/aprovada no

ambito do plano municipal de defesa da floresta contra incéndios (PMDFCI).

Em alternativa, pode a Camara Municipal apresentar como desdobramento da planta de ordenamento,
a delimitagdo das areas edificadas consolidadas, para efeitos de aplicacdo do n.2 2 e n.2 3 do DL n.2
124/2006, de 18.06, na redagdo dada pelo DL n.2 17/2009, de 14.01.

1.2 Revisdo do PDM de Oliveira do Hospital — Parecer Final da CTA — 4.jan.2013
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2.8. Planta de enquadramento regional

L
A “planta de enquadramento” deverd designar-se “planta de enquadramento regional” e dela dever J/

\'.‘-‘
)

constar, também, a delimitacdo da érea de intervencdo dos demais instrumentos de gestao territorial

em vigor, para cabal cumprimento do disposto na alinea a) do ponto 1.2 da Portaria n.2 138/2005, de
2/02. Nesta matéria importa referir que a referéncia ao PROT-C s6 tera oportunidade de ser demarcada

no caso de este plano ser aprovado e publicado antes da publicacio do PDM.

Nada a objetar.
2.10. Planta das operagdes urbanisticas licenciadas e/ou em apreciagio

A Planta das operagdes urbanisticas licenciadas e/ou em apreciacdo, desenho 0.5 nio reflecte de forma
clara a indicagdo das licengas/autorizagdes de operagdes urbanisticas emitidas, as comunicag¢des prévias
de operag¢Bes urbanisticas admitidas, bem como as informages prévias favoraveis em vigor (alinea c)
n.2 1 da portaria n.2 138/2005 de 5/02). Sobre esta matéria ver a designacio das operac¢des urbanisticas
sujeitas a controlo prévio referidas no capitulo Il do RIUE (DL 555/99, de 16.12, na reda¢iio dada pelo DL
26/2010).

2.11, Mapa de Risco de Radao

Relativamente a esta matéria (desenho 08.0.0 e pegas escritas) nada a objetar.

2.12, Cartografia dos valores naturais e das orientagOes de gestio

Ndo ha consideragdes a efetuar relativamente a Carta de Valores Naturais (desenho n.2 09.1.0 e 09.2.0).
2.13. Carta de Ruido

Ver ponto 2.17, relativo ao ruido.

2.14. Da proposta de desafetagao de areas da Reserva Agricola nacional

A posicdo da CCDRC foi concertada com a posicdo da DRAPC, nas vérias reunides setoriais realizadas
para o efeito, encontrando-se o processo instruido de acordo com os pareceres anteriormente

emitidos/concertados, pelo que nesta matéria nada mais a acrescentar.
2.15. Da proposta de exclusoes de areas da Reserva Ecolégica Nacional

2.15.1. Antecedentes

1.? Revisdao do PDM de Oliveira do Hospital — Parecer Final da CTA — 4.jan.2013
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No &mbito do processo de revisdo do PDM de Oliveira do Hospital, iniciou-se, simultaneamente, o
processo de redelimitagdo da reserva ecoldgica nacional (REN) em vigor no municipio, aprovada pela
RCM n.2 251/95, publicada no DR n.2 76, de 30.03.

Através do oficio 704460, de 2004.09.22, a CCDRC enviou a Camara Municipal uma proposta de REN
“Bruta”, com vista ao desenvolvimento dos trabalhos de revisdo do PDM tendo no seguimento a Camara
Municipal procedido ao processo de exclusio de dreas da REN, tendo o processo sido concluido e

submetido ao parecer da CTA na 5.2 reunido plenaria de 15.11.2005.

Recentemente e no seguimento das consideragdes da CNREN em processos idénticos sujeitos a sua
apreciacdo, a Camara Municipal, em articulagdo com a CCDRC, procedeu a reavaliagdo da delimitagdo da

REN, da qual resultou uma nova delimitacdo a qual sustenta as propostas de exclusdo em andlise.
2.15.2. Apreciagdo das propostas de exclusdo

A presente proposta de exclusdes enviada para pela Cdmara Municipal para emissdo de parecer final
incluem 10 manchas, das quais a mancha C1 diz respeito ao pedido de exclusdo de uma area
efetivamente j& comprometida e as restantes nove (E1 a E9) dizem respeito ao pedido de exclusdo de

areas para satisfacdo de caréncias existentes.

Face as disposigdes constantes do n.2 2 do art. 9.2 do regime juridico da ren (RIREN) estabelecido pelo
DL 166/2008, de 22.08, na redagdo conferida pelo DL n.2239/2012, de 2.11, na elaboragdo das propostas
de delimitagio da REN deve ser ponderada a necessidade de exclusdo de areas nas seguintes situagées:

1 Areas com edifica¢des legalmente licenciadas ou autorizadas;

2 Areas destinadas a satisfagdo de caréncias existentes em termos de habitagdo, atividades econémicas,

equipamentos e infraestruturas.

Da andlise sumaria das manchas em aprego, merece-nos para ja referir que as manchas E1, E3, E4 e ES,
destinam-se a criacdo de espagos verdes pelo que ndo tém enquadramento nas situagdes referidas no
n.2 2 do art. 9.2 do RJIREN. De facto sdo areas cujo uso é compativel com o regime da REN, pelo que ndo

tem sentido a sua exclusdo.

Ainda quanto 4 mancha E8, embora destinada a criagdo de uma drea verde de protegdo e
enquadramento, é para ser integrada, conjuntamente com a mancha E7 numa area de uso especial
destinada a equipamentos de utiliza¢do coletiva, nomeadamente a criagdo de um complexo desportivo.
Para este espago esta prevista a uma unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG) pelo que as
exclusGes so terdo oportunidade de ser apreciada no ambito da formagdo do respetivo instrumento de

gestao territorial.

1.* Revisdo do PDM de Oliveira do Hospital — Parecer Final da CTA —4.jan.2013
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Relativamente a mancha E2 destinada a criagdo de um espaco de atividades econdmicas e 8 mancha E6, /
destinada a um espago de ocupagdo turistica, o regulamento do PDM, prevé a sua execugdo através da I I
realizagdo de um plano de pormenor. Sendo assim, a oportunidade do pedido de exclusdes devera ser

efetuado no ambito da formagdo do referido instrumento de gestdo territorial, salvo se a C.M vier a .
ponderar (e concretizar em regulamento do plano) a execucdo a partir da delimitagdo de unidades de . (

execugdo, o que apenas julgamos adequado para o caso do espaco destinado a atividades econdmicas.

As manchas E5 e E9 destinam-se ao ajuste de perimetro urbano (E5) e conformagdo de uma &rea de;

edificagdo dispersa (E9).

Nestes pressupostos e face a apreciagdo efetuada emite-se o seguinte parecer:

Mancha C1 — Parecer favordvel, dado tratar-se de uma drea ja comprometida com edifica¢bes existentes
em solo rural e que se destina a criagdo de uma “drea de edificagdo dispersa”. Acresce o facto de a
tipologia REN em questdo (cabeceira de linha de dgua) ndo ser das de maior sensibilidade e pela
dimenséo da drea a excluir ndo parece que venha a ser posto em causa o equilibrio ecolégico existente.

Mancha E1 — Parecer desfavordvel a exclusdo desta mancha uma vez que se destina a criagdo de areas
verdes de protegdo e enquadramento, cujo uso é compativel com o RIREN. Neste sentido e atendendo
as situagdes referidas no n.2 2 do art. 9.2 do atual RIREN n3o existe enquadramento legal para a sua

exclusdo.

Mancha E2 — Parecer desfavordvel a exclusdo desta mancha dado que se destina a criagdo de um espaco
de atividades economicas, para onde se prevé a realizagdo de um plano de pormenor, devendo o pedido
de exclusdo ser efetuado no ambito da formagdo do referido instrumento de gest3o territorial.

Mancha E3 — Parecer desfavoravel a exclusdo desta mancha uma vez que se destina a criagdo de areas
verdes de utilizagdo coletiva, cujo uso é compativel com o RJREN. Neste sentido e atendendo as
situagdes referidas no n.2 2 do art. 9.2 do atual RIREN ndo existe enquadramento legal para a sua

exclusdo.

Mancha E4 — Parecer desfavoravel a exclusdo desta mancha uma vez que se destina a criagdo de areas
verdes de utilizagdo coletiva, cujo uso é compativel com o RJREN. Neste sentido e atendendo as
situa¢des referidas no n.2 2 do art. 9.2 do atual RIREN ndo existe enquadramento legal para a sua

exclusdo.

Mancha E5 — Parecer favoravel dado tratar-se de um pequeno acerto (a=1208m2) destinado a

conformar o perimetro urbano ao longo de um arruamento infraestruturado

Mancha E6 - Parecer desfavoravel a exclusdo desta mancha dado que se destina a criacdo de um espacgo
de ocupagdo turistica (NDT), para onde se prevé a realizacdo de um plano de pormenor, devendo o
pedido de exclusdo ser efetuado no ambito da formagao do referido instrumento de gestdo territorial.
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Mancha E7 — Parecer desfavoravel a exclusdo desta mancha pois destina-se a um equipamentos de
utilizacdo coletiva, nomeadamente a criagdo de um complexo desportivo. Para este espago esta prevista
a uma unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG) pelo que as exclusdes s6 terdo oportunidade

de ser apreciada no &mbito da formag&o do respetivo instrumento de gestdo territorial.

Mancha E8 — Parecer desfavoravel a exclusdo desta mancha pois destinam-se a criagdo de espagos
verdes ndo tendo enquadramento nas situagdes referidas no n.2 2 do art. 9.2 do RIREN. De facto sdo
areas cujo uso é compativel com o regime da REN, pelo que ndo tem sentido a sua exclusdo. Acresce o
facto de estar previsto para esta drea uma unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG) pelo que
a exclusdo so tera oportunidade de ser apreciada no ambito da formagdo do respetivo instrumento de

gestdo territorial.

Mancha E9 — Parecer favordvel a exclusdo desta mancha dado que se pretende conformar uma érea de
edificacdo dispersa, ao longo de um arruamento ja infraestruturado. Face a dimensdo e tipologia REN
em presenga (cabeceira de linha de dgua) afigura-se que ndo seja posto em causa o equilibrio ecolégico

existente.

2.16 Apreciacao do relatodrio do plano

O relatdrio do Plano explicita os objetivos estratégicos e as opgbes de base territorial, adotadas para o
modelo de organizacéo espacial, bem como a respetiva fundamentagdo técnica, suportada na avaliagéo
das condices econdmicas, sociais, culturais e ambientais para a sua execugdo (art. 86.2, n.2 2, b) do
RJIGT). Neste sentido o relatério do Plano constitui-se como o fundamento técnico das solugbes
defendidas pela Cdmara Municipal, para efeitos do disposto na alinea c) do n.2 4 do art.2 75.2-A, do
RIGT.

Da apreciacdo efetuada considera-se que, o relatério da revisdo do Plano se encontra devidamente
estruturado e o seu conteido permite sustentar a fundamentagdo técnica da solugdo proposta pela

Camara Municipal de Oliveira do Hospital.
2.16.1. Apreciacdo dos estudos de caracterizagdo (parte )

Os estudos de caracterizagdo apresentados, foram retificados em consonancia com o parecer emitido na
7.2 reunido plendria da CTA, dando agora resposta, em termos materiais, ao disposto nas alineas a), b) e
c) do n.2 1 do art. 85.2 do RJIGT e em termos documentais, ao disposto na alinea a) do n.2 2 do art.86.2

do referido regime.
2.16.2. Apreciagdo do relatério de fundamentagéo das opgdes do plano (parte Il - proposta)

As matérias apresentadas, designadamente ‘a fundamentagdo da revisdo do Plano, a avaliagdo da
execuc¢do do Plano em vigor, os objetivos definidos na estratégia de ordenamento e desenvolvimento

1.2 Revisdo do PDM de Oliveira do Hospital — Parecer Final da CTA —4.jan.2013
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territorial, bem como a proposta de modelo territorial, ddo cumprimento ao disposto no n.2 2 do art. C/
A

3.2 da Portaria 1474/2007, de 16/11. rj&

No geral, as matérias expostas tém enquadramento, em termos materiais, no art.2 85.2 do RJIGT e dio

resposta, em termos documentais ao disposto na alinea b) do n.2 2 do art. 86.2 daquele regime.

Em termos de organiza¢ao foram tomadas em considerac¢do as sugestGes apresentadas pela CCDRC na

{ jﬂ,/f

[
i

M _

7.2 reunido plendria da CTA, no sentido de se incluir neste documento as matérias essenciais da %

fundamentagdo da revisdo do Plano, o processo de audigdo prévia e a avaliacdo da execuc¢do do Plano

em vigor incorporando (ou apresentado de forma auténoma) o processo de reclassificacdo do solo.

Mantemos no entanto a observacdo efetuada quanto as areas de edificagdo dispersa, no sentido de
integrar as regras da proposta do PROT-C, particularmente as referidas na TG9, n.2 3, b) ii), pois na
pagina 118/180, ndo se encontram referéncias & dimens3o minima dessas dreas (5 hectares ou 2,5
hectares desde que incluam pelo menos 5 edificios) e da referéncia de que as dreas cuja densidade varie
entre os 4 e os 7 edificios por hectare e que estejam sujeitas a grande pressao edificatéria deverem ser

objeto de Planos de Intervengdo no Espago Rural.

Deixamos também aqui a nota de que o regulamento do plano deverd ponderar a incorporacdo destas

normas [{cf. art. 13.¢, alinea g}].

Relativamente ao PROT-C, face ao apurado em matéria de reclassificacdo e requalificagdo do solo,
verifica-se que os valores apresentados nesta nova versdo estdo em linha com o ja referido na 7.2
reunido da CTA, assistindo-se apenas a um ligeiro diferencial, resultante da requalificacdo do solo (as
areas turisticas em solo urbanizado — 9 hectares, passaram para solo rural na subcategoria “NDT” da
categoria “Espago de ocupacao turistica”), ndo deixando por este facto de ser verificadas as disposigdes
constantes do DR n.2 11/2009, de 19.05, em matéria de reclassificagdo do solo, dando ainda

cumprimento aos critérios estabelecidos na norma TG9 do PROT — Centro.

2.17. Ruido

No seguimento da apreciagdao ja efectuada na 7.2 reunido da CTA, foram de novo analisados os
documentos relativos a proposta de revisdo do PDM de Oliveira do Hospital, na vertente do ruido,
tendo-se verificado que nesta matéria se mantém o conteldo ai apresentado, pelo que se mantém,

também, e regista os aspetos conclusivos oportunamente transmitidos a CM:

“4 - Conclusdo

a) A atualizagdo do mapa de ruido do Municipio de Oliveira do Hospital estd de acordo com as
“Diretrizes para a Elaboragdo de Mapas de Ruido” divulgadas pelo ex Instituto do Ambiente, atual
Agéncia Portuguesa do Ambiente e o Regulamento Geral de Ruido, anexo ao D.L. n.2 9/2007, de 17 de

1.2 Revisdo do PDM de Oliveira do Hospital — Parecer Final da CTA —4.jan.2013
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Janeiro, retificado pela Declaragdo de Retificagdo n? 18/2007, de 16 Margo e alterado pelo DL n?
278/2007, de 1 de Agosto;

b) Embora tratados em 2008 e analisados em 2012, os dados e os resultados reportam-se ao ano de
2004;

¢) O mapa de ruido ndo apresenta uma andlise previsional da evolu¢éio do ambiente sonoro com a
aplicagdo do PDM. Efetivamente estd prevista uma alteracdo significativa no sistema de mobilidade e
acessibilidades, como por exemplo a construgdo dos IC6, IC7 e IC37, nds de ligacdo e outras vias, que

poderdo ter fortes repercussées no ambiente acustico;

d) O processo de Avaliagiio Ambiental Estratégica refere a atualizagéo do mapa de ruido em 2010, no

entanto o relatério analisado data de 2008;

e} Os indicadores definidos para o FCD “Qualidade Ambiental” sequndo o critério de Polui¢do Sonora séio

adequados;

f) As diretrizes e medidas de minimiza¢do preconizadas para o Fator Critico de Decisdo (FCD) “Qualidade
Ambiental”, na vertente do ruido ambiente, sdo genéricas e remetem para o cumprimento da diversa
legislacdo existente. Particularmente chama-se a atengdo para o facto de que a elaboracdo do plano
municipal de redugdo do ruido, de acordo com o RGR, deveria ter sido aprovado pela Assembleia
Municipal em 2009.

2.18. Avaliagdo ambiental estratégica

Da apreciacdo efetuada ao presente relatério ambiental (RA) verifica-se que foram tidas em
consideragdo as recomendagGes efetuadas pela CCDRC aquando da apreciagdo do documento para a 7.2
reunido da CTA e também oportunamente transmitido a CM de Oliveira do Hospital (of. n.2 DOTCN
270/2012, de 17.fev). Estavam em causa matérias essenciais e regulamentares da avaliagdo ambiental,
em particular as respeitantes a andlise de possiveis alternativas a nivel da estratégia de
desenvolvimento para o municipio (n.2 1 do art. 6.2 do RJAAE) e quanto a auséncia de cendrios de
evolugdo da situagdo atual, sem implementagdo do Plano agora revisto (alineas b) e ¢} do n.2 1 do art.
6.2 do RIAAE).

Foram ainda tomadas em consideragdo as recomendag¢des efetuadas no sentido de evidenciar as
ligagbes do processo de planeamento com o procedimento da avaliagdo ambiental, as destinadas a
melhorar o entendimento do objeto da avaliagdo, bem como atendidas as sugestdes relativas a alguns

indicadores, no sentido de melhorar a fase de monitorizacéo.

Neste sentido, considera-se que o presente Relatério Ambiental (RA) segue, no essencial, a estrutura
definida nos principais referenciais estratégicos da Avaliagdo Ambiental e descreve, caracteriza e
identifica de forma aceitdvel, os aspetos legais constantes do art. 6.2 do DL n.2 232/2007, de 15/06,

1. Revis@io do PDM de Oliveira do Hospital — Parecer Final da CTA —4.jan.2013
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tendo integrado as principais recomendagdes da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional
do Centro (CCDRC) feitas, quer no ambito do art.2 5.2 do referido diploma, quer das recomendagdes que
oportunamente recairam sobre o documento. Considera-se, também, que os elementos constantes do

RA permitem, tornar efetiva a avaliagdo e controlo dos efeitos significativos no ambiente, para efeitos

do disposto no art. 11.2 do referido diploma legal.

A
A titulo conclusivo, considera-se que o presente estudo estd em condi¢bes de ter seguimento, devendox E
ser garantida a sua divulga¢do e consulta pUblica, nos termos do disposto no RIAAE. A Cadmara Municipal OL&
devera, ainda, dar cumprimento ao disposto no n.2 3 e n.2 4, alinea a) do art. 10.2 do referido RIAAE (DL
232/2007, de 15/06, com as alteragdes introduzidas pelo DL n.2 58/2011 de 4/05).

3. Compatibilidade ou conformidade da proposta com os instrumentos de gestio territorial

Para a drea de intervencdo do Plano, encontram-se atualmente em vigor:

- Programa Nacional de Politica do Ordenamento do Territério;

- PDM de Oliveira do Hospital, ratificado pela RCM n.2 40/93 e publicada no D.R n.2 114 | Série-B, de
17.05;

- Plano Regional de Ordenamento Florestal (PROF) do Pinhal Interior Norte (DR 9/2006, DR138 IS
de19/7/2006);

- Plano Regional de Ordenamento Florestal (PROF) do Ddo Lafées (DR 7/2006, de19/7/2006);

- Plano Regional de Ordenamento Florestal (PROF) da Beira Interior Norte (DR 12/2006, de24/7/2006);

- Plano de Bacia Hidrografica (PBH) do Mondego (DR 9/2002, DR 51 IS-B, de 1/3/2002);

- Plano Setorial da Rede Natura 2000 — Sitio do Carregal PTCON0027 (RCM 115-A/2008, DR 139 IS, de
21/07);

- Plano Rodovidrio 2000, aprovado pelo D.L. n.2 222/98, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.2
98/99 de 25/07, pela Declaragdo de Retificacdo n.2 19-D/98 e pelo D.L. n.2 182/2003 de 16.08.2003;

- Plano de Pormenor da Zona Sul de Oliveira do Hospital (Declaragdo 14-11-88, DR 272 II-S, de
24/11/1988);

- Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital - Revisdo (Aviso 20839/2010, DR 203-II-S,
19/10).

Da andlise efetuada e sem prejuizo, dos pareceres emitidos e a emitir pelas restantes entidades,
considera-se que pode ser confirmada a conformidade e compatibilidade da proposta de revisdao do
PDM de Oliveira do Hospital, com os instrumentos de gestdo territorial acima referidos.

1.2 Revisdo.do PDM de Oliveira do Hospital — Parecer Final da CTA —4.jan.2013
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De forma geral, a proposta de revisdo do PDM considerou os normativos da proposta de PROTCENTRO,
verificando-se a sua conformidade com o disposto na norma TG9 do PROTCENTRO, conforme referido

em 2.16.2.

4. Fundamento técnico das solugdes defendidas pela CAmara Municipal

A revisdo do PDM de Oliveira do Hospital encontra-se tecnicamente fundamentada no Relatério do
Plano, designadamente no Relatdrio 1 relativo aos estudos de caracterizagdo e diagndstico do territério
municipal e no Relatério Il, quanto a fundamentagdo estratégica do desenvolvimento territorial e forma
de organiza¢do espacial. As solugdes apresentadas vdo também no sentido de dar resposta as questdes

que estiveram subjacentes a sua revisao.
5. Conclusao do parecer da CCDRC

Face ao exposto o parecer da CCDRC contempla as seguintes conclusdes:

a) A proposta de revisio do PDM de Oliveira do Hospital dd4 cumprimento as normas legais e
regulamentares aplicaveis, devendo no entanto dar satisfagdo aos aspetos indicados em 2.3.2, quanto a
necessidade de instrucdo do processo com a ficha de dados estatisticos (n.2 5.2 da Portaria n.2

138/2005, de 2.02) e 2.5 relativo ao regulamento do Plano.

b) Sem prejuizo do parecer a emitir pelas restantes entidades, considera-se que pode ser comprovada a
conformidade e compatibilidade da proposta de revisio do PDM de Oliveira do Hospital com os
instrumentos de gestdo territorial em vigor, bem com a proposta de PROTCENTRO, incluindo a

conformidade com o disposto na norma TG9, conforme referido em 2.16.2.

c) A solugdo defendida pela Camara Municipal encontra-se devidamente fundamentada face aos
objetivos que a Autarquia pretende implementar com a revisao deste Plano Municipal de Ordenamento

do Territorio.

Pelo exposto, a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Centro, considera que a
proposta de revisio do PDM de Oliveira do Hospital se encontra em condigdes de merecer parecer
favoravel devendo ser atendidas as reservas referidas em 2.3.2; 2.5 e 2.16.2; da presente informagao,

bem como a reformulagdo dos restantes elementos, conforme anteriormente referido.

DRAPC - Diregao Regional da Agricultura e Pescas do Centro

O representante da DRAPC referiu que emitia parecer favoravel condicionado a:

- Correcgdo dos Espacos Agricolas, na darea do PSRN2000 (acrescentar os espagos em falta);

1. Revis3o do PDM de Oliveira do Hospital — Parecer Final da CTA —4.jan.2013
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- Correcgdo dos Espagos Agricolas de Conservagdo de modo a abrangerem apenas as dreas coincidentes/_ o

com as orientacdes de gestdo para a agricultura e pastoricia;

- Alteragdo para ESPACO VERDE DE PROTECGAO E ENQUADRAMENTO os Espacos Verdes que incluem v”\%
dreas de RAN que foram excluidas para este fim;

- Eliminagdo dos Espagos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou ocupagdes compativeis
com o estatuto de solo rural que se encontrem sobre areas abrangidas por RAN;

- Eliminagdo do Espago para Equipamentos Colectivos EC2 e & sua classificagdo como espago agricola.
- Correcgdo das colisdes entre aproveitamentos hidroagricolas e solo urbano.
O regulamento deve ser corrigido de modo a que :

- O Indice de ocupagdo para edificagbes de caracter agricola e pecuario nio seja definido devendo estar
de acordo com as reais necessidades da exploragdo cumprindo os afastamentos & estrema da parcela
10m;

- Regulamentagdo dos espacos agricolas de conservagdo seja mais objectivo com vista a facilitar a sua

aplicabilidade;

- A edificabilidade nos Espagos agricolas deva ser confinada as construgdes de apoio as actividades
economicas que produzam ou transformem produtos agricolas, silvicolas ou pecudrio e ao turismo em
espacgo rural. Excepcionalmente e devidamente justificada a sua indispensabilidade, a habita¢do do

agricultor.

DREC - Direg¢ao Regional da Economia do Centro

A representante da DREC, Eng.2 Ana Fonseca, referiu que apdés andlise dos elementos enviados para
apreciagdo nada tinha a obstar, pelo que emitia parecer favoravel a proposta da 1.2 revisao do PDM de

Oliveira do Hospital.
DRCC — Dire¢do Regional de Cultura do Centro

A representante da DRCC, na componente do patriménio edificado, referiu a publicagao recente de
patriménio que se encontrava em vias de classificagdo e que por isso passou a ter novas servidoes,

situacao que devera ser tida em conta nas varias pegas do plano.

No que se refere ao patrimdnio arqueolégico, foi elogiada a profundidade com que o trabalho foi
realizado mas considerou-se que a abrangéncia do patrimdnio arqueoldgico n3dao se encontra
reconhecida no objetivo estratégico 4, devido, em parte, aos conceitos referidos na proposta do plano.

Relativamente a AAE referiu-se que no quadro n.2 5 o patriménio arqueolégico nao se encontra incluido

na analise, aspeto que devera ser completado.

1.2 Revisdo do PDM de Oliveira do Hospital — Parecer Final da CTA —4.jan.2013
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No final emitiu-se parecer favoravel a proposta de revisdo do PDM de Oliveira do Hospital, devendo l

A\~
atender-se aos aspetos anteriormente referidos. ( B A

O parecer formal, que incluird aspetos relacionados com o regulamento do plano, sera entregue no

prazo de 5 dias.

EP- Estradas de Portugal, S.A.

A represente da Estradas de Portugal referiu que nada tem a opor a proposta de revisdao do PDM, pelo

que emite parecer favoravel.

ICNF - Instituto da Conservagdo da Natureza e Florestas

O represente do ICNF referiu que nada tem a opor a proposta de revisio do PDM, pelo que emite

parecer favoravel.

CONCLUSAO DA COMISSAO TECNICA DE ACOMPANHAMENTO

A Comissdo Técnica de Acompanhamento, no dmbito das suas competéncias, emite parecer favoravel
a proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Hospital, agora apresentada, devendo
a mesma incorporar as questdes identificadas na presente ata, bem como atender aos pareceres das
entidades que ndo se encontram representadas na CTA, previamente a emissdo do parecer final,
para efeitos do disposto no n.2 4 do art. 75.2-A do DL n.2 380/99, de 22/09, na redagdo dada pelo DL
n.2 46/2009, de 20/02.

Nada mais havendo a referir foi a reunido dada como encerrada pelas treze horas e trinta minutos.

Coimbra, 4 de janeiro de 2013

Comissdo de Coordenacgio e Desenvolvimento Regional do Centro

(;:’ CANT RS Ovof

José Forfjuna) (Dr.2 Carla Velado) (Dr.2 Ana Carreird)

‘1o (i\

(E

Dire¢do Regional da Agricultura e Pescas do Centro

(Engéﬂt nib Godr ﬁo)
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(Eng.2 Ana Fonseca)

Dire¢ao Regional de Cultura do Centro

(‘f Heleme= . Mosre =
(Eng.2 a?a a Gléria Fernandes e Dr.2 Helena Moura)
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EP- Estradas de Portugal, S.A

(Dr.2 Maria Teresa Maniés Roque Lima Raposo)

Instituto da Conservacdo a}atureza e Florestas

sfé Alves)

(Eng.2 Seb
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8. REUNIAO DA COMISSAO TECNICA DE ACOMPANHAMENTO DA REVISAO DO PLANO
DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL (PARECER FINAL)
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PDM OLIVEIRA DO HOSPITAL, REVISAO, REUNIAO CTA 4-1-2013 -

Parecer Fina

Sobre os elementos colocados para apreciagio e emisséo de parecer final na
reunido da CA da revisdo do PDM de Oliveira do Hospital (4-01-2013) informa-se o

seguinte:

1 - PLANTA DE ORDENAMENTO

1.1 ESPACOS AGRICOLAS

Os Espacos Agricolas, na drea do PSRN2000, ndo se encontra
delimitado de acordo com a metodologia indicada no ponto 8.1.1 do
RELATORIO — PARTE Il — PROPOSTA (Os Espacos Agricolas integram os
solos Afetos & Reserva Agricola Nacional e solos com caracteristicas idénticas,
denominados de Areas Agricolas Complementares.). Ha imensas areas de
RAN que ndo se encontram integrados nos Espagos Agricolas. (Anexo 1)

Esta situac#io deve ser corrigida.

Os Espagos Agricolas de Conservagdo, maioritariamente, nao se
encontram abrangidos pelas orientagbes de gestdo para a agriculiura e
pastoricia (Anexo 2). N&o se entende a raz&o destes espacos se encontrarem
assim qualificados. Por outro lado, tendo em consideracdo as orientacoes de
gestdo para a agricultura e pastoricia que indicam a necessidade de promogao
das boas praticas agricolas (que deve ser generalizado para todo o espago
agricola), um maneio do pastoreio que n&o se encontra operacionalizado e a
indicagdo de praticas agricolas a aplicar em areas restritas que nao se
encontram identificadas (importantes para a reprodugéo de algumas espécies),
parece-nos pouco correcto estar a condicionar um espago com critérios tao

vagos e indefinidos.

Somos de entendimento que, se a agricultura e pastoricia que se desenvolve nesse
espaco, ndo apresentam qualquer risco para a promocdo e manutencio dos valores naturais, ndo
se Justifica a criacdo de um Espaco Agricola de Conservacio.

1.2 ESPAGOS VERDES

Os Espacos Verdes que Incluem areas de RAN que foram excluidas para este fim devem
ser gualificados de ESPACO VERDE DE PROTECCAQ E ENQUADRAMENTO e devem permitir a

pratica da agricultura, .
1.3 ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS E OUTRAS ESTRUTURAS

Os Espagos Destinados a Equipamentos e Outras Estruturas ou ocupacgdes compativeis
com o estatutc de solo rural devem ser retirados das adreas de RAN. As areas de RAN sdo

ESPACOS AGRICOLAS.

1.4 ESPACO URBANO

O Espaco para Equipamentos Colectivos EC2 encontra-se implantado numa area com
actividade pecuéria (REAP). Deve passar a solo rural compativel com a actividade hoje ai exercida.

¢.01. WIS



A_manutenc@o desta situagfio vai aumentar o conflito com a pecudria_existente devido 2
aproximagdo de usos que néc vivem bem em conjunto.

2 — RAN FINAL
O relatorio de exclusées da RAN encontra-se bem instruido e de acordo

com os pareceres da DRAPC ao longo do processo de revisao.

A carta da RAN final encontra-se de acordo com as propostas de
exclus&o que obtiveram parecer favoravei da DRAPC.

3 - PLANTA DE CONDICIONANTES RECURSOS NATURAIS 1

Os aproveitamentos hidroagricolas encontram-se delimitados nesta carta
de condicionantes.

Encontraram-se pequenas colisbes destes espagos com solo urbano nos
aproveitamentos hidroagricolas de Quintas de S. Pedro e Lagos da Beira.

Esta situagio deve ser corrigida.
4 — ESTUDOS DE CARACTERIZAGAO

N3o se detectou a actualizagdo de informagdo (RGA, indicag@o dos
projetos em curso com impacto no solo e atividades rurais; caracterizagio das

dreas regadas).indicada como necessaria no parecer anteriormente emitido
(ata 72 reuniao plenaria).

Esta situacéio néio impede a aprovac#o do plano.

5 - REGULAMENTO

Artigo 13°

a) Espagos Agricolas
ii) Espagos Agricolas de Conservagao

Tendo em considerago as orientacées de gestio para a agricultura e pastoricia _gue
indicam a necessidade de promocé&o das boas praticas agricolas (que deve ser generalizado para
todo o0 espago agricela), um maneio do pastoreio que nao se encontra operacionalizado e a
indicacgiio de praticas agricolas a aplicar em 4reas restritas que n#o se encontram identificadas
importantes para a reproducgo de alqgumas espécies), parece-| os dificil de aplicar.

Somos de entendimento que, se a agricultura e pastoricia_gue se desenvolve nesse
espago nio apresentam qualquer risco para a promocé#o e manutencio dos valores naturais, ndo

se justifica a criagéo de um Espaco Agricola de Conservagao.

Artigo 17°

1 - Nos Espagos Agricolas e Espagos Florestais s&o interditas:
a) Acdes que conduzam & destruigdo da camada aravel do solo eu—de



Sugere-se a eliminagio. Ha muitas operacbes agricolas que eliminam o ceberto vegetal
lavouras, surribas, gradagens, desmatacdo, etc

2 - Nos Espagos Agricolas de Produgéo e Espagos Florestais de Producéo, sé&o

condicionadas:
b) Novas edificagdes para fins habitacionais de quem exerca atividade agricola

complementares a atividade agricola (artige-3-de-BL

Sugere-se a eliminacdo. E uma actividade de apolo urbano e nio agricola ou florestal

Artigo 18°

3 - A construcao de edificagdes para apoio as atividades agricolas, pecudrias e
florestais deve cumprir 0 seguinte:

a) Comprovativo da necessidade da construcdo de apoio pelos servicos
setoriais competentes;

b) Area Total de Construgdo (ZAc): 250 m2

Sugere-se acrescentar (podendo ser superior se comprovada a necessidade de acordo
com a alinea a));

5 - A construgdo de novas edificagdes para estabelecimentos industriais dos
tipos 2 e 3, de

primeira transformagéo de produtos agricolas, fiorestais, minerais ou outros
ligados ao setor _
prima’r]o1 A Ze actabalagi r Ainig : g odificacbes

! N
diversificagdo-de-atividades-produtivas, deve assegurar o seguinte:

Sugere-se a eliminagiio. D4 abertura para todas as actividades.

Sugere-se a eliminago. E_uma actividade de apoio urbano e n#o agricola ou florestal

8; 9; 10 e 11 devera observar o seguinte:



c)A edificabilidade n&o pode exceder os seguintes valores:
ii) indice de Ocupagéo do Solo: 2:6%;

Sugere-se a eliminagido, O indice de Ocupagio devia estar de acordo com as reais
necessidades devendo apenas ter que cumprir com os afastamentos 3 estrema da parcela 10m.

12 - A reconstrucdo, alteragfio e ampliagéo de construgbes existentes devera

observar o
seguinte:

Porque ndo se encontra integrada na alinea a) a reconstrucdo, alteracdo, ampliagdo e

conservacio das construcdes existentes destinadas a habitacéo?
6 - CONCLUSAO

De acordo com a apreciacdo efectuada, a DRAPC emite parecer
favoravel condicionado a:

- Correcgdo dos Espagos Agricolas, na area do PSRN2000
(acrescentar os espagos em falta);

- Correcgdo dos Espacos Agricolas de Conservagdo de modo a
abrangerem apenas as areas coincidentes com as orientacoes de
gestdo para a agricultura e pastoricia;

- Alteragdo para ESPAGCO VERDE DE PROTECGAO E
ENQUADRAMENTO os Espacgos Verdes que incluem areas de RAN
que foram excluidas para este fim;

- Eliminagdo dos Espacos Destinados a Equipamentos e Outras
Estruturas ou ocupagbes compativeis com o estatuto de solo rural
que se encontrem sobre areas abrangidas por RAN;

- Eliminagdo do Espago para Equipamentos Colectivos EC2 e a sua
classificagdo como espago agricoia.

- Correcgcdo das colisbes entre aproveitamentos hidroagricolas e
solo urbano.

O regulamento deve ser corrigido de modo a que :

- O indice de ocupagdo para edificacbes de caracter agricola e
pecuario nio seja definido devendo estar de acordo com as reais
necessidades da exploragdo cumprindo os afastamentos a
estrema da parcela 10m;

- Regulamentagéo dos espagos agricolas de conservacéao seja mais
objectivo com vista a facilitar a sua aplicabilidade;

- A edificabilidade nos Espagos agricolas deva ser confinada as
construgdes de apoio as actividades econémicas que produzam



ou transformem produtos agricolas, silvicolas ou pecuario e ao
turismo em espago rural. Excepcionalmente e devidamente
justificada a sua indispensabilidade, a habitagao do agricultor.






