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ASSUNTO: Revisdo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Hospital — Fase de
Proposta de Plano

Reportando-nos ao assunio mencionado em epigrafe, junio se envia copia da
informacio de Servico deste Instituto, com o n® DQO/DOT/Z012.INT 2308, bem

como dos despachos que sobre a mesma recairam.
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DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO e

Informacho de Servigo N© DOQOG/DOY 2012.1.2309

Assunto: Revisho do Planc Diretor Municipal de Gliveira do Hospital ~ Fase de Proposta
de Plang

Processo: 14.01.8/744

Face ao exposio na presente informacdo de servico e atento o teor do despacho da 5r.2 Diretora
de Departamento, com o qual concordo e agul dou por integralmente reproduzido, emite-se
parecer favoravel 4 proposta de revisdo do PDM de Oliveira do Hospital, condicionado nos exatos
termos do despacho adima citado.

Remeta-se a presente informacdo & Camara Municipal de Oliveira do Hospital

HMaria Fernanda Vara

Diretora Coordenadora da
GualificacBo da Oferta

{por subdelegacio de competéncias,

Despacho n® INT/2012/1127
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Informacio de Servigo n.° DQO/DOT-INT.2012. 2309 (Proc.” 14.01.09/44)
Assunto: Revisfio do PDM de Oliveira Hospital — Fase de proposta de plano

O prese nte parecer, que incide sobre a proposta de revisdo do PDM de Oliveira do Hospital,
%

‘é}f solicitado pela Camara Municipal tendo presente o disposto no art.® 22 da Portaria n.°
1474 ? fée 16 de Novembro. Sublinha-se que o Turismo de Portugal ndo integra a
Q{zmz:@s o Téenica de Acompanhamento.

Dos elementos disponibilizados sobre a revisiio do PDM de Oliveira do Hospital sublinha-se
o desenvolvimento do setor do turismo como uma das linhas estrs ‘iég cas adotadas g} 20
desenvolvimento do territorio concethio, assente no potencial de diversos recursos turisticos,
ﬁi}?ﬁi‘ﬁéé"ﬁ%ﬁii naturais ¢ paisagisticos (ex. RN 2000, vales dos rios Mondego, Alva ¢
Alvoco) e culturais {integra rede de Aldeias do Xisto; diversos centros histéricos) visando o
é%%ﬁ%ﬁ{ﬁ‘%z%}kﬁiz} de produtos turisticos tais como o turismo de natureza, o fouring cultural e
paisagistico ou a gasironomia e vinhos, produtos considerados estratégicos para a regidio
Centro no PENT, bem como a aposta na preservagio e valorizagio do patrimonio cultural ¢
paisagistico, também nesta matéria em linha com as orientagdes daquele Plano Estratégico,
enguanto fatores de valorizagfo dos destinos turisticos.

Considerando ¢ exposto na informacio de se %;{% ver z?%zé -se, contudo, que a proposta de
{é%ﬁ@ tendo tentado uma aproximagio clara ao que constitui %éi proposta do PROT-Centro

0 que fange ao setor do turismo, facto que se consi éua é% elevar, carece contudo de ser
“ﬁf@rmmaég nesta matéria especifica, bem como retificada em demais aspetos melthor

identificados na informagdo de servigo, sublinhando-se em L%@;izgi
— A estratégia de edificabi i;éﬁﬁfz turistica em solo rural deverd assentar no principio da
nfo delimitacio concreta de espagos de ocupagfio turfstica ou de dreas a afetar
expressamente ao uso turistico. Com efeito, a edificabilidade turistica em solo rural

deverd reconduzir-se a 52%?59 abordagem mais esiratégica, e assente na
desterritorializacio deste uso, 5 ma a evitar fendmenos de e 3::?&,;:;&& imobilidria;

esta abordagem vem, alids, no sentido das zzza%g recentes alteragbes ao RIGT, que
confere aos PDM uma vertente mais estratégica. Ainda nesta matéria considera-se
deverem ser vertidos os paramefros ﬁ%z%’i«giﬁgzmg na g}? g}z}%m ﬁi ?ﬁ{j; para 0s

: (31

%izf:z{v:& de Desenvolvimento Turistico, bem comp

~  Pese m%}?za gzza?%é;f:% zzz‘iﬁagiz constitua, conforme acima z‘sf
fe i S, & proposta apresentada
»identificadas UOPG, com os
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a rigidez nos licenciamentos até elaboragio dos planos respetivos, poders
contraproducente,
— Sugere-se seja devidamente ponderada a possibilidade prevista na ;}f{};}{;sia de PROT

3

Centro no sentido de os empre zémsm@% turisticos serem instalados sem prévia
elaboragdo de Plano de Urbani izagic ?E ano de Pormenor desde que devidamente
regulamentados, matéria que {:Gzzzfzég er acgite, éifvafé ser vertida no regulamenio;

— Na instalagiio de empreendimentos izsr;g{ cos em edificios existentes, em especial no
TER ¢ no turismo de habiia agdo, deverdo ser evitados pardmetros que se reporfem 3
arca da parcela pois podem ser inibidores de pequenas an npliagles, por. vezes
fundamentais para a viabilizacio dos empreendimento 08;

- O turismo de natureza pode adotar qualquer uma das ti ipologias de vzf;zf:w nentos
previstos no art.” 4.° do regime juridico dos empreendimentos turf isficos, igta%{ {gs:f:: a0
nivel do regulamento deverdo se '+ sempre clarificadas quais as tipole g as admissiv
dentro desta modalidade:

— No que tange 4 dotacio de estaciona unento, alerta-se g;g;;% 0 mencionado na informacdo

icamente a dotaciic de ¢ estacionamento
para o caso dos estabelecimentos hotelei os conforme proposto. Acresce referir que se

considera excessiva a dotacs vista de %zgafé camas (ou seja I lugar por cada 2

quartos} na &%ﬁf%fzi; dade e, e especial, para os estabelecimentos de categorias

inferiores (1%% 3 X iﬁaf’i{zéa» % iﬁéa €§§€' tal dotagfio seja definida por unidade de
alojamento e néo por ca ¢ ainda de eliminar a previsio de | lugar de
igi‘ag%@m;ﬁeﬁ{a para %z‘ 83 OS po ' ( ja

quartos em média); subli

U\

de servigo sugerindo-se, assim, seja regulado un

=

a g}ﬁfé’ wneia ész égz’agé@ de

Ezzxé“%”’ & z;f;%@ propésito {giﬁ
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Parscern Despacho:

informacéo de Servigo n.” DQOIDOTI2012.1.2308
Assunto: Revisio do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Hospital (14.01.08/44)

A Camara Municipal de Oliveira do Hospital vem solicitar ao Turismo de Porlugal, 1P s
apreciacdo da Proposta de RevisBo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Hospital
{(PDMOH), atraves do oficio com a ref.? proc.® 10/134, de 15.02.2012 (enifrada n.° 2012.£.6131,
de 22.02.2012, destes servigos), previamente a fase da emissfo de parecer das entidades que
ndo integram a respetiva Comissdo Técnica de Acompanhamento (CTA), que € o caso deste
Instituto.

O presente parecer & emitido no ambito das competéncias atribuidas a esles servigos, na
alinea a} do n.? 2 do art.? 21° do DL n.® 39/2008, de 7 de margo, com a redacio dada pelo DL
n.% 228/08, de 14 de setembro, tendo por base os elementos do processo remelidos, para ¢
efeilo, em formalo digital, que correspondem ao conteldo previsio no art® 86° do DL n®
380/89, de 22 de setembro, com a redacdo dada pelo DL n.° 46/2009, de 20 de feversiro.

O PDMOCH foi ralificado pela RCM n.° 210/97, publicada no DR n.® 283, 12 Série-B, de 9 de
dezembro, e encontra-se em revisao por éeié:zefggzag municipal tomada em %ﬁ%ééé}& sendo
acompanhado pela CTA constituida através do Despacho n.? 6738/2002, de 1 de abril.

Néo se verifica a existéncia de antecedentes do presente processo de revisio no Turismo de
Portugal, LP.

Na area do PDMOH enconiram-se em vigor os seguintes instrumentos de Gesto Territorial

(IGT): Plano de Bacia Hidrogréfica do Mondego (DR n.® 9/2002, de 1 de margo), Plano

Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte (RCM n.® 9/2006, de 19 de julho), e

Plano Setorial da Rede Natura 2000 (RCM n.° 115-A/2008, de 21 de julho). Refere-se ainda, o

Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Centro (PROT-C), que se enconira em fase
de aprovacio.

APRECIACAO

1. CARACTERIZAGAOC E DIAGNOSTICO

1.1, ANALISE

O concelho de Oliveira do Hospital localiza-se na NUTS i — Centro e na NUTS Hil — Pinhal
interior Norie, no distritoc de Coimbra, abrangendo umsa di’%@ com 234,55 Km2, i‘é giribuida por
21 freguesias. De acordo com o PROT-C, o concelho insere-se no eixo urbano Oliveira do

RG24 Lizhon - Portugst T #3581 291 140
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Hospital-Seia-Gouveia, que se desenvolve em torno da EN17 (Estrada da Beira), a poente da
Serra da Estrela, o qual assume um papel importante de consolidagdo de um espaco
intersticial, onde, na auséncia de um nicleo polarizador, emergem trés centros urbanos gue se
complementam. Os concelhos deste eixo apoiam-se na atividade industrial tradicional e na
oferta de produtos e de turismo local, e estabelecem relagbes com os concelhos da Guarda,
Viseu, Covilhd (movimentos casa-trabalho e casa-escola), e Coimbra (ensino superior e
servicos de salide), sendo considerados territérios fronteira e enquadrados pelo PROT-C em
duas unidades territoriais - 'Dao-Lafbes e Planalto Beirdo’ (em termos funcionaig) e ‘Pinhal
Interior e Serra da Estrela’ (em termos biofisicos), contudo, o PDMOH considera qgue Oliveira
do Hospital se identifica mais com esta Gltima.

O concelho em presenga revela uma boa dindmica econémica, com o setor secundario (ramos
alimentar, téxiil, madeiras e metalurgia) a apresentar indicadores acima da média macional,
pese embora a sua competitividade assente em baixos salérios e na fraca especializacado. Do
ramo alimentar, destaca-se no concelho a produgio dos produtos regionais Queijo & Requeiido
da Serra da Estrela (produtos DOP) e Vinho do Déo (produto DOC), encontrando-se inserido
nas respetivas regides demarcadas. Oliveira do Hospital apresenta, contudo, fortes
debilidades, especialmente ao nivel demogréafico, com o decréscimo e envelhecimento do seu
efetivo populacional, registando-se o despovoamento progressivo das freguesias mais
distantes do seu centro urbano, e também no que refere a acessibilidades, verificando-se a
auséncia de acessos aoc exterior e o forte congestionamento da EN17. O concelho encontra-se
afastado dos principais eixos de desenvolvimento regional, perspetivando-se que este
constrangimento seja resolvido com a construgo dos itinerarios IC8, IC7 e 1C37, referenciados
pelo PROT-C como Eixos Prioritarios de Coesao.

De sublinhar no concelho a existéncia de uma relevante riqueza natural e paisagistica, patente
nos vales dos rios Mondego, Alva e Alvoco, no Sitio ‘Carregal do Sal’ da Rede Natura 2000 -
PTCONQO27 (que abrange 28% do territério concelhio), e em areas junio aos seus limites da
Serra do Agor e do Parque Natural da Serra da Estrela. De relevar, ainda, gue este é um
territorio de transicdo entre o granito e o xisto, que adquirem forte presenga na paisagem
natural e construida. Também o pafriménio cultural (arqueolégico e arquitetonico) manifesta
grande valor, salientando-se os monumentos nacionais: conjunto Romano da Bobadela,
Capela dos Ferreiros e Igreja de S. Pedro de Lourosa (dnico exemplar do pals da arquitetura
mogarabe), e os Imdveis de Interesse Publico: Antas da Arcainha, Sobreda e do Pinheiro dos
Abragos e outros 11 exemplares da arquitetura religiosa e civil, onde se inciui 3 Estalagem de
Santa Barbara da Povoa das Quartas (que se encontra encerrada). O municipio esta, ainda,
relativamente bem coberto de equipamentos coletivos e de espacos pablicos de recreio e lazer,
com a presenca de quatro museus de cariz arquesitgico e etnogréafico, de 11 miradouros e de
um parque urbano, que é palco de diversas atividades de recreio e lazer,

No gue refere especificaments a0 setor do turisme, o Plano conclui gue o concelho apresenta
um forte potencial turistico, face aos valores naturais e culturais em presenca, descritos
anteriormente, referindo que este constitui um dos setores mais dindmicos da economia
concelhia. A pertenca a rede das Aldeias do Xisto (Aldeia das Dez), as oito praias fluviais
existentes, os diversos centros histéricos, as aldeias do Colcorinho e Vieiro e Vale do Ferro
(que se encontram abandonadas), também constituem pontos fories para ¢ dessrwolvimento
do setor. O Plano caracteriza a oferta de alojamento turistico e de restauracio existente no
concelho, no entanto, verifica-se que os dados relativos ao alojamento apreseniam algun
desfasamentos em relagic & base de dados deste Instituto. No ambito da avalis cio da

iC
execugdo do PDM em vigor, o Plano refere que a maloria das acbes propostas para dinamizar

s

)]

s
o setor do turismo nfo foi executada, destacando, nomeadaments, a revitalizacdo das aldeias

i 2gm b % Fiand % Fed P s svgm
do Coleorinho, Vieiro e Vale do Ferro,
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referéncia para o turismo de montanha, bem como a pertenca as Rotas de Xisto (Aldeia das

Dez). O Plano propbe os seguintes objetivos para o desenvolvimento do setor

e« Potenciar a CUT de Oliveira do Hospital, com a instalag8o de empreendimentos turisticos,
de equipamentos e da atividade comercial (comercializagéo de produtos turisticos});

¢ Potenciar as aldeias dotadas de elevada qualidade natural, cultural e paisagistica, para o
desenvolvimento de empreendimentos turisticos, através da criagfo de NUTL;

e Potenciar as aldeias tradicionais abandonadas e os espacos dotados de elevada qualidade
paisagistica para o desenvolvimento de empreendimentos turisticos, através da
delimitacio de NDT,

Potenciar os empreendimentos turisticos existentes, pela delimitag8o de éreas turisticas;
Fomentar o desenvolvimento de empreendimentos e atividades turisticas, através da
regulamentacédo e localizacdo de dreas de recreio e lazer, de Espacos de Ocupagdo
Turistica, e de empreendimentos culturais e de recreio e lazer,

« Promover o desenvolvimento de atividades turisticas, com expressio econdmica, cultural e
social, através da promocio e apoio as atividades artesanais e enddgenas e produtos
DOP, da criag8o de circuitos turisticos, promovendo o patriménio natural e cultural, e do
fomento das atividades lidicas, desportivas e culturais.

Espacos Agricolas integrados na RAN
Espacos Agricoias e Floresials Espacos Agricolas
Espacos Florestais
Areas de Exploracio Consolidada
Areas Polencizls
Areas em Recuperacho
Sitio do Carregal do Sa
Areas de Recrelo & Lazer
Espagos afetos o Atividades Industrials ligadas & Pecuaria
Aglomerados Rusals
Areas de Edificacio Dispersa

Espagos Afelos & DxploracBo de Reoursos
Geoldgicos

Espacos Nalurais

Espacos de Ocupacao Turistica Empresndimentos Turisticos Isclados
pagos de tcupag e Hicleos de Desenvolvimentio Turistico
i Solo U ' '

Solo Urbanizado o
Eapacos Cenirals Aregs Cenirals
Nucleos Histricos

Uso Misio
i B R 31 :
" . p Arsas Residencisls Consolidadas - e
Espacos Residenciais . Hab. Unifamiliar

Uso Misio
Fgh, Unifamillar

Areas Residencliais em Colmatagio

Esnacos de alividadsas Econdmicas

Areas de Eguipamenios de Utilizaco Coletiva
Areas Turisticas

Arsas Verdes de UlllizacBo Colstive

vreas de ProtecBo e Enguadramenio

Fspacos de Uso Especial

spacos Denirals Arsas Cenirais Proposias
Esnacos Residencials reas ?%ﬁ%%éﬁ?‘%i‘%%%s Propostas (Uso Misto) ’
pag N Aress Residencials Propostas (Hab, Unilamilian
Fsnacos de stividades Econdmicas Proposias
Espacos de Uso Especial {%?E%&i da ?ﬁgé%%ﬁg%&s?ﬁ Utilizacdo Coleliva Proposias
U Aregs Turisticas Proposias
Y .
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O Plano é elaborado a escala 1:10.000.

O solo rural corresponde a 90,87% (213,08 km2) do territério concelhio. A drea inserida em
solo urbano (21,42 km2) representa um acréscimo de 13,5% em relagdo em relacio ao PDM
em vigor, com destaque para o aumento de perimetro da cidade de Oliveira do Hospital, em
40%, justificado pela sua atratividade e pela necessidade de requalificar tecido urbanc e de
integrar os lugares da sua vizinhanca com contiguidade de perimetro.

O Plano propse que a insercéo territorial dos usos {uristicos seja efetuada nos seguinies
termos:

Em solo urbano:
o E identificada a CUT Oliveira do %%ngiiaéf%séaééiai que € também delimitada como
UOPG (PU1 - Cidade de oliveira do Hospital), estando sifjeila 3 elaboracdo de um PU.
o Foram classificados como NUTL 15 aglomerados, nomeadamente, a Aldeia de Dez
(Rede das Aldeias do Xisto), os aglomerados de Vila Pouca da Beira, Caldas de Szo
Paulo, e Avé, por integrarem uma forte componente turistica ja consolidada, e os
aglomerados de Alvéco das Vérzeas, Digueifel, Fiais da Beira, Lourosa, Penalva de
Alva, Ponte das Trés Entradas, Rio de Mel, Santo Anténio do Alva, S&o Gigo, S0
Sebastifio da Feira e Vale de Maceira, por apresentarem um forte potencial turistico
{presenca de componente histérico-cultural ou de infraestruturas de recreio e lazer,
paisagem natural, praias fluviais). Os NUTL constituem, também, UOPG, estando
prevista a elaboracéo de estudos de requalificaco urbana e ambiental.
O Plano delimita, ainda, como ‘Areas Turisticas’ empreendimentos turisticos existentes
em solo urbano.
o Em CUT, NUTL e ‘Areas Turisticas’ sdo admitidas todas as tipologias de
empreendimentos turisticos.

o

Em solo rural

o Foram delimitadas quatro areas como Espagos de Ocupagdo Turistica (EOT), para

instalacic de NDT. nos lugares de Aldeia do Vieiro, Vale do Ferro, Aldeia do Colcorinho

e Vale de Sonhos, por corresponderem a 4dreas detentoras de elevado valor patrimonial,

natural e paisagistico.

Foram, ainda, delimitados  como EOT outras areas gue comespondem 2

empreendimentos turisticos existentes (parques de Campismo e TER),

o E admitida a instalacéo de outros ETI & NDT n3o previsios em ‘Espacgos Agricolas e
Florestais’ .

Q

o Em NDT poderao integrar-se estabelecimentos hoteleiros, aldeamentos turisticos,
conjuntos turisticos, TH, TER, PCC e TN,

o EmET]s30 admitidos EH, TER, TH,PCCe TN

o O Plano admite, ainda, a instalacéo de TER, THe TN em ‘Aglomerados Rurais' e em

‘Areas de Edificacéo Dispersa’,
Em solo urbano e em solo rural sdo delimitadas diversas dreas destinadas ao recreio e lazer,
que sio, essencialmente, bargues urbanos, €spagos verdes e parques de merendas, que se

destinam a programas nc ambito da animacso cultura, desporto e recreio e lazer.

RN T
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1.2. APRECIACAD DOS ESTUDOS DE CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICO

Do ponto de vista do turismo, considera-se adequada e estruturada a abordagem efetuada as
diversas componentes analisadas no ambifo dos estudos de caracterizacio e diagnéstico do
Plano, devendo, contudo, a caraclerizacdo da atividade turistica ser retificada/complementada
rios seguintes aspetos:

Nos Estudos de Caracterizacdo das Alividades Econdémicas (pags. 45 & 46)

a) Devera proceder-se & atualizagdo da oferta de alojamento turistico, em conformidade
com a informagdo disponivel neste Instituto, que se remete em anexo, fazendo
referéncia aos empreendimentos existentes e previstos no concelho, 2 respetiva
capacidade (n.° de camas) e categoria. O concelho dispSe de 20 empreendimentos
turisticos classificados e em funcionamento, essencialmente na tipologia TER, que
infegram uma capacidade global de 411 camas e 250 campistas (1 parque de
campismo). Relativamente a empreendimentos previstos, o Turismo de Portugal, 1.P.
emitiu parecer favoravel a quatro empreendimentos, com uma capacidade fotal de 198
camas, destacando-se a Pousada do Convento Desagravo (Pousadas de Portugal), em
Vila Pouca da Beira, que se encontra em vias de classificacso.

b} As principais divergéncias detetadas na caraterizagéo do alojamento turistico existente
dizem respeito a duas residenciais (pensbes) e a quatro parques de campismo
referenciados no Plano, de que este Instituto ndo tem conhecimento.

i. No gue refere as pensfes, esclarece-se que esta tipologia de empreendimento
turistico foi eliminada com a publicacBo do DL n.° 39/2008, de 7 de marco, devendo
estes empreendimentos reconverter-se nas tipologias e categorias estabelecidas no
referido diploma, ou passar a alojamento local (caso ndo retnam os requisitos
necessarios), pelo que a Camara Municipal devera, assim, esclarecer quanto ao
respetivo processo de licenciamento.

ii. Relativamente aos parques de campismo, informa-se que, apesar do Turismo de
Portugal, 1P, ja ndo possuir competéncias na apreciagdo e classificacio desta
tipologia de empreendimento turistico, a Camara Municipal devera dar conhecimento
a este Instituto do respetivo Alvara de Autorizaco de Utilizacgo para Fins Turisticos,
nos termos do n.° 4 do artigo 30° do DL n.° 39/2008, de 7 de margo, com a redacéo
dada pelo DL n.° 228/2009, de 14 de setembro.

¢} Considera-se, também, que sera importante apresentar outros indicadores referentes 2
atividade turistica, que permitam justificar o atual dinamismo do setor no concelho,
conforme referenciado no Plano, como por exemplo, o n® de héspedes, o n?® de
dormidas e taxa de ocupacio dos empreendimentos.

d} Propbe-se, ainda, refificar o titule “Unidades Hoteleiras e FEstabelecimentos com
Capacidade de Alojamento” para 'Oferta de Alojamento Turistico’.

Na Relatério do Plano (Parte 1) — Enguadramento e Diagnéstico (pag. 38):

e) Devera substituir-se a referéncia a “Regido de Turismo da Serra da Estrela” por Pélo de
Desenvolvimento Turistico da Serra da Estrela, uma vez que as antigas regides de
turismo foram substituidas pelas areas regionais de turismo (que correspondem as
NUTS 11}, e pelos polos de desenvolvimento turistico.

Turismo de Portugal, 1P
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2. ENQUADRAMENTO NAS NORMAS DO PROT-C PARA O SETOR DO TURISMO

As opgbes estratégicas do PROT-C para a unidade territorial ‘Pinhal Interior e Serra da Estrela’
assentam na concretizacfo e aprofundamento de redes/projetos tematizados de expressdo
regional, nacional, fransfronteirica ou internacional (rotas turisticas, predutos com denominagéo
de origem, ‘pacotes” mistos), e na priorizacdo ao desenvolvimenio dos produtos turisticos
touring cultural e paisagistico (Aldeias Historicas, Aldeias do Xisto), turismo da nalureza e
turismo em espaco rural. Na unidade terriforial 'Dao Lafbes e Planalto Beirdo sio identificados
os produtos gastronomis e vinhos, satde e bem-estar & golfe.

No que refere a edificabilidade furistica em solo urbano, o PROT-C idenlifica Oliveirs do
Hospital como uma Centralidade Urbano Turistica (CUT), por constituir um ceniro urbano que
desempenha um papel &ncora no apoio e desenvolvimento de servicos de apoio a alividade
turistica, onde se deve privilegiar a instalacdo de equipamentos e servicos de apoio go turismo
e lazer, cabendo aos PDM prever equipamentos e servicos a instalar, a regualificacdo dos
centros urbanos, e melhorar a constividade com os Nicleos Urbanos de Turismo e Lazer
(NUTL). © PROT-C identifica como NUTL as Aldeias Histéricas e as Aldeias do Xisto e admite
a identificacdo de outros NUTL pelos PDM, nomeadamente, de aglomerados gue seiam
reconhecidos pela sua especializac8o em funcles turisticas {ex. Termas) ou que sirvam de
apoio ao fouring (ex. Aldeias Histéricas e Aldeias do Xisto nfo identificadas no PROT). Os
NUTL sdo aglomerados que integram, ou poderfo vir a integrar, uma imporiante componente
de alojamento turistico (ou de residéncia secundaria), e de concentracao de funcbes turisticas
e de servigcos de apoio as atividades turisticas e de lazer, cabendo sos PDM prever a respetiva
requalificacdo urbana e ambiental, a qualificacdo e conceniragio de equipamentos e se?g;{;gs
e melhorar a conetividade com os CUT. Em CUT e NUTL s&o admitidos todas as tipologias de
empreendimentos turisticos.

Em solo rural o PROT-C admite a implemeniacdo de Empreendimentos Turisticos Isolados
(ETH), que correspondem a esiabelecimentos hoteleiros (EH}, nas tipologias hotéis (desde gue
associados a tematicas especificas, como saude, desporio, satividades Q‘ﬁ&gé%’faﬁ da
natureza, educalivas, culiurals, sociais, que coniribuam pars a valorizacho econdmica e
ambiental do espaco rural), & pousadas; empreendimentos de turismo no espago rural {TER);
emﬁfﬁgﬁﬁ"%@%ﬁ%@ de turismo de i‘*séiiggaé (TH); e parques de campismo e de caravanismo
(PCC €} PROT-C admite, ainda, a instalacdo de Nicleos de Desenvolvimento Turistico (NDT),
com a area minima de 15 ha e atividades gr@?&?ﬁ%ﬁﬁ%g%s de recreic e lazer ao ar livre, nos quais
se integram conjunios de empreendimenios turisticos {gue podem incluir as tipologias
aldeamentos turisticos, EH, TER, TH, PCC, empreendimenios de turismo da nalureza, bem
como conjuntos turisticos que %f”‘géé@%m as tipologias anieriores), equipamenios de animacio
turistica e ouiros equipamentos e atividades de turismo e lazer compativeis com o solo rural.

3. PROPOSTA DE REVISAD

3.1, ANALISE

Estratégia
O turismo constitui um dos eixos estratégicos da proposta de revis@o do PDMOH - estratégia 6
%‘QGféf' ¢ desenvolvimento da atividade furistica”, assente no patriménio natural e cultural do

nat

ncetho, com enfoque para o Sitio do Carregal z::zs Salda %iiﬁﬁ% Natura 2000, os vales dos rios
i«%zﬂf’%@ Alva e Alvoco, as Rulnas %ﬁmﬁag da %Ssg%ﬁ% %gfﬁ;g mo iég{z% de Louross,
dade ao Polo Turistico da Serra zﬁ Estrela, enguanto destino de

firando partido da proximi
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Aos usos turisticos aplicam-se 08 seguintes parametros urbanisticos!

| Categorias/

: : Usos Turisticos parametros Urbanisticos Aplicaveis
Subcategorias de Soio e i

Espagos Agricolas e T En Artigo 15°

L Fiorestals NDT Remete para regime EQT — arfigo 367
: Artigo 25°
E Areas ds Equipamanios de indice ocupaco max. = 2,5%
spagos Recrelo e animagio, cullura indice impermeabilizagio méx. = 3%
Haturais e ; - i
Lazer desporto, recreio e lazer | Allura fachada méx. = 4,5m
8% pisos max, =1
Artigo 30°
TER Indics ccupacho max, = 30%
Aglomerados Rurais ™ trcios utilizacho max. = 0.5
TH N.? pisos méx. = 2
Frente minima parcela = 7m
Artigo 33°
Areas de Edificagéo TER ?éi@ ocupagio max. = 15%
Dispersa ™ z}é§c§ utilizaggo max. = 0.3
Thi M. pisos méx. = 2
Ares minima da parcels = 500m2
Artigo 36°
ETl ETI indice ooupacio max, = &%
iz?gi}ﬁg M.% pisos méx. = 2
Ooupacho §{f§“§i} 38° i
Turistics NDT NDT %ﬁ{igﬁ;? ooupagio max = 30%
N7 pisos max. = 2
- i Alura fachada méx. = 7.5m
| Solo Urbano
Artigo 85°
Novas construches:
o ccupagao e = 197
Espagos Turisticas Todas as @?iﬁgfs de | pgificios existentes:
de Uso . ﬁi Z@{%ﬁg%g?{f% Ampliacio até 10% da area de construcho alual, sem
Especial turisticos 8 ¢ emais US0S | suments da altura da fachada
Areas @ atividades Artigos 81° ¢ 82°
Turisticas complementares O regime de edificabilidade éc ¢ rrespondenis s
Proposias categorias ou subcategorias ghrangidas por eslas
- CUT I RUTL éress.
Espagos ;‘%{gj%gi ‘%{éésﬁ iggéggiﬁ%ﬁ%@{s da §f§g§3 57 e E?gé ] N
Verdes ﬁi%i;zé:;zﬁ ~ animagao, z;z*?gs;& indice ocupagio max. = 3%
) Coletiva desnorio, recrsio e lazer

i

Em ETI e NDT, o Plano prevé, ainda, 0 cumprimento dos seguintes critérios de instalagao
solugbes arquitetonicas e construtivas gue assegurem a adecuada insergéo na morfologia do
terreno; valorizagdo do patriménio natural e cultural, valorizacéo ambiental e paisagistica do
sitio onde se inserem; oferfa de atividades de recreio e lazer, que também possam ser
desfrutadas pela populagao; a articulagéo com 0s Uscs € atividades existentes na envolvente; e
implementacéo de espagos verdes de integragio e enguadramento dos edificios.

No gue refere a estacionamento para usos furisticos, & definida uma dotagio generica para
“hotelaria’ referente a um lugar de estacionamento por cada 4 camas, a qual acresce um lugar
para velculos pesados por cada 50 camas (artigo 42°).

O Plano delimita 59 UOPG, sendo 4 UOPG de centros urbanos, a sujeitar a elaboracao de PU,

25 UOPG a concretizar através de PP (21 UOPG de centros histéricos e 4 UOPG de NDT) e 30
UOPG destinadas & elaboragéo de estudos de requalificagdo urbana e ambiental (4 UOPG de
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estruturaclo e expansio urbana, 8 UOPG de 4reas de atividades econdmicas, 3 UOPG de

areas para equipamentos de utilizacdo coletiva, e 15 UOPG de NUTL). As seguintes UOPG

referem-se a tipologias turisticas;

¢ PU1 - Cidade de Oliveira do Hospital, que corresponde 4 CUT, para a qual esta prevista a
revitalizagcBo dos centros histéricos, a implementacdo de equipamentos de utilizacso
coletiva e de espagos verdes de recreio e lazer {incluindo um Parque Urbano).

= UCPG dos NUTL, que serdo concretizadas através de estudos de requalificacdo urbana e
ambiental, estando prevista a implementagéo de empreendimentos turisticos de qualidade
e a promogéo da oferta de atividades turlsticas, culturais e de lazer, valorizando o
patriménio construido, a paisagem natural e edificada. e os respetivos nicleos histéricos.
Foram também delimitadas como UOPG sete centros histéricos existentes nos NUTL, que
estéo sujeitos & elaboracéo de PP.

= UOPG dos NDT, prevendo-se que sejam concretizados através de PP Os NDT integram
apenas empreendimentos turisticos, equipamenios e infraestruturas de apoio ao turismo,
estando prevista a implementacio de empreendimentos turisticos de gualidade,
estimulando atividades desportivas, de recreio e lazer, recursos endégenos e o mundo
rural.

Salientam-se, ainda, as seguintes disposi¢bes do Plano:

¢ No patrimonio cultural é admitida a instalagéo de usos que promovam a sua valorizacao,
enire os quais se destacam “instalacées de apoio ao desenvolvimento do turismo” {arfigo
879,

e O Plano pretende também dinamizar a producao de diversos produtos regionais (queijo, e
requeijao e borrego da serra), de forma a atingir patamares de desenvolvimento mais
competitivos, através da criacBo de espacos destinados a atividade pecuaria,

¢« Quanto as acessibilidades ao exterior, o Plano integrou os corredores dos linerarios
Complementares (IC) propostos, nomeadamente, do IC6 {Coimbra-Covilhd), do IC7
{(Vendas de Galizes-Celorico da Beira) e do IC37 (IC7-Viseu), que se revelam

iImprescindiveis para o desenvolvimento do concelho.

3.2. APRECIACAQ DA PROPOSTA DE REVISAD

Com base na analise efetuada, do ponto de vista do turismo, informa-se ¢ seguinte:

a) Entende-se de interesse a aposta no desenvolvimento do setor do turismo no concelho
de Oliveira do Hospital, assente nos seus recursos naturais, paisagisticos e culturais,
verificando-se que o Plano integra isposicbes que estdo em consonincia com as
linhas de orientagio do Plano Estratégico Nacional do Turismo (PENT, RCM n°
53/2007, de 4 de Abril) para a regifo Centro, e com as opgles estratégicas do PROT-C
para as unidades territoriais ‘Pinhal Interior e Serra da Fstrela’ e ‘Dao-Lafbes e Planglio
Beirdo', favorecendo, concretamente., os produtos turisticos Towuring Cultural e
Paisagistico (requalificagao urbana e ambiental de aldeias com um relevante patriménio
cultural e paisagistico), que encontra j4 alguma expressdo no concelho (pertenca a
Rota das Aldeias do Xisto): Turismo da Natureza {desenvolvimento de atividade de
animagdo e de recreio e lazer em espacos nalurais), e Gasfronomia e Vinhos
(potenciacéo de produtos DOP — Queijo e Requeijfio da Serra da Estrela, & DOC -
Vinho do Da&o). Relevam, também, para a qualidade do produto turistico, em
consonancia com o PENT, as propostas que visam a salvaguarda e valorizagdc dos
indmeros ntcleos histéricos do concelho e a implementacéo de diversas dreas verdes
destinadas & animac8o, cultura, desporto, recreio e lazer.
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é‘% Considera-se no entanto, que o modelo territorial turistico proposto carece de ser
reformulado. no sentido de se tornar mais estratégico e equilibrado do ponto de vista do
turismo, incorporando corretamente as orientagdes do PROT-C para o setor, bem como
outros aspetos que visam uma mais adequada abordagem a atividade turistica.

Suscitam-se as seguintes guesides g a ponderar/retificar:

i)

i)

Turismo de Poriugal, P
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O Plano, ao delimitar dreas concretas (como EQT) para instalacéo de NDT em solo
rural, ndo se enquadra nas orientagdes do PROT-C, que estabelece que os PDM
deverdo definir apenas critérios para a localizag8o de NDT. Apesar do PROT-C néo
se encontrar ainda publicado, esclarece-se que a opgéo pela desterriforializacéo de
areas furisticas em solo rural integra os PROT que estdo eficazes, pretendendo
acautelar o eventual surgimento de fendmenos de especulagdo imobilidria. Assim,
para a instalac8o de NDT serd apenas necessario que o Plano o indique nas
disposiches regulamentares do solo rural, onde deverd, ainda, incorporar os
critérios de insercdo e de qualidade previstos no PROT-C para a sua instalagéo.
Caso os NDT sejam devidamente regulamentados no PDMOH, néo seréa obrigatério
prever a sua concrefizacéo através da elaboracdo de IGT (PP ou PU), conforme
excecdo prevista no PROT-C.

O Plano delimita também os empreendimentos turisticos existentes em solo rural e
em solo urbano, os quais afiguram nédc apresentarem expresséo territorial ou
constituirem utilizacbes dominantes no territério, para gue fundamente a sua
gualificacdo como categoria de solo, atentas as disposigbes do artigo 10° do
Decreto-Regulamentar n.° 11/2008, de 29 de maio. Propbe-se, assim, que esies
empreendimentos, qualificados como ‘Espacos de Uso Especial - Areas Turisticas’
e ‘Areas Turisticas Propostas’ (solo urbano) e ‘Espacos de Ocupagio Turistica —
ETI {sclo rural), sejam reconduzidos as categorias do solo dominantes, onde 0 uso
turistico seja compativel.

O Plano defimita 15 NUTL, sendo que apenas um deles esta previsto no PROT-C,
por constituir uma Aldeia do Xisto (Aldeia das Dez). Embora o PROT-C admita que
os PDM possam identificar outros NUTL (que sejam reconhecidos pela sua
especializacio em funcbes turisticas ou que sirvam de apoio ao fouring), e sem
prejuizo da apeténcia turistica dos aglomerados identificados no Plano e da
intencao clara demonstrada em se proceder a sua requalificaco, considera-se que
o Plano devers repensar esia esiratégia, uma vez que o PROT-C estabelece um
conjunto de normas para qualificagdo dos NUTL (como o tratamento e reutilizagéo
das aguas residuais e pluvials, a adogdo de meios de transporle amigos do
ambiente, de medidas mitigadoras do consumo nos edificios, o aproveitamento de
fontes renovaveis, a incorporacidc de materiais e de técnicas de construgdo
sustentavel, etc.), que o Plano devera ponderar, e que no conjunto dos intmeros
NUTL previstos, poderd desincentivar o investimento nestas areas. Sublinha-se,
assim, que 2 fsgéaizéygg:ga destes aglomerados ndo ferd de passar pela
identificagdo da sua totalidade como NUTL, considerando-se que a sua defimitacao
como UOPG a sujeitar & elaboracBo de estudos de requalificagdo urbana e
ambiental, conforme previsto no Plano, é uma abordagem bastante valida do ponto
de vista turistico.

No que refere a edificabilidade turistica em solo urbano, ou seja, a abordagem a
CUT e NUTL, nfo se devera proceder & sua identificagdo como subcategoria de
solo, por constituirem aglomerados/centros urbanos, nos termos do PR( o7-C. O
tratamento destas dreas como UOPG, com um programa especifico, conforme esta
orevisto no Plano, entende-se adequado na Stica do turismo.
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v} Ainda em solo urbano, o Plano devera clarificar a admissibilidade do uso turistico
nas categorias do solo em que este é compativel com a funcdo dominante,
nomeadamente, em Espacos Centrais e Espacos Residenciais.

vi} Refere-se, também, que o Plano ndo deverd estabelecer indices que reportem a
érea da parcela para as fipologias de empreendimentos turisticos direcionadas para
construgbes existentes (TH, pousadas e TER com exceclo de holéis rurais
construidos de raiz), uma vez que, na pratica, podera inviabilizar pretensbes de
fecuperacdo de edificado, considerando-se mais adeguada a definicdo de
parémetros de ampliacéo (drea de construcéo ou de implantacéo), acompanhados
da identificacdo do nimero maximo de pisos, que devera salvaguardar a cércea
existente, se superior.

vii) Considera-se, ainda, de alertar bara a importancia de se efetuar no Planc uma
programacéo e execucio adequada a atual realidade econdmica, de modo a evitar
constrangimentos técnicos e urbanisticos na concretizac@o do Plano, pelo que
salienta, nomeadamente, os encargos inerentes 3 execucdo das inimeras UOPG
previstas, verificando-se em diversos casos g duplicacio de instrumentos de
planeamento (ex: nos aglomerados NUTL com centro histérico séo delimitadas
duas UOPG, prevendo-se a elaboracéo de PP e de estudos de requaiificacéo
urbana e ambiental), alertando-se, também, para a potencial rigidez do pfograma
das UOPG dos centros urbanos, onde se prevé, até 3 publicagdo dos PU, que o
licenciamento tenha Carater excecional ocorrendo apenas nos casos em que as
parcelas disponham de frente para a via publica infraestruturada,

¢} Atendendo as questbes focadas na alines anterior, efetug-se a seguinte apreciacio
detalhada aos elementos do Plano:

¢  Solo Rurat

Atligo 13° - Cateqgorias:

.91, alinea g); Propte-se eliminar a categoria de solo EOT, face ao €xposio nas alineas b) i) e
b} i) desta apreciaco, e transferir os conceitos de NDT e ET] para as definicbes do Plano, de
modo a explicita-los previamente & sua abordagem no regime especifico das categorias de

solo.
Tendo presente o conceitoc de ET1 do PROT-C, verifica-se estar em falta no regulamento a

]

k=4

e sz
S

indicacio da tipologia pousadas e das tematicas especificas associadas aos hotéis isolados
{satide, desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais). Verifica-
se, ainda, que o PDMOH integrou em ETl os empreendimentos de Turismo da Natureza (TN),
n&o havendo nada g opor, desde que se limite a sua instalagdo as restantes tipologias de
empreendimentos enquadradas no conceilo de ETI, propondo-se, para o efeito, acrescentar a
expressao "nas tipologias de eémpreendimentos turisticos admitidas”.

Relativamente ao conceito de NDT, sugere-se, também, elencar na sua definicdo as tipologias
de empreendimentos turisticos admissiveis, referidas no artigo 35° n.° 3, alinea b

L
e
]
.l
R,
&y
'
m

t - ESpacos Agricolas e Florestajs — Regime de Edificabilidade e =slacionamento:
& Devera remeter-se para regras definidas especificamente para a instalacdo de ETi e

Z: Na reconstrugéo, alteragso

=

mpliacéo de consirucbes existentes para instalacéo de

i e a8
empreendimentos turisticos, deverao definir-se parametros de ampliacéo {area de construcio
ou de implantacdo), e o numero maximo de pisos definido devers salvaguardar a cércea
existente, conforme explicitado na alines b) vi) deste parecer.
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Artige 29° - Aglomerados Rurais — Ocupaces e Ulllizacbes;

n.? 3 Devera, também, acrescentar-se & tipologia TN a expressdo “nas tipologias de
empreendimentos turisticos admilidas”. Propbe-se, ainda, permitir a inslalacdo de
estabelecimentos hoteleiros, a2 semelhanga do critério no Planc adotado para os Espacos

Agricolas e Fiorestais.

Artiao 30° - Aglomerados Burals — Regime de Fdificabilidade e Estacionamento:
1.2 3. Comentério efetuado a0 artigo 14° n? 12,

Artigo 32° - Areas de Edificac8o Dispersa — Ocupactes e Ulilizactes:
n.% 3: Comentario efetuado ao arfigo 29°, n.? 3.

Artigo 33° - Areas de Edificacéio Dispersa — Regime de Edificabilidade e Estacionamento:
n.° 3 Comentario efetuado ao arfigo 14°, n.? 12.

Capitulo VIl - Espaces de Ocupacéo Turistica:

Propbe-se eliminar a presente categoria de solo e as respetivas subcategorias (NDT e ETI),
conforme referido em b) i) e b} i)

Arfigo 36° Relativamente aos parémeiros estabelecidos para instalacdo de NDT e ETH:

ETL

O PROT-C estabelece pardmetros e critérios de qualidade para instalacgo de ETI, que ndo sio
focados, devendo ser ponderados na presente proposta de Plano, na perspetiva de gualificar a
oferta de alojamento. De acordo com este Plano Regional, os hotéis, pousadas e hotéis rurais
construidos de raiz deverfo dispor de equipamentos de recreio e lazer de ar livre {campos de
jogos, piscinas, percursos pedonais e ciclovias), adotar a categoria minima de 3%, e cumprir
com a densidade méxima de 40 camas/ha e a capacidade méaxima de 200 camas.

NDT:

O PROT-C define diversos critérios de insergéo e de qualidade para instalaco de NDT, que
deverdo também ser ponderados na proposia, a saber area minima de 15 ha;
desenvolvimento de atividades preferenciais de recreio e lazer ao ar livre; categoria minima de
4% adogdo de solucbes que promovam a conceniracdo da edificacBo e das édreas
impermeabilizadas (area de concentraco inferior @ 35% da area do NDT); densidade maxima
de 60 camas/ha (100 camas/ha em parcelas ocupadas exclusivamente por holéis ou
pousadas}; e definicdo de uma estrutura de protegdo ambiental continua e em articulacéso com
a estrutura ecoldgica municipal,

Todas gs tipologias de empreendimentos {uristicos a instalar em NDT devem, ainda, atender a
parametros de qualidade (lambém aplicaveis aos NUTL), gue se prendem com a gesido
eficiente dos recursos hidricos (fratamento e reutilizac8o das aguas residuais e pluviais), com a
eficiéncia energética (adocdo de meios de transporte amigos do ambiente, de medidas
mitigadoras do consumo nos edificios, aproveitamenio de fonles renovaveis), & com a
sustentabilidade na construc8o, operaco e manulencio dos edificios e dos espacos néo
edificados (incorporacio de materiais e técnicas de construgdo sustentavel e autossustentacio
dos espacos ndo edificados).

e Solo Urbano:

Arligo 37° - Disposicfes Gerals

n.° 4, alinea e); n.° 5, alinea e): Propde-se eliminar as subcategorias ‘Areas Turisticas’ e "Areas
Turisticas Propostas’, conforme explicitado na alinea b) i) desle parecer, e fransferir os
conceitos de CUT e NUTL para as definigbes do Plano. O tratamento destas dreas como

UOPG, com um programa especifico, afigura-se adequado na ética do turismo.

3y FL+35B1 211 14D B30 HIF SORGBE 238 &




DIRECAC DE QUALIFICACAD DA OFERTA . PORTUGAL
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO ’ -

Artigo 38° - Disposigbes Comuns aos Espacos Centrais e Residenciais
n.? 4: Devera clarificar-se a admissibilidade de se instalarem usos turisticos.

Artigo 42° - Regime de Estacionamento do Solo Urbano

n? 1, alinea c¢). Deverad substituir-se “hotelaria” por estabelecimentos hoteleiros, em
conformidade com a terminologia em vigor. Relativamente & dotacho genérica definida de 1
lugar/4 camas, considera-se de alertar que podera relevar-se onerosa para estabelecimenios
hoteleiros de categoria inferior a 3**, sugerindo-se a ponderacio de uma dotacio mais
adequada. Alerta-se, também, que a determinacfo de uma dotagéo para pesados de 1 lugar/50
camas, podera revelar-se limitativa da instalagio de empreendimentos, pelo que se sugere
definir-se uma dotagéo inferior ou, em alternativa, prever-se um lugar para tomada ¢ largada de
passageiros.

n.? 1, alinea f): Deverd acrescentar-se 2 redagdo a expressfo ‘sem prejuizo da legislacéo
especifica aplicavel, uma vez que a dispensa de requisitos dos empreendimentos turisticos
implica a autorizag@o expressa do Turismo de Portugsl, LP., ao abrigo do disposto no artigo 39°
do DL n.° 39/2008, de 7 de margo, com a redacdo dada pelo DL n.® 228/09. de 14 de setembro.

Artigos 63° e 64° - Areas Turisticas:

ropbe-se eliminar esta subcategoria de solo, conforme exposto na alinea b) i) deste parecer
reconduzindo estas areas as categorias de solo dominantes, onde o uso turistico seja
compativel.

Artiqos 80 a 82° - Areas Turisticas Propostas:
Propbe-se eliminar esta subcategoria de solo, fransferindo as disposicbes especificas de CUT
e NUTL para o programa das respetivas UOPG.

¢ Programacao e Execucdo do PDM:

Artigo 96° - Estacionamento em Loteamentos:
Os parametros de estacionamento estdo definidos no artigo 42°,

Artigo 104° - PU1- Cidade de Oliveira do Hospital:

Devera incorporar-se no programa desia UOPG o contetdo da regulamentacéo das ‘Areas
Turisticas Propostas’ {arfigos 80 a 82°).

n.? 6: Alerta-se para a rigidez desta norma, conforme referido na alinea b} vii) desta apreciacéo.

Arfigos 1187 8 121°- UOPG dos NDT-

Propbe-se eliminar as UOPG dos NDT, conforme exposto na alinea b) i) do parecer, definindo-
se apenas critérios para a localizagdo de NDT, de acordo com as orientagbes do PROT-C.

Artigo 122° - UOPG dos NUTL:
Devera ponderar-se a delimitacdo de NUTL, de acordo como o referido na alinea by iy do
parecer.

n.° 4: Para as aldeias que constituam NULT deverdo ser ponderados os seguintes critérios
estabelecidos no PROTC: a adogo de solugdes que promovam a concentracio da edificacio
e das areas impermeabilizadas; de solugdes arquiteténicas que assegurem a adegquada
inser¢do na morfologia do terreno e garantem a preservagao das vistas e da paisagem; e a
definico de uma estrutura de protecfic ambiental continua e em articulacio com g estrutura
ecoldgica municipal. Todas as tipologias de empreendimentos turisticos a instalar em NULT
devem, ainda, obedecer a par8metros de gualidade, similares aos definidos para NDT ja
descritos anteriormente (comentérios ao artigo 369).

n.° 5 Alerta-se para os encargos inerentes & execucio das UOPG previstas, conforme referid
em b vii), face a duplicacio de instrumentos para a sua concretizacdo (PP e estudos de
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requalificacdo urbana e ambiental), propondo-se adotar um Unico nivel de planeamento para
estes aglomerados.
1.2 6: Propbe-se eliminar, uma vez que repete o contetdo do n.° 2.

A esiratégia de desenvolvimento turistico devera ser reformulada no documento, atentas as
questbes suscitadas na apreciacdo, devendo, ainda, efeluar-se necessariamenie o
enguadramento da estratégia de desenvolvimento turistico preconizada para o concelhe com
as linhas de orientacao estratégica do PENT (pags. 12 a 14).

Planiz de Ordenamento:;

Propde-se relificar a proposta de qualificacéo do soio, através da eliminagao das areas que
integram usos turisticos existenies ou que se destinam a uma ocupacéo turistica, ou seja, a
categoria EOT e as subcategorias ‘Areas Turisticas’ e Areas Turisticas Propostas’. ?%éfsfe»s&
ainda, que a CUT os NUTL ndo deverfo estar identificados como subcategorias, por
conglituirem  aglomerados/centros urbanos, nos termos do PROT-C, aceitando-se a sua
delimitacdo como UOPG.

Reforca-se, ainda, a necessidade de se ponderar a delimitacio de NUTL.

CONCLUSAD

Face ao exposlo, e do ponto de vista do turismo, propbe-se a emisséo de parecer favoravel 3
Proposta de Revisdo do Plano Diretor Municipal de Oliveira do Hospital, condicionado 4
infroducdo dos aspetos focados no ponto 1.2, do presente parecer, e a ponderacio/retificacio
das quesibes suscitadas nos pontos 3.2 bje 32 ¢

A consideracéo superior,
Lishog, 9 de margo de 2012

Joana Colaco, ér@%?

uncionamentis
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W.¥ de

Tipo de Empreendimento Turfstico Designaciio do Empreendimento wzngww Unidades de Categoria Frepuesis
Alcdamento
CASA DE CAMPO Casa day Laranjeiras 10 CLIVEIRA DO HOSPITAL
TLRISMC RURAL Cuinta dos Barbas 12 & SAO GIAD
Pargue de Campismo Pdblico Farque de Campismo $. Gifio 250 & Estrelas sAO GrAO
CASA DE CAMPO Casa U 10 % WVILA FRANCA DA BERA

28022012
Fomte: Turismo de Portugal, L,
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