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PARTE Il

PROPOSTA

1. INTRODUCAO

A presente proposta do Plano Diretor Municipal — 12 Reviséo é constituida por 8 capitulos.
O Capitulo 1 refere-se a introdugéao.
O Capitulo 2 apresenta os fundamentos que originaram a revisdo do PDM.

O Capitulo 3 apresenta o Processo de Audicdo Prévia, contendo a analise e avaliagdo das
sugestoes.

O Capitulo 4 refere-se a Avaliagdo da Execugédo do Plano em Vigor. Na primeira parte é
apresentada a caracterizagao do plano, enquadramento, l6gica e conteddo. A segunda parte
apresenta os objetivos e a avaliagdo da sua coeréncia. A 32 parte refere-se a avaliacdo do
plano através dos objetivos do mesmo, verificando a execucdo das agbes por eles
preconizadas. Na quarta parte desenvolve-se, num primeiro ponto, a avaliagdo da execugao do
plano, de acordo com os critérios definidos no artigo 3° da Portaria n® 1474/2007, de 16 de
Novembro, através dos niveis de execugao pelos dos seguintes indicadores: ocupagao do solo,
compromissos urbanisticos, reservas disponiveis de solo urbano, niveis de infraestruturacao e
equipamentos, acessibilidades condicionantes. Num segundo e terceiro pontos, assinalam-se
os fatores de mudanga da estrutura do territério e os objetivos de desenvolvimento para o
municipio de Oliveira do Hospital.
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O Capitulo 5 apresenta a Avaliacdo do Territério, através das seguintes tematicas:
posicionamento de Oliveira do Hospital nos sistemas urbanos nacional e regional;
acessibilidades e mobilidade; fungdes desempenhadas; potencialidades e vantagens
estratégicas; estrutura de povoamento; morfologia urbana; equipamentos; infraestruturas e,
finalmente, apresenta-se uma sintese da avaliagdo do territério através da identificacdo dos

seus problemas e potencialidades.

O Capitulo 6 refere-se a reclassificagcdo do solo urbano, abordando com profundidade este
processo, bem como o processo de qualificagao do solo urbano. Na 12 parte, apresentam-se os
critérios e processos de delimitagdo dos perimetros urbanos, como também, de delimitagao
das categorias e subcategorias de solo urbano. Na 22 parte, segue-se a apresentacdo e
fundamentagé@o do processo de reclassificagdo e requalificagdo do solo urbano, contendo a
justificacdo e comprovacdo do cumprimento das normas do PROT-C, quer ao nivel do
municipio, como ao nivel da cidade de Oliveira do Hospital, das freguesias e de cada lugar

urbano.

O Capitulo 7 apresenta a Estratégia de Ordenamento e Desenvolvimento Territorial, através da
definicao da Visao e das Estratégias de Desenvolvimento para o municipio, apresentando, com

profundidade e detalhe, cada objetivo de Planeamento, respetivos Sub-Objectivos e Agdes.

O Capitulo 8 apresenta o Modelo de Ordenamento, subdividindo-se em dez subcapitulos, cada
um deles respeitante a um grande tema. O Subcapitulo 8.1 apresenta o modelo de
ordenamento para o Solo Rural através das respetivas categorias e subcategorias de uso do
solo. O subcapitulo 8.2 apresenta o modelo de ordenamento para o solo urbano através das
suas categorias, subcategorias e sub-subcategorias de uso do solo. O subcapitulo 8.3 diz
respeito a ocupagao turistica em solo rural e solo urbano. O Subcapitulo 8.4 diz respeito a
Estrutura Ecolégica Municipal nas suas componentes Rural e Urbana. O Subcapitulo 8.5
apresenta a Rede de Infraestruturas de Transporte nas suas componentes nacional e
municipal, existente e proposta. O Subcapitulo 8.6 diz respeito ao Patriménio Cultural e
Natural, apresentando o Patriménio classificado, em vias de classificagdo, a propor para
classificagdo e de interesse cultural, como também os sitios arqueolégicos e o patriménio
natural. O Subcapitulo 8.7 diz respeito as Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
previstas e subdivididas em Planos de Urbanizagao e Planos de Pormenor. O subcapitulo 8.8
refere-se ao Plano Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte e a sua
aplicagdo no PDM. O subcapitulo 8.9 refere-se ao Plano Municipal da Defesa da Floresta
Contra Incéndios e a sua aplicacdo no PDM. O subcapitulo 8.10 refere-se ao Regulamento

Geral do Ruido e a sua aplicagdo no PDM.
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2. FUNDAMENTOS PARA A REVISAO DO PDM

A revisdo do PDM foi decidida trés anos apds a sua entrada em vigor. Durante esse tempo

detetaram-se omissdes, erros ou deficiéncias de redagao que originaram situagdes lesivas ao

desenvolvimento ordenado e coordenado do municipio.

Do conjunto de 14 situacdes apresentadas aquando da decisdo da Revisdo do PDM,

destacam-se as seguintes:

Necessidade de definir a Hierarquia dos lugares;

Revisdo do numero de pisos permitido para os lugares tendo em atencdo as distintas
realidades existentes em cada um dos aglomerados, pois, os permitidos descaracterizam e

desenquadram-se na envolvente;

Reequacionar os Espacos Industriais, quer em termos de expansdo, quer no sentido de
prever a sua reutilizagdo uma vez que muitos deles estdo disseminados em zonas de

habitacao, favorecendo a sua concentragdo em locais proprios;

Nos perimetros urbanos existem zonas previstas como urbanizaveis onde, por razdes
varias, é impossivel a edificagdo. Por outro lado hd zonas urbanizadas ndo consideradas

em perimetro urbano;

Reformular as restricbes e permissdes da edificacdo e reedificacdo fora dos aglomerados,

nomeadamente a demasiada restrigdo em alguns locais e a demasiada permisséao noutros;

Enquadrar, definir e reequacionar os parametros respeitantes aos diversos tipos de

exploragbes pecuérias (ovinicultura, avicultura, suinicultura e outras);

Necessidade de rever os indices nas categorias de espagos;

Necessidade de rever os indices para os equipamentos coletivos, enquadrando a
diversidade de equipamentos e as areas ocupadas para além das areas de construgéao,

diferenciando os indices.
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3. PROCESSO DE AUDICAO PREVIA

O presente capitulo é relativo ao Processo de Audigdo Prévia ao Publico, realizado no dmbito
da Reviséo PDM de Oliveira do Hospital. O inicio do Processo de Audicao Prévia ao Publico
realizou-se imediatamente ap6s o arranque da Revisdo do Plano Diretor Municipal, de acordo
com o n? 2 do artigo 77° do Decreto-lei 46/2009 de 20 de fevereiro. No final do periodo de
audicao foi elaborado um relatério, denominado “Analise e Avaliacdo do Processo de Audicédo
Prévia ao Publico”, no qual consta informagdo mais detalhada sobre o processo de Audicao

Prévia. O referido relatério foi alvo de sucessivas atualizagoes.

Este processo permanece aberto durante o tempo de elaboragcédo da revisdo do plano e tem
como objetivo a participagdo na revisdo do PDM, por parte dos municipes e instituicdes
interessadas, através de apresentacao de sugestdes, reclamacdes, observagdes ou pedidos de

esclarecimento.

O relatério teve como objetivo efetuar o levantamento dos pedidos e elaborar uma
andlise/diagnéstico das sugestbes apresentadas pelos municipes, procurando perceber quais
os tipos de problemas mais sentidos, as areas mais carentes de espacgo urbano e, também, as
sugestdes mais pertinentes. Optou-se por organizar a analise partindo do levantamento da
atual localizagao das sugestdes, ao nivel geografico e ao nivel de localizagdo no PDM. Passou-
se seguidamente para o tipo de sugestdo apresentada por cada municipe e o tipo de ocupacgao
proposta. Elaborou-se a andlise por freguesia para melhor entender quais as zonas e o0s
lugares nos quais incide a maioria das sugestdes e, simultaneamente a analise de sugestao a

sugestao.

3.1. Analise e avaliacao das sugestoes

Foi efetuado o registo dos processos através da introdugao de cada sugestdo numa base de
dados constituida por um conjunto de pecas desenhadas contendo as sugestées (com a
localizacéo e delimitacdo quando possivel) e quadros, nos quais se registaram os motivos dos
pedidos, a atual localizagdo em PDM, as sugestbes apresentadas e o tipo de ocupagao

proposta.
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Quadro 1 — Pedidos/sugestdes contendo a atual localizagdo no PDM, a sugestédo apresentada
e o tipo de ocupacéo pretendida, por freguesia, no municipio de Oliveira do Hospital

Atual localizacao no PDM Sugestdo Tipo de ocupacao pretendida
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Aldeia das Dez 14| 4,70 0 6 0 5 0 3 5 0 1 3 1 1 0 2 2 0 5 1 1
Alvéco das Varzeas 14| 4,70 0 0 4 5 1 4 8 0 1 0 0 1 0 4 0 0 0 4 0 2
Avo 12| 4,02 0 9 0 3 0 0 9 0 1 0 0 2 0 3 1 0 8 0 0
Bobadela 7| 2,35 0 7 0 0 0 0 6 0 0 0 1 0 1 2 0 0 0 3 0 1
Ervedal da Beira 3| 1,01 0 3 0 0 0 0 1 0 0 0 1 1 0 2 0 0 0 0 0 1
Lagares da Beira 11| 3,69 0 5 4 0 0 2 4 4 0 1 0 0 2 0 2 1 1 0 2 1
Lagos da Beira 20| 6,71 0 10 1 9 0 0 15 0 0 0 5 0 2 4 0 1 0 2 11 0
Lajeosa 18| 6,04 1 11 1 2 0 3 12 1 0 0 1 1 1 6 0 0 0 5 2 1
Lourosa 9| 3,02 0 6 0 2 0 1 8 0 0 0 0 0 0 4 0 0 0 2 2 0
Meruge 7| 2,35 0 5 0 0 1 1 5 0 0 0 0 1 1 1 0 0 0 1 2 1

Nogueira do Cravo 35(11,74 3 20 2 4 1 5 21 1 0 3 2 3 1 9 0 3 0 7 5 5

Oliveira do Hospital 38(12,75 3/ 26 5 1 0 3| 30 0 0 0 1 4 2 2 0 1 0 14 12 4

Penalva de Alva 38(12,75 0 23 1 10 1 3| 33 0 0 0 1 1 3 2 0 0 0 12 17 1
Santa Ovaia 10| 3,36 0 4 2 4 0 0 5 1 1 1 1 1 2 1 0 0 1 2 2 2
S. Giao 5| 1,68 0 4 0 1 0 0 5 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 3 0

S. Paio de Gramacos | 22| 7,38 2 6 0: 10 0 4] 13 0 0 0 2 3 0 7 0 3 0 1 4 3

S. Sebastiao da Feira 6 2,01 0 1 0 3 0 2 1 0 0 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 4

Seixo da Beira 10| 3,36 0 6 0 4 0 0 6 0 0 3 0 1 0 4 1 0 2 1 0 1

Travanca de Lagos 12| 4,02 0 9 2 0 0 1 6 0 0 1 3 1 3 1 1 1 0 3 1 1

Vila Pouca da Beira 5| 1,68 0 0 1 3 1 0 4 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1 3 0 1

Vila Franca da Beira 2| 0,68 0 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 2 0 1 0 0 0 0 0 1

Totais 298| 100 9; 162; 23! 66 6; 32 197 7 4; 12 19, 27| 18, 57 7: 10 5 73, 64, 31

3,02:54,36:7,72:22,15:2,01:10,74|74,06: 2,63 1,50: 4,51 7,14:10,15|6,77:21,43:2,63:3,76; 1,88:27,44:24,06: 11,65

Sobre as pecgas desenhadas foi ainda realizado o confronto com os novos perimetros urbanos
elaborados em trabalho de campo, tendo estes sido retificados, quando era possivel,
integrando em perimetro solicitagbes proximas ou parcialmente integradas no perimetro. Foi
também elaborado um parecer sobre o resultado da andlise e comparagao das sugestdes ou
reclamagdes com a proposta de plano.
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O Quadro 1 contém a distribuicio dos processos por freguesia e pretensio de ocupagdo. E
acompanhado pela Figura 1 que contém a sintese do numero de processos por freguesia,

verificando-se a incidéncia de sugestoes apresentadas no municipio.

3.1.1.Da Localizacao

Dos 298 processos, verificou-se que 32 ndo possuiam localizagao grafica ou tinham uma
localizacéo deficiente, por vezes contraditoria, pelo que ndo foram considerados para andlise,

pois ndo se conseguiram localizar no terreno.

Verificou-se que muitos dos pedidos/sugestdes se localizavam nas imediacdes dos perimetros
urbanos existentes, ao longo das vias e em areas com um processo de colmatacdo rapido.
Verificou-se, também, um ndmero significativo de pedidos em dareas isoladas, resultantes dos

indices de construcao reduzidos nestes espacos.

Através da analise do Quadro 1 e da Figura 1, verifica-se que as freguesias com o maior
namero de processos sao as de Oliveira do Hospital, Penalva de Alva e Nogueira do Cravo,

seguindo-se as freguesias de Sao Paio de Gramacos e Lagos da Beira.

As freguesias de Oliveira do Hospital, Nogueira do Cravo e Sao Paio de Gramagos constituem
a area com mais desenvolvimento habitacional do municipio. Contemplam a cidade,
aglomerados envolventes e aglomerados ao longo da EN 17, areas onde a pressao construtiva

é mais forte.

Na freguesia de Penalva de Alva verifica-se um elevado nimero de processos com a
justificacdo de auséncia de espago disponivel para construgdo nos aglomerados urbanos
existentes. Esta zona do municipio caracteriza-se pelo relevo fortemente acidentado, e vastas

areas inseridas em REN, portanto, com pouco espago disponivel para edificacao.
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Seixo da Beira

Lagares da Beira

Travanca de Lagos Lageosa

Lagos da Beira

Bobadela

Legenda:

Intervalos de nimero de Participagdes

Sao Giao

por Freguesia

Seba
- 2e3 y ~Santa Ovaia g, Feita

] s56e7
[] 9a14
[ 18a22
B s5a38

Aldeia das Dez

Figura 1 - Incidéncia de Participagbes/sugestdes, por freguesia, no Municipio de Oliveira do
Hospital

As freguesias com menor numero de participacdes séo as de Vila Pouca da Beira e Ervedal da
Beira com 2 e 3 processos, respetivamente, seguindo-se Sao Giao, Vila Franca da Beira com 5
processos cada, Sdo Sebastido da Feira com 6, Meruge e Bobadela com 7; Lourosa com 9
processos, Seixo da Beira com 10, Lagares da Beira 11, Avd e Travanca de Lagos 12 e Aldeia
e Alvoco das Varzeas 14 processos. Com 18 a 22 Lajeosa, Lagos e Sdo Paio. Com 35 a 39
Nogueira do Cravo, Oliveira do Hospital e Penalva de Alva.

Da andlise do Quadro 1 verifica-se também que a maioria dos processos, num total de 251,
incide sobre areas localizadas fora do perimetro urbano. Destes, 66 incidem sobre areas em
REN (sobrepondo-se, em alguns casos, simultaneamente em RAN), 23 em RAN e 162
processos em Espaco Florestal.
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Ha 9 pedidos inseridos em perimetro urbano e 6 com outro tipo de localizagdo ou sugestao.
Destacam-se casos com areas inseridas simultaneamente em perimetro urbano e em RAN, e
ainda paralelamente pedidos de alteracdo da classe de espaco, por exemplo, de pequenas
areas industriais que abrangem edificios de habitacdo ou cujas industrias se encontram

desativadas, propondo-se a alteragdo do uso para habitagao.

3.1.2.Das sugestoes

Das sugestbes apresentadas destacam-se os pedidos de inser¢do dos terrenos em perimetro
urbano que representam 74,06% do total, que implicam nalguns casos a desafetacdo da RAN e
ou REN. E referido também, nos casos em que se pretende construir habitagdo prépria, que o

reclamante n&o possui outro terreno.

Também se verificam pedidos para alteragdo de usos, como pequenas areas em espago

industrial existente localizadas no interior do aglomerado urbano.

3.1.3.Do tipo de ocupacao pretendida

Sobre o tipo de ocupacgéo a efetuar nas parcelas, salienta-se a ‘criagdo de espacgo urbanizavel’,
detendo 27,44%, seguindo-se 24,06% de processos que nao referem o tipo de ocupacédo a
efetuar no terreno em questédo, apenas referindo que pretendem que se insira em perimetro
urbano. Com 21,43% das propostas destaca-se a ‘Edificagdo de habitacdo prépria’. Com
6,77% das propostas encontram-se os ‘loteamentos’, ou ampliagdo dos existentes, através do

aumento do perimetro urbano.

Verificam-se também sugestdes para a construcdo de armazéns ou industrias, edificagcdes de
apoio a agricultura ou agropecuaria ou de ampliagao de edificacbes existentes e construgdo de

anexos a habitagao.
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3.2. Conclusoes

Dos 298 requerimentos analisados no Processo de Audigdo Prévia apresentado neste capitulo

retiraram-se conclusdes quanto a localizagao, tipo de sugestdes e tipo de ocupacao pretendida.

No que toca a localizacao, as pretensdes incidem principalmente nas freguesias de Oliveira do
Hospital, Nogueira do Cravo, Sdo Paio de Gramacgos, Lagos da Beira e Lajeosa, denotando-se,
mais uma vez, a atragdo e maior pressao urbanistica da cidade. A freguesia de Penalva de
Alva também teve um ndmero significativo de solicitagoes, justificadas pela inexisténcia de

terrenos urbanos disponiveis e adequados a construcao.

A maioria dos requerimentos diz respeito a pretensdes (251) em terrenos localizados fora dos

perimetros urbanos, dos quais 66 em &reas de REN, 23 em RAN e 162 em Espaco Florestal.

A principal motivacédo é a “criacdo de espago urbanizavel” (27%), seguindo-se a “edificacdo de
habitagdo propria” (21%). Assim acontece pela ndo disponibilizacdo de terrenos em espago

urbano ou urbanizavel, ou ainda, pela sua inexisténcia.

O plano considerou as pretensdes tecnicamente justificaveis e definiu regras tendo em atencéo
as realidades locais. Na sua grande maioria, os fatores que potenciaram a insercao dos
terrenos em perimetro urbano foram a proximidade ou contiguidade com o perimetro urbano
existente, com a existéncia de infraestruturas béasicas, edificacdes na envolvente ou a auséncia

de terrenos disponiveis para edificagdo no aglomerado em questéo.
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4. AVALIAGCAO DA EXECUCAO DO PDM EM VIGOR

Para além da andlise, sistematizacdo e diagndstico da realidade concelhia, sintetizada nos
Estudos de Caracterizacado, foi efetuada a Avaliagdo do Plano em Vigor, que se encontra
desenvolvida no relatério ‘Avaliagdo da Execucdo do PDM em vigor. Esta revela-se como
fundamental no processo de planeamento porque resulta num meio para melhor compreender
o plano e o territorio no qual intervém, poder melhoréa-lo, atingindo com mais eficacia os seus

objetivos e poder servir melhor os propositos a que se propde.

Importa referir que, no que respeita a avaliagdo dos perimetros urbanos do PDM em vigor, esta
encontra-se fundamentada no Capitulo 6 — Reclassificagdo do Solo, e Volume Anexos, do
presente Relatério. Tendo sido realizada uma primeira versao desta avaliacdo de acordo com
as diretrizes da CCDR-C e da DGOTDU foi, entretanto, elaborada uma nova avaliacao, indo ao
encontro das diretrizes mais recentes emanadas pela CCDR-C, enquadrando-se, desta vez,
nos pressupostos do PROT-C, nomeadamente nas normas TG9, TG10 e TG11, e do Decreto
Regulamentar n®11/2009, de 29 de Maio.

O processo de avaliagdo do PDM em vigor destina-se a verificar se este atingiu os resultados
esperados, como se atingiram os objetivos, quais os efeitos positivos e negativos no territério,
verificar a aderéncia do plano ao territdrio, interpretar os processos de transformacao espacial
no municipio operados sob a sua vigéncia, verificar as suas falhas, potencialidades e, também,

justificar a sua revisao.

A metodologia adotada no ambito deste trabalho assentou num processo de avaliacdo a
posteriori. Para proceder a analise e verificacdo da concretizacdo do plano recorreu-se a
pesquisa bibliografica, pesquisa em arquivo, analise e avaliagdo dos relatdrios do plano e a um
extensivo trabalho de campo. Este trabalho de campo permitiu a observagédo ‘in loco’ das
realidades concelhias, permitindo fazer uma construgdo da imagem global do territério,
percecionar as tipologias do tecido edificado, as formas de crescimento urbano, as
acessibilidades e mobilidades, conhecer e compreender melhor as areas problematicas, as

fragilidades e as potencialidades do concelho.

Apresenta-se, seguidamente, a Caracterizagdo do Plano, o seu Enquadramento, a sua Ldgica
e o seu Conteudo. Sao também elencados os Objetivos do Plano, a Formulagéo e Estrutura do
seu programa, as suas estratégias, os critérios de planeamento, os objetivos a cumprir, agoes
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a concretizar e os efeitos esperados. Segue-se a Avaliagdo da Coeréncia dos objetivos do
Plano, através da andlise dos objetivos, a avaliagdo do plano em si, verificando-se a sua
coeréncia interna. Finalmente, avalia-se a execucao do plano através da andlise dos quadros
sintese dos ‘objetivos Operacionais’ e/ou ‘Agbes’ e a Situacdo da Execugdo do Plano,
verificando-se as agdes concretizadas, € o grau de concretizagdo do plano e a sua aderéncia,

ou nao, ao territério. Finalmente, apresenta-se a Sintese e as Consideragbes Finais.

4.1. Caracterizacao do Plano

4.1.1.Caracterizacao do Plano — Enquadramento, Logica e Conteudo

O Plano Diretor Municipal de Oliveira do Hospital, publicado pela Resolugcdo do Conselho de
Ministros n? 210/97 de 9 de Dezembro, é constituido pelas seguintes pecas fundamentais:
Planta de Ordenamento, Planta de Condicionantes (ambas a escala 1/25000) e Regulamento.
Estas pecas abrangem a totalidade do municipio e expressam a sintese do processo de
planeamento, as opcoes estratégicas, as serviddes e restricdes de utilidade publica e definem

as regras a cumprir.

Séo, também, parte integrante do PDM em vigor, os seguintes elementos complementares:
Relatério e Estudos de Caracterizagao sintetizados em trés areas tematicas: Enquadramento
Geral, Recursos e Potencialidades Naturais; Rede Urbana, Habitacdo, Equipamentos
Coletivos, Infraestruturas e Transportes; Demografia, Estrutura Social, Atividades Econémicas,
Patriménio Natural e Cultural.

O Relatério (de Janeiro/96) refere a metodologia de trabalho utilizada para o desenvolvimento
do processo de planeamento e para as propostas de elaboragdo do plano. Para além do
processo de planeamento, define, também, os objetivos de planeamento, estratégicos e
operacionais, tal como as agdes a concretizar, as serviddes existentes e propostas, a

classificagéo do solo e o planeamento complementar a realizar durante a sua vigéncia.

Partindo da leitura e analise deste relatério tentou descortinar-se o0 método de realizagao do

PDM em vigor, a metodologia de trabalho utilizada, os objetivos e as acgdes.
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A metodologia de trabalho assentou em 3 &reas de investigagdo: a Observacdo Direta do
Territério, a Recolha e Tratamento de Elementos Documentais e Estatisticos e a Realizagao de

Inquéritos.

Partindo da base de trabalho e investigacdo sobre o territério concelhio (aos niveis fisico,
socioeconomico, demografico, urbanistico, patrimonial, biofisico, etc.), elaboraram-se os
Estudos de Caracterizacdo e, posteriormente, determinou-se o modelo de ordenamento

proposto, definindo-se, assim, a Proposta de Ordenamento.

Depois de todo o processo de andlise, avaliagdo e caracterizagdo, foram identificados os
elementos determinantes do territério; enquadrados os fatores chave que determinaram a
evolucao da estrutura fisica, urbana e sécio econémica; identificados os elementos ou fatores
que poderiam condicionar, positiva ou negativamente, a evolugdo do tecido socioeconémico,

urbanistico e demografico do concelho.

Finalmente, estabeleceu-se o ‘1?2 Pressuposto de Ordenamento’, determinaram-se os ‘objetivos
de Planeamento’, as ‘Grandes Opcoes Estratégicas’ e os ‘objetivos Estratégicos’. Foi a analise
do capitulo respeitante ao Processo de Planeamento que permitiu identificar as explicitas

‘Grandes Opc¢des Estratégicas’ e os implicitos ‘objetivos Estratégicos’.

4.1.2.Caracterizacao do Plano — Objetivos do Plano — Formulagao e Estrutura

Da interpretacdo do relatorio do Plano foram identificados 3 niveis de Objetivos a concretizar:
os ‘objetivos de Planeamento’; Objetivos gerais e de carater estratégico; as ‘Grandes Opgoes
Estratégicas’, (nas quais se identificam grandes areas de atuagéo) e, finalmente, os ‘objetivos

Estratégicos’, (nos quais se definem as areas de atuagéo especificas).

A estrutura apresentada no Relatério do PDM n&o foi elaborada segundo um sistema de
organizacao em arvore nem de hierarquizacao de objetivos e A¢des, mas sim pela enumeragao

dos objetivos e Agdes a atingir e concretizar segundo areas de atuacgéo.

O 19 pressuposto de ordenamento assentou no ‘entendimento do Concelho de Oliveira do
Hospital como uma entidade individualizavel, isto é: suscetivel de promover, de forma
integrada, o conjunto de fungdes urbanas e sécio econdmicas indispensaveis a um quadro de

vida sustentado e qualificado da populagéo residente.’.
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Os ‘Objetivos de Planeamento’, assinalados no Relatério do Plano, sdo respeitantes aos

propédsitos gerais e fundamentais para a realizagéo do Plano e foram os seguintes:

e «Responder aos objetivos consignados na legislacdo que suporta o ordenamento do

territério, nomeadamente o Decreto-lei 69/90 e demais legislagdo complementar;

e Responder aos objetivos gerais e especificos elaborados pela autarquia que fundamentam
a necessidade de elaboracdo do PDM;

e Conceber um modelo de Ordenamento Territorial de suporte e enquadramento das acdes
de desenvolvimento municipal, corretamente estruturado e de aplicacdo exequivel, ou seja,

de acordo com o horizonte temporal de 5 anos e recursos financeiros disponiveis;
e Permitir e potenciar a melhoria geral do quadro de vida da populagéo;

e Identificar e corrigir as assimetrias existentes, os estrangulamentos ao desenvolvimento

socioeconomico e de acesso aos bens e servigos;

e Promover o desenvolvimento socioeconémico do concelho de forma compativel com as

suas reais capacidades e potencialidades;

e Promover a salvaguarda da qualidade ambiental do concelho, nas suas vertentes urbana e
rural, pela Protecao e qualificagdo do meio urbano edificado e defesa da paisagem rural e

natural.»

Partindo dos ‘objetivos de Planeamento’ definiram-se as ‘Grandes Opgobes Estratégicas do
Plano’. Enquanto que os ‘objetivos de Planeamento’ sdo de carater mais abrangente e
correspondem aos grandes Objetivos que se pretendem atingir, as ‘Grandes Opcoes
Estratégicas’, remetem-se para uma resolugcao genérica, mais objetiva, das probleméticas da
realidade concelhia.

As ‘Grandes Opgoes Estratégicas’ definidas no plano foram as seguintes:

e «Melhoria do quadro geral de vida da populagéo;
e Ordenamento e defesa das areas de aptidao agricola, florestal e de valor ecolégico;

e Preservagao dos valores da paisagem nos seus aspetos cénicos, nomeadamente as bacias

dos rios Alva, Alvoco e Mondego;

e Ordenamento dos aglomerados urbanos e nlcleos urbanos do concelho, definindo a sua

macroestrutura interna: as areas urbanas, urbanizaveis, industriais e perimetro urbano.
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e Defesa e valorizagéo do patriménio urbanistico, arquitetonico e arqueolégico do concelho;

e Programacgdo de infraestruturas e melhores sistemas de acessibilidade necessarios a
populacdo existente e prevista para o horizonte do Plano, bem como a salvaguarda dos

respetivos espagos de implantacao (espagos canais);
e Salvaguarda das &reas legalmente condicionadas e objeto de servidao especifica;

e Melhoria das condi¢cdes de habitabilidade do parque edificado existente e programacao do

novo parque habitacional, de acordo com as areas urbanas e urbanizaveis programadas;

e Desenvolvimento da estrutura viaria concelhia e melhoria da eficacia da rede de transportes

publicos;

e Definicgdo de uma estratégia econémica para o concelho assente em novas areas de
atuagao como o turismo e os servicos de ambito municipal, para além do aprofundamento
dos setores tradicionais, como a industria transformadora, criando as condicées necessarias
para que os agentes econdmicos possam atuar nesse sentido, de forma a obter-se o efeito

multiplicador na economia da regiéo;

e Estabelecimento de um quadro de referéncia para todo o territério concelhio, classificando-o
por usos dominantes e regulamentando os respetivos pardmetros de utilizacado e eventual

transformacgéo de uso, articulando esta agdo com a gestdo do Plano.»

Na sequéncia das ‘Grandes Opcoes Estratégicas’, definiram-se os ‘objetivos Estratégicos’ de
atuagao, ou seja, foram estabelecidas areas tematicas nas quais se definiram os objetivos
Setoriais, os objetivos Operacionais e/ou as agbes a concretizar durante a vigéncia do plano.
Estes Objetivos e Agbes foram organizados e sistematizados em quadros sintese dos
Objetivos especificos, operacionais e A¢des, podendo-se verificar que muitos destes Objetivos
ndo possuem Ac¢des especificas, mas que sdo concretizaveis através de Agbes genéricas nao

se encontrando, no entanto, especificadas no Relatério.

Da interpretagdo do Regulamento e do Relatério, foram encontradas sete areas tematicas ou
‘objetivos Estratégicos’. Destes, destacam-se os Obijetivos referentes a Melhoria das Redes de
Acessibilidade, a Qualidade Ambiental, ao Desenvolvimento Econémico Sustentado, a Rede de
Equipamentos e a Producao de Habitagdo. Os restantes Objetivos a concretizar, tal como a
sua denominagéo indica, sdo agdes Complementares e Planeamento Complementar, para a

ajuda da concretizagao de todos os Objetivos.

As sete &reas tematicas, ou objetivos Estratégicos, sdo as seguintes:
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e Objetivo Estratégico 1 — ‘Melhoria das Redes de Acessibilidade’

e Objetivo Estratégico 2 — ‘Salvaguarda da Qualidade Ambiental’

e Obijetivo Estratégico 3 — ‘Desenvolvimento Econémico Sustentado’

e Objetivo Estratégico 4 — ‘Rede de Equipamentos Propostos’

e Obijetivo Estratégico 5 — ‘Produgao de Habitacédo e seu contexto urbano’
e Obijetivo Estratégico 6 — ‘Agdes complementares a concretizar’

e ‘Objetivo Estratégico 7’ — ‘Planeamento Complementar’

O Relatério definiu ainda, como metas a atingir, a elaboragao da Hierarquia da Rede Urbana e
o estabelecimento de cenarios de Evolugdo Demografica. Estes dois aspetos ndo foram
considerados como Objetivos estratégicos ja que ndo sao de carater estratégico e a sua

verificagé@o se torna evidente.

Do objetivo da definicdo da Rede Urbana resultou a estruturagéo e hierarquizagédo dos lugares
do municipio através do numero de fung¢des centrais existentes em cada lugar. Foram definidos
os Aglomerados Urbanos, destacando-se a cidade de Oliveira do Hospital, € os Nucleos
Urbanos. Da concretizacdo deste objetivo resultou a definicho e diferenciacdo, no
Regulamento, das regras de ocupacéo do solo ao nivel dos aglomerados urbanos, da cidade e

dos nucleos urbanos.

Em relagdo as projegbes demograficas verifica-se que foram estabelecidos 3 cenarios de
evolugao populacional. Destes cendrios o0 que mais se aproxima com os dados reais de 2001 é
o cenario 1, embora este represente um crescimento populacional ao contrario do que
acontece, ja que a populacdo se encontra a diminuir. Conclui-se, portanto que as projegdes

previstas ndo corresponderam aos acontecimentos reais.
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4.2. Avaliacao da coeréncia dos Objetivos do Plano

4.2.1.Avaliacao da coeréncia, Analise dos Objetivos de Planeamento, Grandes

opcoes Estratégicas e Objetivos Estratégicos

Para a avaliagdo dos Objetivos e estratégias do plano foi necessario elaborar um processo de
organizacao dos Objetivos a partir do texto do Relatério do Plano, procurando a melhor forma

de os sistematizar e hierarquizar.

A Figura 2 sintetiza os Objetivos de Planeamento, as Grandes Opcbes Estratégicas e os
Objetivos Estratégicos. Representa também as correspondéncias entre eles, isto é, as relacdes
de coeréncia entre cada objetivo Estratégico (que representam as areas/'pacotes’ de acdes),

cada Opgéao Estratégica e cada objetivo de Planeamento.

Da analise do PDM de Oliveira do Hospital, dos Objetivos de Planeamento, das Grandes
Opcoes Estratégicas e dos Objetivos Estratégicos, pode verificar-se que estes sao claros,
abrangentes e de carater genérico, 0 que por vezes pode tornar a sua concretizagdo um pouco

dificil pois nao representam opgdes de concretizagao especificas.

Verifica-se também que ha Objetivos que se repetem nos Objetivos de Planeamento e nas
Grandes Opcoes Estratégicas e que sdo redundantes, como, por exemplo, ‘melhoria geral do
quadro de vida’, ja que todas as acdes e Objetivos operacionais deverao ir no sentido da

concretizacdo deste Objetivo

Verificou-se que no programa do plano nao ha uma hierarquizacdo de Objetivos nitida e que
muitos deles tém correspondéncia a algumas opgodes estratégicas, enquanto que outros

possuem apenas um nivel de correspondéncia.

Verifica-se que os trés primeiros Objetivos Estratégicos sdo os que estabelecem mais
correspondéncias com as Grandes Opcdes Estratégicas sendo o objetivo Estratégico 2 -
Salvaguarda da Qualidade Ambiental - o que corresponde & execu¢do de um maior nimero de

Opcgoes Estratégicas propostas no plano.
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4.3. Avaliacao da Execucao do Plano por Objetivos

Entendeu-se que a avaliagcdo da Execug¢do do Plano deveria ser feita face aos Objetivos
definidos no Relatério, a partir das A¢des do Urbanismo Ativo e determinag¢des do Urbanismo
Passivo constantes no Relatério, Regulamento e Planta de Ordenamento. Entendeu-se ainda
que deveriam ser consideradas as a¢des ndo previstas no plano mas decididas e executadas
durante o periodo da sua vigéncia.

Para cada Objetivo Estratégico foram identificados os objetivos Setoriais, os objetivos
Operacionais e as agdes propostas no plano. A compilacéo foi feita a partir dos documentos do
Plano, isto €, do Relatério, da Planta de Ordenamento e do Regulamento. O Relatério permitiu
identificar os objetivos Setoriais e os objetivos Operacionais e, em alguns casos, também

acoes. A Planta de Ordenamento e o Regulamento permitiram identificar as agdes.

Os Quadros OE 1 a OE 7, em anexo, sintetizam esta informagdo e organizam-na
hierarquicamente e em ‘arvore’. Partindo de cada Objetivo Estratégico, desenvolve-se cada um
dos quadros nos quais se contemplam os objetivos Setoriais, seguindo-se os Objetivos
Operacionais de cada um dos objetivos Setoriais e as respetivas agdes identificados no
Relatério. Nas colunas seguintes descrevem-se as Ac¢des identificadas na Planta de

Ordenamento e no Regulamento.

Sendo objetivo deste relatério avaliar a execugdo do plano, decidiu-se incluir nestes quadros
uma coluna referente a ‘Situacdo da Execucao’. A analise da situacdo da execucao das Acoes
propostas no plano foi feita a partir da ‘observagéo’ direta do territério, da recolha e tratamento
de elementos documentais referentes a execugao do Urbanismo Ativo (Obras Publicas) e
referentes a execucdo do Urbanismo Passivo (Obras Particulares), ao tratamento de dados
estatisticos e pela recolha e tratamento de informagéao documental existente na Camara.

Em casos especificos, o numero elevado das agdes executadas e/ou devido ao seu
tipo/carater, levou & necessidade de as sintetizar separadamente, em quadros e avaliagdes
mais detalhadas, aos quais se faz referéncia na coluna da ‘Situagdo da Execugado’. Os
exemplos sdo as avaliagOes das areas classificadas na Planta de Ordenamento como Espacos
Industriais Existentes e Propostos, Espacos de Recreio e Lazer e o Patriménio Cultural e
Natural do Municipio.

Passa-se, seguidamente, a apresentacao e avaliagcdo da ‘Situacao da Execugéo’.
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4.3.1.0bjetivo Estratégico 1 — ‘Melhoria das Redes de Acessibilidade’

Relativamente a este Objetivo Estratégico, o Relatorio identificou 3 objetivos Setoriais, a saber,
‘Ao nivel nacional e internacional’, ‘Ao nivel local’ e ‘Rede de Transportes Publicos’. A analise
dos Quadros Anexos OE 1, OE 2, OE 1.1 a OE 1.3 permite avaliar a ‘Situacdo da Execucao’

destes objetivos setoriais.

Relativamente ao objetivo Estratégico 1 - “Melhoria das Redes de Acessibilidade” importa
constatar, em primeiro lugar, a ndo execuc¢éo dos IC6, IC7 e IC37, de importancia fundamental
para a melhoria da acessibilidade e mobilidade e consequente desenvolvimento econémico e
turistico do municipio. O IC6 foi executado apenas até Candosa. Salienta-se, também, a
alteracao do tragado do IC6, previsto no plano em vigor atravessar o sul do concelho, agora
delimitado a norte da cidade de Oliveira do Hospital com 3 nés de ligagdo com a rede
rodoviaria municipal. Os tragados dos IC6, IC7 e IC37 foram alvo de Avaliacdo de Impacte
Ambiental, tendo sido emitidas as respetivas DIA’s, aprovados os estudos prévios e publicadas

em Diario da Republica as respetivas zonas de serviddo non aedificandi.

No que diz respeito a rede viaria municipal, importa referir a execu¢do de um elevado numero
de Acgdes, a maioria das quais nao previstas na planta de Ordenamento do PDM. Sera ainda de
referir a execucdo e melhoria do acesso norte a cidade, através da criacdo de uma ligacao
entre a ER230 e a EM503 e melhoria da ER230, na entrada para a cidade, mas a nao
execucdo da circular norte e nascente da cidade previstas na Planta de Ordenamento. De
salientar a requalificacdo das ER230 e ER231-2 até ao limite norte do municipio.

Relativamente ao objetivo Setorial ‘Rede de Transportes Publicos’, que se ndo traduziu por
Acdes propostas na Planta de Ordenamento, importa ressaltar a elaboragéo e aprovagéo do

projeto do Terminal Rodoviario em Oliveira do Hospital.

4.3.2.0bjetivo Estratégico 2 — ‘Salvaguarda da Qualidade Ambiental’

Relativamente a este Objetivo estratégico o relatério identificou os seguintes objetivos setoriais:
Promog¢do do Ordenamento urbano e qualificacdo do espago edificado; Salvaguarda dos
recursos hidricos e de subsolo; Protecdo do Relevo e Cobertura Vegetal; Eliminacdo dos

principais focos de poluicdo; Aumento da taxa de cobertura das redes de saneamento e de
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abastecimento de &gua; Defesa e Valorizacdo do Patriménio Natural, Construido e

Arqueoldgico.

Relativamente ao primeiro objetivo Setorial, 0 Relatério definiu trés Objetivos Operacionais, a
saber: Polarizacdo da localizagdo industrial de forma devidamente ordenada e dispondo das
necessarias infraestruturas; Delimitacdo das areas urbanas, urbanizaveis e dos respetivos
perimetros urbanos; Qualificacdo do espago urbano. Naturalmente que estes Obijetivos
Operacionais foram traduzidos em propostas contidas tanto na Planta de Ordenamento, (tendo

como exemplo a delimitagdo dos perimetros urbanos) como no Regulamento.

A Situagdo da Execugédo pode avaliar-se na coluna correspondente no Quadro anexo OE 2.
Importa, contudo, ressaltar a Situagdo da Execucdo das propostas respeitantes ao objetivo
Setorial ‘Polarizacdo da localizagdo industrial’ que se encontram sintetizadas nos Quadros
anexos OE 2.1 e OE 2.2, sendo o Quadro anexo OE 2.1 respeitante aos Espacgos Industriais
Existentes e o Quadro anexo OE 2.2 respeitante aos Espacgos Industriais Propostos na Planta
de Ordenamento. Nestes quadros elabora-se uma analise detalhada da situagéao dos Espacos
Industriais Existentes e Propostos, verificando-se a ocupagédo dos espagos programados e o

tipo de ocupacao e o possivel desenvolvimento urbano destas areas.

Importa, também, ressaltar a situacdo da execucao respeitante ao objetivo Setorial ‘Defesa e
Valorizacdo do Patriménio Natural, Construido e Arqueoldgico’ que se encontra assinalado nos
Quadros anexos OE 2.3, OE 2.4 e OE 2.5. Estes apresentam a situacdo existente aquando da

aprovagao do Plano e a evolugdo das classificagbes do Patrimoénio até a data.
Apresenta-se seguidamente a analise e avaliacdo destes dois Objetivos Operacionais.

a) Relativamente ao objetivo Operacional ‘Polarizagéo da localizagdo industrial de forma
devidamente ordenada e dispondo das necessarias infraestruturas’, sintetiza-se a Situacao da
Execucgdo, assinalando-se os Espacos Classificados como Industriais e delimitados na Planta

de Ordenamento do PDM em Vigor.

Os Espagos Industriais do PDM em vigor encontram-se subdivididos em duas categorias: os
Espacgos Industriais Existentes, que correspondem as areas de ocupacdo por instalacdes
industriais, edificadas ou nao, os Polos Industriais de Oliveira do Hospital e da Cordinha/Seixo
da Beira; e os Espacgos Industriais Propostos, que correspondem as areas de localizagao

industrial propostas.
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Os Espacos Industriais do Plano Diretor Municipal estdo regulamentados pela Seccao Il do
Regulamento do PDM em vigor. O Polo Industrial de Oliveira do Hospital € regulamentado por
Plano de Pormenor publicado pela Portaria 393/94 de 21 de Junho e, parte do Polo Industrial

da Cordinha/Seixo da Beira encontra-se loteado e infraestruturado.

De um modo geral, os Espacos industriais Existentes, apresentados nos Quadros anexos
OE2.1, sdo pequenas areas que englobam um numero reduzido de empresas (na sua maioria
apenas uma), inseridas na malha urbana existente, ou, em menor quantidade isolados. Muitos
destes espacgos apenas englobam a empresa existente, ndo se verificando critérios objetivos
de sele¢do e enquadramento do espaco industrial com a restante area envolvente. Deste
modo, verificam-se processos de densificacdo urbana de carater predominantemente
habitacional na envolvente dos espacos industriais, causando distirbios e incompatibilidades

de fungoes.

Existem 55 Espacgos Industriais Existentes, dos quais 6 estio localizados fora do perimetro
urbano. Dois destes sédo os polos Industriais referidos e os restantes 4 sdo: o Paiol; uma area
na qual ndo existem edificagées em Vila Franca da Beira; uma area que delimita uma empresa
de transformacao de madeiras em Ervedal da Beira e uma area localizada na variante da Zona
Industrial de Oliveira do Hospital, onde se localiza o stand de vendas de veiculos automoveis
da ‘Mitsubishi’.

Dos 55 Espacos Industriais Existentes, 11 ndo possuem qualquer empresa ou edificacao
instalada, encontrando-se vagos. Salienta-se o Polo Industrial da Cordinha, estando loteado e
preparado para receber indlistrias e armazéns mas nao se encontra em funcionamento. Dos
restantes espacos industriais vagos existentes podera considerar-se a sua possivel integracao
no espago urbano predominantemente habitacional ou de uso misto caso se verifique
compatibilidade de fungdes, j& que nao constituem uma area verdadeira industrial, ndo se
enquadram na estratégia de desenvolvimento urbano e encontram-se delimitados por areas

residenciais.

Das empresas localizadas nos Espacos Industriais Existentes, 54 encontram-se em
funcionamento. Somando as empresas existentes no Polo Industrial de Oliveira do Hospital,
perfazem um total de 88 empresas em funcionamento nestes espacos. Comparando com o
total de empresas em funcionamento no municipio, verifica-se que muitas delas se localizam
fora dos espacgos previstos. Verifica-se também que estes espacos industriais, para além de
empresas ligadas ao setor secundario, albergam também outros setores de atividade como a

armazenagem, comércio, prestacdo de servicos e habitacao.
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Deste modo, verifica-se que a multiplicidade de funcdes instaladas nestas &reas e na sua
envolvente justificam a criagéo e definicdo de espacos de carater mais polivalente, nos quais
poderao instalar-se varias atividades com fungdes compativeis para o desenvolvimento das
atividades econémicas do municipio nos seus varios setores, sem que haja prejuizo para
qualquer uma delas. Justifica-se também a criacdo de espacos de carater industrial e
empresarial destinados a fungdes especificas, ndo compativeis com outro tipo de atividades e

com necessidade de requisitos especiais.

Propbe-se que estes espacos sejam criados de modo a promover as atividades econdémicas no
municipio tanto ao nivel do setor predominante, o setor secundario, como ao nivel do setor
terciario, jA que se verifica que muitas das empresas de producdo contemplam também a
armazenagem e comercializacdo dos produtos, que necessitam de outros tipos de

infraestruturas e logistica de apoio ao seu funcionamento.

Em relacdo aos Espacos Industriais Propostos, representados no Quadro anexo OE 2.2,
verifica-se que das 7 areas delimitadas duas foram sujeitas a obras de urbanizagao através de
um processo de loteamento: a area referente ao Espacgo Industrial da Cordinha, que se
encontra parcialmente loteada e a area localizada nas proximidades da Agloma/Casca, em S&o
Paio de Gramacos. As restantes areas nao foram sujeitas a qualquer tipo de intervencao

sendo, portanto, areas expectantes.

Os Espacos Industriais Propostos encontram-se localizados, na sua maioria, fora do perimetro
urbano (4), verificando-se a existéncia de 3 propostas em Processo de Audicdo solicitando a
alteracdo do seu uso. Ha que reequacionar a importancia e relevancia da localizagao e/ou
existéncia destes pequenos espacos industriais propostos, ja que, pela andlise efetuada se

verifica que ainda se encontram sem qualquer tipo de ocupagao.

b) Relativamente ao objetivo Setorial — ‘Defesa e Valorizagdo do Patriménio Natural,
Construido e Arqueoldgico’, no ambito do objetivo Operacional — ‘Classificacdo de imdveis
como processo de salvaguarda e valorizagao patrimonial’, assinala-se a Situagao da Execugéo

do Patriménio Natural e Cultural no PDM em Vigor.

Os Quadros anexos OE 2.3, OE 2.4, OE 2.5 e OE 2.6 apresentam a sintese do Patriménio
Natural e Cultural de Oliveira do Hospital identificado no PDM, a sua classificagido, as novas
classificagbes ocorridas durante a sua vigéncia, as propostas de classificacdo, novos

elementos propostos a classificar e elementos eliminados das propostas de classificagéo.
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O Plano diretor Municipal selecionou 175 ocorréncias com valor patrimonial, encontrando-se
divididas em duas categorias: o Patrimonio Classificado e os Iméveis Notaveis e Sitios
Arqueoldgicos propostos para classificagdo. Dentro da categoria do Patriménio Classificado
encontram-se os Monumentos Nacionais, os Imoveis de Interesse Publico, os Iméveis de
Interesse Municipal, as arvores classificadas de Interesse Publico e, por ultimo, o Patriménio

em fase de Processo de Classificagao.

Poderemos verificar, através da andlise do Quadro anexo OE 2.3 que, ao nivel Patrimoénio
Classificado, se deram as seguintes classifica¢cdes: um Monumento Nacional, um Imdvel de
interesse Publico e um Imével de Interesse Municipal. Ao nivel do Patriménio Natural,
encontram-se 3 arvores classificadas de Interesse Publico e uma em vias de classificacao,
segundo dados da DRAPC.

Pela andlise do Quadro anexo OE 2.4, comparando os dados existentes no PDM em vigor com
os dados fornecidos pelo IPPAR, verificamos que o patrimonio em fase de processo de
classificagdo reduziu drasticamente: deste, apenas dois dos imdveis em fase de processo de
classificagdo foram classificados como Patrimoénio de Interesse Publico e Municipal; dois
imoveis estdao contemplados nos dados fornecidos pelo IPPAR e, por ultimo, verifica-se a
existéncia de um novo imoével em vias de classificagdo, inexistente na proposta do PDM

anterior.

4.3.3.0bjetivo Estratégico 3 — ‘Desenvolvimento Econdmico Sustentado’

Relativamente a este objetivo, identificaram-se no Relatério os seguintes trés Objetivos
setoriais: - Estratégia geral de revitalizagdo e desenvolvimento econdmico; Qualificacdo do
Setor Primario; Promocao e desenvolvimento da atividade turistica com expressdao econémica

e social.

Naturalmente que este Objetivo Estratégico, dada a sua natureza, ndo se traduziu por acdes
definidas na Planta de Ordenamento e no Regulamento, a nao ser no caso do terceiro objetivo
setorial: a Planta de Ordenamento delimitou as aldeias do Colcorinho, Vieiro e Vale do Ferro e
classificou 39 areas como ‘Espaco de Recreio e Lazer'.

A situagcdo da Execucdo das Acgbes respeitantes aos objetivos setoriais pode avaliar-se na

coluna relativa do Quadro anexo OE 3.
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a) Relativamente ao Objetivo Operacional — ‘Cria¢do de Polos de lazer e recreio: criagao e
beneficiacdo das areas ou Polos de recreio integrado, em fungdo das condi¢gbes naturais
existentes, potenciando a sua utilizagdo desportiva’, assinala-se no Quadro anexo OE 3.1 a

Situagdo da Execucdo das Areas de Recreio e Lazer delimitadas na Planta de Ordenamento.

Encontram-se assinalados na Planta de Ordenamento 41 lugares classificados como Areas de
Recreio e Lazer, enquanto que no regulamento estdo assinalados 33 lugares. Dos 41 Lugares
classificados, 25 estdo inseridos no perimetro urbano e 10 encontram-se inativos. Na sua
maioria, os 31 lugares ativos sofreram obras de manutencdo, requalificacdo dos espacos,

dotagao de equipamentos, mobiliario urbano e infraestruturas de apoio as atividades.

De um modo geral as areas de recreio e lazer sdo espagos com elevada qualidade natural e
paisagistica nos quais as populagbes usufruem de espagos em ambiente natural, abertos e de

carater polivalente.

No que diz respeito ao Objetivo Estratégico 3 — “Desenvolvimento Econdémico Sustentado”, o
PDM definiu, para além da necessidade de uma estratégia geral de revitalizagdo e
desenvolvimento econdémico, a qualificagdo do setor primario e a promogdo e o

desenvolvimento da atividade turistica.

Relativamente ao Setor Primario, importa referir a questdo da protecao e desenvolvimento do

setor florestal através da criacao recente do Gabinete Técnico Florestal.

Os setores florestais e turisticos sdo estratégicos para o desenvolvimento do Municipio. A
maioria das agbes propostas no PDM n&o foi executada por dependerem, naturalmente, da

iniciativa privada. Ao municipio cabe, contudo, um importante papel dinamizador.

No que toca ao setor turistico, ndo foi considerada a revitalizagdo das aldeias do Colcorinho,
Vieiro e Vale do Ferro, mas foi criada a Pousada do Convento do Desagravo, pertencente as

Pousadas de Portugal. Por outro lado, a Pousada de Santa Barbara foi desativada.

Ao nivel da iniciativa privada, instalaram-se no territério do municipio uma série de
empreendimentos turisticos, destacando-se a tipologia de Empreendimentos Turisticos
Isolados, na sua vertente de Turismo de Habitagdo, Turismo em Espacgo Rural e Turismo de

Natureza.
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4.3.4.0bjetivo Estratégico 4 — ‘Rede de Equipamentos Propostos’

Relativamente a este Objetivo Estratégico o Relatério define sete Objetivos Setoriais, a saber:
Saude, Ensino, Equipamentos Desportivos e Recreativos, Equipamentos de Cultura e Tempos
Livres, Protecdo Civil e Seguranca Publica, Equipamentos de Seguranca Social e

Equipamentos de Turismo.

Para cada um destes Objetivos Setoriais 0 regulamento definiu Objetivos Operacionais e, em

alguns casos, agoes.

A Planta de Ordenamento ao delimitar os Espagos Urbanos e Urbanizaveis contemplou areas

para a instalagdo de Equipamentos Coletivos, previstos, ou nao, no Relatério.

No que interessa aos Equipamentos de Cultura e Tempos Livres a Planta de Ordenamento

delimitou os ‘Palheiros dos Fiais’ como area de Recreio e Lazer.

No que refere aos Equipamentos de Turismo a Planta de Ordenamento delimitou, também
como areas de Recreio e Lazer, como j& foi referido, os lugares de Colcorinho, Vieiro, Vale do

Ferro e o empreendimento turistico do Vale dos Sonhos.

A avaliacdo da Situacdo de Execugédo pode fazer-se, tal como nos Objetivos Estratégicos

Ambientais, na coluna respetiva do Quadro anexo OE 4.

Relativamente ao Objetivo Estratégico 4 — “Rede de Equipamentos Propostos” a Planta de
Ordenamento ao delimitar os espagos urbanos e urbanizaveis contemplou areas para

equipamentos previstos, ou ndo, no relatdrio.

Importa ressaltar, pela sua importancia no desenvolvimento do municipio, a constru¢ao da
Escola EBI 1,2,3, da Ponte das Trés Entradas e a implementacdo da Escola Superior de
Tecnologia e Gestao de Oliveira do Hospital. Importa também destacar a constru¢éo do Centro
Escolar de Nogueira do Cravo e a requalificagdo de uma série de equipamentos de ensino que

se encontravam degradados.

Os equipamentos coletivos sdo importantes para garantir a qualidade de vida, o bem estar
social e fixar a populacdo. A implementacdo da ESTGOH é, para além disso, um importante
fator para desenvolvimento econémico e cultural do municipio e de animagao da cidade. A

PROPOSTA DE PLANO
RELATORIO — PARTE Il - PROPOSTA

‘M
\@L\)“ -
B ‘ 25/180



/ S
&\/SS PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

u 12 REVISAO

construgao de instalacdes definitivas para o local cedido pela cAmara ressente-se de prioridade

estratégica.

No entanto, seguindo as orientacdes das politicas nacionais, encerraram-se uma série de
equipamentos de utilizacdo coletiva, nomeadamente nas areas do ensino e da salde,
destacando-se o encerramento das escolas do 12 ciclo nos lugares do municipio sem o nimero

minimo de alunos previsto na lei

4.3.5.0bjetivo Estratégico 5 — ‘Producao de Habitacao e seu contexto urbano’

Relativamente a este Objetivo estratégico o Relatorio identificou os seguintes Objetivos
Operacionais: - Qualificar o parque habitacional existente; Criar novas unidades habitacionais,
quer por iniciativa privada, quer publica, por recuperagao de fogos devolutos e em ruinas
inseridos nos perimetros urbanos; - Induzir neste processo de aumento e qualificacdo do
parque habitacional significativas economias de custo; Criar mecanismos regulamentares
dissuasores da demolicdo e descaracterizagdo do parque edificado existente, permitindo
simultaneamente a sua reabilitagdo e reutilizacdo; Definir os perimetros urbanos de acordo
com regras simples e precisas que permitam dotar cada lugar de uma area de expansao e
consolidagdo urbana corretamente dimensionada, de acordo coma a atual dindmica de
crescimento do parque edificado e de acordo com os condicionalismos morfolégicos,

ambientais e acessibilidades existentes.

No que respeita ao segundo Objetivo Operacional, os Quadros anexos OE 5.1 e OE 5.2
contém a informacdo respeitante aos licenciamentos de, respetivamente, alvardas de

loteamentos e licencas de construcao.

Relativamente aos quarto e quinto Objetivos Operacionais o Regulamento definiu regras

relativas a construgao nos centros historicos.

Deste modo, relativamente aos Objetivos Operacionais — ‘Qualificar o parque habitacional
existente’ e ‘Criar novas unidades habitacionais, quer por iniciativa privada, quer publica, por
recuperacdo de fogos devolutos e em ruinas inseridos nos perimetros urbanos’, assinala-se
nos Quadros anexos OE 5.1, OE 52 e OE 5.3 a Situacdo da Execucdo contendo,

respetivamente, a analise da emissdo de Alvaras de Loteamento e de emissao de Licencgas de
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construgdo de 1997 a 2002 (aquando da elaboracdo do Relatério dos Estudos de

Caracterizacao da Habitacao).

De acordo com os Quadros anexos OE 5.1 e OE 5.2, entre 1997 e 2002, no Municipio de
Oliveira do Hospital foram emitidos 30 alvaras de loteamento, ocupando uma area superior a
167 784 m®, com um total de 229 lotes e 621 fogos, tendo uma média de 2,7 fogos por lote.
Estes valores significam uma producdo média de 5 alvaras de loteamento, 38,2 lotes e 103,5

fogos por ano.

Devido a conjuntura econémica e social verificada nos ultimos anos e ao seu agravamento
neste Ultimo ano, o numero de loteamentos reduziu significativamente, para valores nulos em
alguns anos. Do mesmo modo, deu-se um decréscimo significativo na edificacdo de habitagao
coletiva, verificando-se praticamente uma estagnagéo na construgao desta tipologia. Quanto a

habitagéo unifamiliar também se verificou igualmente um decréscimo significativo.

A freguesia de Oliveira do Hospital possui o maior nimero de pedidos de loteamento, (17
pedidos) e o maior nimero de alvaras concedidos (11 alvaras correspondentes a 36,67% do
total), seguindo-se a freguesia de Nogueira do Cravo com 10 pedidos de loteamento € 5
alvards concedidos (16,67% do total). Seguem-se as freguesias de Lagares da Beira, com 7
pedidos e 3 alvaras concedidos e Sao Paio de Gramagos, com 6 pedidos e 3 alvaras

concedidos, ambas correspondentes a 10% do total.

As freguesias de Oliveira do Hospital, Nogueira do Cravo e Sao Paio registaram a emissao de
24 alvaras que correspondem a 80% do total, o que mostra o peso da cidade na producédo de

solo urbano.

Verifica-se que a maior concentracao de loteamentos com o maior nimero de lotes por fogo se
regista na freguesia de Oliveira do Hospital, registando-se os valores mais altos de 9,9 e 9,3

fogos por lotes em alguns loteamentos.

O Quadro anexo OE 5.2 apresenta os totais das licengas de obras concedidas entre 1997 e
2002 no municipio, por freguesias. Verifica-se que foram concedidas um total de 1328 licencas,
das quais 1008 se destinam a habitagdo, o que significa uma média de 221,33 licengas por

ano, ou seja, 18,44 por més.

No Quadro OE 5.3, verifica-se que a freguesia para a qual foi emitido o maior nimero de
licencas (com 225 licencas do total), € a de Oliveira do Hospital, detendo 16,94% do total.
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Verifica-se igualmente que esta freguesia é detentora dos valores maximos de emissdo de

licencas em todos os anos analisados.

Segue-se a freguesia de Nogueira do Cravo com um total de 165 licencas concedidas entre
1997 e 2002, detendo 12,42% do total, das quais 123 licengas foram concedidas para
habitacdo (12,20% do total).

A freguesia em que se obteve um registo inferior é a de S&o Sebastido da Feira, com 15

licencas concedidas, detendo apenas 1,13% do total, destinando-se 14 para habitagao.

Relativamente ao Objetivo Estratégico 5 — “Producdo de Habitacdo e seu Contexto Urbano”,
importa referir que, para além de habitagdo social na qual intervém a Camara Municipal, a

produgéo de habitagdo compete a iniciativa privada. Trata-se da execugéo passiva do plano.

Assim, a avaliagdo deste objetivo faz-se a partir da emissdo de alvaras de loteamento e
licenciamento de construgdo. Em sintese, foram emitidos anualmente 5 alvaras de loteamento

e licenciados 104 fogos.

As freguesias com maior incidéncia de pedidos de loteamento sdo Oliveira do Hospital,
Nogueira do Cravo e Sao Paio de Gramacgos, ou seja, as freguesias que constituem a cidade.
Segue-se Lagares da Beira, com 7 pedidos de licenciamento.

No que diz respeito as licengcas de obras sao as freguesias de Oliveira do Hospital e Nogueira
do Cravo que detém o maior numero de licengas concedidas, verificando-se, também, o peso

gue a cidade exerce neste ambito.

Por outro lado, esta situacdo denota o esvaziamento populacional das freguesias mais
afastadas da cidade e um maior poder de atragdo desta. Importa controlar, de algum modo,
este esvaziamento, nomeadamente pela redefinicdo da Rede Urbana Municipal, melhorando a
mobilidade intraconcelhia e pela localizagdo criteriosa de equipamentos coletivos,

nomeadamente de desenvolvimento turistico, fatores de fixagdo populacional.

Importa ainda referir a importancia que a segunda habitagdo comeca a ter nos lugares menos
urbanizados, nomeadamente nas aldeias mais com um carater mais tradicional do municipio,

isto é: tem-se verificado um crescente interesse pela compra e recuperagcao de habitagoes,
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para uso sazonal, por parte de populacdes nao residentes, nos lugares em que 0 processo de

urbanizacao casuistico e desordenado nédo teve impactos significativos.

4.3.6.0bjetivo Estratégico 6 — ‘Acoes complementares a concretizar’

Relativamente a este Objetivo Estratégico o Regulamento subdivide-o em dois Sub-Objectivos
Estratégicos: Articulagdo com Entidades Regionais; Defesa e Estudo do Ecossistema Local.
Naturalmente que, tal como no caso do Objetivo Estratégico 3, a natureza deste objetivo ndo
se traduziu por agbes previstas na Planta de Ordenamento ou no Regulamento. Apesar disso
algumas acgdes foram concretizadas tal como se pode verificar no Quadro anexo OE 6 na

coluna da Situagao da Execugéo.

O Objetivo Estratégico 6 — “Agdes Complementares a concretizar” traduziu-se pela articulagao
com entidades regionais nomeadamente a CCDRC, a RTSE e a Autoridade Florestal Nacional.
Importa salientar a fraca articulagdo com a RTSE, que poderia desempenhar um importante

papel a nivel do desenvolvimento turistico do municipio.

J& no que toca a Autoridade Florestal Nacional, importa referir a criagdo do ja citado Gabinete

Técnico Florestal.

Por outro lado, este objetivo previu a defesa e estudo do ecossistema local, nomeadamente a
elaboracao das cartas do Patriménio Arqueoldgico Natural e Construido. Este objetivo nao foi

além da identificagéo dos valores no préprio PDM.

4.3.7.'0Objetivo Estratégico 7’ — ‘Planeamento Complementar’

Relativamente a este Objetivo Estratégico, o Relatério definiu os seguintes trés Objetivos
Setoriais: Estudos de Ordenamento a realizar; Planos de Pormenor; Estudos de Sintese. O
Relatorio e o Regulamento definiram as agdes correspondentes a estes Objetivos Setoriais. A
avaliagao da Situagédo da Execugédo pode ser analisar-se, tal como nos casos anteriores, na

coluna correspondente no Quadro OE 7.

O Objetivo Estratégico 7 — “Planeamento Complementar”, previu, portanto, a elaboragédo de 3
Planos de Urbanizagao e 10 Planos de Pormenor, ndo tendo sido nenhum elaborado.
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Foi, no entanto, elaborada a Revisdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do
Hospital. Foram também elaborados os estudos para os Planos de Pormenor e Salvaguarda

dos Centros Historicos de Oliveira do Hospital, Bobadela, Avo e Lourosa.

Torna-se fundamental elaborar Planos de Urbanizacdo e de Pormenor pois, sé com eles se
podera garantir a qualidade do desenho e ambiente urbano e defender a identidade da cidade
e dos locais. Esta identidade, para além de potenciar a existéncia de espago urbano com
qualidade e atrativo a fixagdo de investimentos, de populagdo, de comércio e servigos, €,
principalmente, fator de atracdo turistica, atividade que se pretende como um dos Objetivos

estratégicos de desenvolvimento concelhio.

4.4. Sintese da Avaliacao da Execucao do Plano

O presente Capitulo 4, bem como os Capitulos 2, 3, 5 e 6 deste relatério fundamentam o artigo
3¢ da Portaria n® 1474/2007, de 16 de Novembro. Este subcapitulo apresenta uma breve
sintese da avaliacdo da execugao do PDM em vigor de acordo com os critérios definidos no
artigo 3% da Portaria n® 1474/2007, de 16 de Novembro.

4.4.1. Niveis de execucao do plano

4.4.1.1. Ocupacao do solo

A ocupagéo do solo face ao PDM em vigor tem sido feita de acordo com as regras de
edificabilidade constantes no seu Regulamento, como também do Regime Juridico das
Edificacoes Urbanas, sendo feita por iniciativa dos particulares, através de processos de
licenciamento e autorizagao prévia, bem como, por promotores privados, através de processos

de loteamentos e construcao de edificios de habitacado coletiva.

De acordo com as definicdes constantes no Decreto Regulamentar n® 11/2009, de 29 de Maio,
bem como as orientagdes do PROT-C, foi feita uma analise, levantamento e contabilizagdo das
Areas Urbanas Consolidadas, como também das areas sem construgao acima dos 2/3 em solo

urbanizado.
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Assim, relativamente aos niveis de ocupacao do solo, verifica-se que, de acordo com a andlise
do Quadro 6, presente no Capitulo 6, a totalidade de solo urbanizado é de 17,12 kmz,
perfazendo 7,3% do territério do municipio. Ao excluirmos do solo Urbanizado os Espagos de
Atividades Econdmicas, os Espacos Verdes e as areas de Equipamentos de Utilizacdo

Coletiva, o solo urbanizado perfaz um total de 14,81 km'.

Em Solo Urbanizado, os Espacgos de Atividades Econémicas perfazem um total de 1,08 km’, as
areas de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva perfazem um total de 0,20 km' e os Espacos

Verdes perfazem um total de 1,01 km’.

Em tracos gerais, conclui-se o seguinte: verificando que o valor global do Solo Urbanizado é de
17,12 km’ e o valor global dos perimetros urbanos em vigor é de 20,01 kmz, (excluindo os
lugares classificados na proposta de plano como Aglomerados Rurais e areas de Edificagao

Dispersa), verifica-se que o Solo Urbanizado perfaz 85,53% dos perimetros urbanos em vigor.

4.4.1.2. Compromissos urbanisticos

Os compromisso urbanisticos encontram-se representados no Documento 8 do PDM, Desenho
n® 05.0.0 - Planta das Operacbes Urbanisticas Licenciadas e/ou em Apreciacdo a Escala
1/25.000.

4.4.1.3. Reservas disponiveis de solo urbano

Para os Espacos Centrais e Espagos Residenciais, as reservas disponiveis de Solo
Urbanizado estéo representadas pelas Areas Livres de EC+ER (sem construcéo acima dos 2/3
em solo urbanizado), perfazendo uma totalidade de 3,16 km’, tal como se pode verificar no
Quadro 7.

Quanto aos Espacos Centrais e Espagos Residenciais em solo Urbanizavel, de um modo geral,

foram mantidas as areas previstas ainda nao urbanizadas nos lugares que as possuiam.

Tal como se verifica no Desenho n? 05.0.0 - Planta das Operagbes Urbanisticas Licenciadas
e/ou em Apreciagdo, bem como nos pontos desenvolvidos anteriormente neste relatério
sintetizados nos Quadros em anexo OE 5.1, OE 5.2 e OE 5.3 em anexo, na area da cidade de
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Oliveira do Hospital, Sdo Paio de Gramagos e Nogueira do Cravo, uma grande parte do solo

urbanizavel foi urbanizado através de loteamentos.

Quanto aos espacos industriais, verificou-se, tal como ja foi referido, a existéncia de pequenos
espacos industriais inseridos em perimetros urbanos. Por outro lado, verificou-se também que
a sua maioria nao possuia qualquer instalacdo e outros estavam desativados. Estes espacos
foram reconvertidos em espagos residenciais e foram definidos espagos destinados
especificamente para as atividades econémicas. Este tema é desenvolvido com detalhe no
ponto 4.3.2 e nos quadros apresentados no volume Anexos - Anexos |, do presente relatorio.

4.4.1.4. Niveis de infraestruturacao e equipamentos

Os niveis de infraestruturacdo foram sendo significativamente melhorados, tendo-se atingido

um patamar de infraestruturagao elevado. Sintetiza-se seguidamente a situacédo existente.

e Abastecimento de agua

O concelho de Oliveira do hospital apresentava em 2003, 84,28% da populacdo servida com
sistemas domiciliarios de abastecimento de agua, 3,55% da populagéo servida por sistemas de
distribuicao através de fontanarios.

Atualmente a cobertura tem sido melhorada, estando a fazer-se a integragdo com a empresa
Aguas do Zézere e Coa. Esta empresa construiu novas infraestruturas e aproveitaram-se
algumas existentes nos varios subsistemas.

No Subsistema de Sobreda, Seixo da Beira, Aldeia Formos, Vila Franca da Beira e Ervedal da
Beira foram construidas novas condutas. No troco existente entre Vila Franca da Beira e
Ervedal da Beira foi integrada a conduta existente, tal como nos trocos de ligagao aos lugares.

Foram construidos dois reservatorios em Aldeia Formosa e integrados os existentes.

O Subsistema de Oliveira do Hospital abrange Oliveira do Hospital, Travanca de Lagos,
Lagares da Beira, Pévoa das Quartas, Chamusca da Beira, Catraia de So Paio e Senhor das
Almas. As infraestruturas de Lagares da Beira, Catraia de Sdo Paio e Senhor das Almas foram
integradas; enquanto que as infraestruturas de Pévoa das Quartas e Chamusca fora

descativadas e construidos novos trogos.
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e Drenagem e Tratamento de 4guas residuais

Quanto a Instalacbes de Tratamento de Aguas Residuais, de acordo com os dados do
INSAAR, de 2007, o concelho possuia dez ETAR (Aldeia das Dez, Avd, Ervedal da Beira,
Gavinhos, Lagares da Beira, Oliveira do Hospital, Penalva de Alva, polo industrial da Cordinha,
Santo Anténio do Alva e Vila Franca da Beira/Aldeia Formosa) com tratamento secundario e 52
Fossas Coletivas. Até 2012 entraram em funcionamento as ETAR nos seguintes lugares:
Alvéco das Varzeas, Travanca de Lagos, Bobadela, Fiais da Beira, Lajeosa, Lagos da Beira,

Sao Sebastidao da Feira,
e Rede Elétrica

A cobertura da Rede Elétrica é total, verificando-se que foi construida uma subestacdo em

Oliveira do Hospital.
e Equipamentos de Utilizagéo Coletiva

Quanto aos Equipamentos de Utilizacao Coletiva, verifica-se uma cobertura generalizada pelo

municipio e um progressivo melhoramento e requalificagao dos existentes.

Salienta-se, ao nivel do ensino, a implementacdo das orientacbes e diretrizes do Governo
Central no que toca ao encerramento das escolas de ensino basico sem o nimero minimo de
criangas, como também a centralizagdo dos equipamentos de educdo. Assim, foram
encerradas uma série de ‘escolas primarias’ e, por outro lado, requalificadas e apetrechadas as
instalacées de ensino do municipio destinadas a receber os alunos. Encontra-se em fase de

construgao o Centro Escolar de Nogueira do Cravo.

A implementagdo de ensino superior através da ESTGOH foi uma das mais valias para o

desenvolvimento econdémico e dinamismo no municipio de Oliveira do Hospital.

Quanto aos equipamentos de Solidariedade e Seguranca Social, verifica-se uma forte
implementacéo de equipamentos de apoio a 32 idade, nomeadamente lares de idosos e centros

de dia, alguns deles de iniciativa privada.

Quanto aos equipamentos desportivos e de recreio e lazer, verifica-se uma melhoria

significativa das condigbes destes equipamentos. No entanto, o equipamento desportivo
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destinado ao futebol, existente na Cidade de Oliveira do Hospital, carece de intervengao
profunda, estando completamente obsoleto e ndo oferece as condicdes minimas para a prética

desportiva.

Sobre os equipamentos de Cultura, destaca-se a construgéo da Biblioteca Municipal na cidade

de Oliveira do Hospital.

4.4.1.5. Acessibilidades

Ao nivel das acessibilidades, como foi referido no presente relatério, ndo se concretizou a
construgao do IC6 no municipio, tendo-se, no entanto, alterado o tragado para norte da Cidade
de Oliveira do Hospital. Atualmente encontra-se publicada a DIA dos IC6, IC7 e IC37 e
delimitada a Zona de Servidao non aedificandi do 1C6, publicada em Diario da Republica e

constante na Planta de Condicionantes.

Quanto a rede viaria municipal, ao longo das Uultimas décadas esta sofreu melhorias
significativas, estando o concelho largamente servido e infraestruturado. Atualmente a
manutengdo e beneficiagdo das vias existentes é o principal objetivo no que toca as
acessibilidades. A constru¢do das variantes a cidade previstas no plano nao se concretizou,

encontrando-se a aguardar a construcdo do IC6 para a sua concretizacao articulada.

4.4.1.6. Condicionantes

As principais condicionantes que se fizeram sentir no plano foi a dificuldade de construgcéo na
zona sul do concelho, toda ela em REN. Por outro lado, no que toca as instalagbes pecuarias
também se verificaram dificuldades de instalagcdo de novas exploracbes e legalizagdo de

existentes, devido as apertadas regras de edificabilidade previstas no plano em vigor.

A criagdo do sitio do Carregal do Sal, Rede Natura 2000, foi também outra condicionante a
edificabilidade em solo rural naquela area, tal como a definicdo da zona de servidao non
aedificandi do tragado do IC6. Com a alteragao do tragcado do IC6, a zona de servidao existente

no sul do concelho foi eliminada, deixando de se aplicar.
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4.4.2.Fatores de mudanca da estrutura do territorio

Sintetizam-se os principais fatores de mudanca da estrutura do territério verificados desde

1997, ano da publicacdo do PDM em vigor até a data.

Enquadramento de Oliveira do Hospital como Centro Urbano Estruturante, inserido no

subsistema e eixo urbano composto por Oliveira do Hospital, Seia e Gouveia;

Oliveira do Hospital assume fungdes de articulagdo e conectividade urbana, sendo
dinamizador do policentrismo regional nomeadamente na estruturacdo dos subsistemas

urbanos;

Quebra acentuada da populagéo concelhia;

Aumento significativo da populagéo na sede do concelho, cidade de Oliveira do Hospital;
Esvaziamento populacional das aldeias;

Envelhecimento populacional acentuado;

Progressivo aumento da populacéo ativa no setor secundario e especializacao neste setor;
Alteracéo da proposta do tracado do IC6 para norte da cidade de Oliveira do Hospital;
Proximidade com o IC6, construido até Candosa;

Melhoria significativa da rede rodoviéaria municipal;

Consolidagéo do ensino superior na cidade de Oliveira do Hospital;

Implementacéo de plataformas multidisciplinares 1&D;

Setor priméario em processo de valorizagdo e dinamizagéo através das florestas, agricultura

e pecuaria;

Localizagdo de um Sitio de Importancia Comunitaria no territério concelhio, ‘Sitio do
Carregal do Sal’ da Rede Natura 2000;

Progressiva valorizagao e divulgacao dos valores naturais e culturais do concelho;

Progressiva promogao turistica e implementagdo de empreendimentos turisticos de

iniciativa privada;
Requalificagdo e revitalizagdo das Ruinas Romanas da Bobadela;
Melhoria significativa do ambiente urbano da cidade de Oliveira do Hospital;

Entrada de Aldeia das Dez na Rede das Aldeias de Xisto.
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4.4.3.0bjetivos de desenvolvimento para o Municipio de Oliveira do Hospital

Os novos objetivos de desenvolvimento para o municipio de Oliveira do Hospital estdo
apresentados e desenvolvidos no presente Relatério, no Capitulo 7. Foram definidas 6
Estratégias de Desenvolvimento, nas quais se definiram Objetivos, Sub-Objectivos e Acdes a

concretizar. Sintetizam-se seguidamente as Estratégias definidas.

Estratégia 1: “Melhorar a mobilidade e acessibilidade, tanto ao nivel supra municipal como ao
nivel local” — Melhorar o sistema viario municipal e supramunicipal através da beneficiacao das
vias existentes e da construgdo de novas vias estruturadoras e distribuidoras, nomeadamente

na area da cidade e aglomerados adjacentes.

Estratégia 2: “Qualificar, colmatar e estruturar o espago urbano” - densificar a malha urbana,
criar um sistema hierarquico de lugares visivel e eficiente para estruturar o territério, fazer
cidade e qualificar os lugares, ndo aumentando significativamente frentes de urbanizagao,
colmatar os aglomerados urbanos, aproveitando as dareas infraestruturadas resultantes do
urbanismo disperso e densifica-las, diminuindo gastos em infraestruturas, em percursos e em

desmultiplicagao de equipamentos e servigos.

Estratégia 3: “Aproveitar os valores paisagisticos, naturais e biofisicos” - valorizar os varios
elementos que compdem o solo rural, tanto a nivel ambiental como cultural, de recreio e lazer
ou turistico, incorporar estes valores no espago urbano para a qualificacdo de todas as areas
urbanas, incorporar também os territérios rurais e agricolas assumindo-os como elementos
ativos na caracterizagdo da paisagem e, simultaneamente, a manutencdo dos ecossistemas,

dos valores paisagisticos e da prépria identidade do municipio.

Estratégia 4: “Valorizar o patrimonio cultural construido de referéncia” — Preservar e recuperar
o patrimdnio cultural construido, tal como os espagos publicos e restante edificado; qualificar o
patrimonio cultural e urbano, de modo a proporcionar uma qualidade superior, proporcionando

oportunidades para o investimento no turismo, no recreio e lazer e na qualidade urbana.

Estratégia 5: “Potenciar o desenvolvimento econdmico”, - criar espagos empresariais e
industriais em areas infraestruturadas, com boa acessibiidade e em areas néo
infraestruturadas onde ja se localizam empresas ou que possuem uma localizagéo estratégica;
criar condigdes para a fixacdo de comércio e servigos na cidade e nos lugares com potencial
de desenvolvimento econémico como.
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Estratégia 6: “Apoiar o desenvolvimento da atividade turistica” - fomentar a utilizagdo dos
recursos e valores turisticos, naturais e construidos, considerados nas Estratégias 2, 3 e 4;
facilitar e promover o desenvolvimento turistico do concelho, aproveitando a sua proximidade
ao Polo Turistico da Serra da Estrela enquanto destino de referéncia do pais no que toca ao
turismo de montanha, bem como a pertenga a Rota das Aldeias de Xisto, na qual se integra
atualmente Aldeia das Dez, o seu patriménio cultural, destacando-se as Ruinas Romanas da
Bobadela e a Igreja mogarabe de Lourosa, o patriménio natural, destacando-se o Sitio do

Carregal do Sal da Rede Natural 2000 e os vales dos Rios Mondego, Alva e Alvéco.
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5. AVALIACAO DO TERRITORIO

5.1. Posicionamento de Oliveira do Hospital nos Sistemas Urbanos
Nacional e Regional

Oliveira do Hospital integra-se numa zona de transicio e de localizagdo estratégica. E
equidistante a 3 centros urbanos regionais, Coimbra, Viseu e Guarda, estabelece as principais
relagbes com Coimbra, reforgcando a pertengca a Coimbra como unidade regional. Localiza-se
no Pinhal Interior Norte e muito préximo da Serra da Estrela, constituindo um eixo urbano
estruturante com Seia e Gouveia. Este eixo urbano é uma das ancoras de desenvolvimento e
polo de fixacdo de populagéo neste territério. Dispde de populagao qualificada, ensino superior
e massa critica para o seu desenvolvimento, prestando um variado leque de servigos a

respetiva populagéo.

Oliveira do Hospital enquadra-se, portanto, e de acordo com o PNPOT e o PROT-C, no sistema

urbano formado por Oliveira do Hospital, Seia e Gouveia.

A Regido Centro, na qual se localiza Oliveira do Hospital, caracteriza-se, de acordo com o
PNPOT por ‘uma rede urbana multipolar e estruturada em sistemas urbanos sub-regionais com
potencial para sustentarem um desenvolvimento regional policéntrico, merecendo destaque,
para além dos que estruturam o espaco litoral, os sistemas urbanos que constituem ancoras
fundamentais do desenvolvimento do interior: o eixo urbano Guarda — Belmonte — Covilha —
Fundéao - Castelo Branco e o sistema de Viseu que inclui Mangualde, Nelas, Sdo Pedro do Sul
e Tondela, podendo ainda considerar-se o sistema urbano formado por Oliveira do Hospital —
Seia Gouveia.’

De acordo com o PROT-C, em termos de textura demografica e de povoamento, o eixo Oliveira
do Hospital — Seia — Gouveia tem vindo a emergir como exemplo da interagao entre territérios
do interior a valorizar. Este eixo encontra-se no limiar de um quadro de assimetrias entre a
regido da Beira Alta ou Planalto Beirdo, com énfase em torno de Viseu, a regido de Coimbra e

também, a rarefacao de povoamento dos Pinhais Interior Norte e Sul e Serra da Estrela.
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Na Figura 4, tal como na Figura 3, identifica-se o sistema urbano composto por Oliveira do
Hospital, Seia e Gouveia €, no que toca a Figura 4, evidencia-se que estes lugares pertencem
a uma area de concentragdo de emprego de maior abrangéncia, estabelecendo-se relagoes
fortes no territério também com os lugares envolventes. Este sistema urbano desenha uma
estrutura territorial mais espacgada e rarefeita que as estruturas territoriais mais préximas dos
grandes aglomerados estruturantes e do litoral. No entanto, assume uma crescente importancia
supra local. Tem conseguido destacar-se no territério, localizando-se, com relativa autonomia,
na franja da constelacdo de Viseu, ao mesmo tempo que estabelece fortes relagbes de

proximidade, nomeadamente nas areas institucionais, administrativas, satude, ensino superior e
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economia com Coimbra e, também, relagdes com Guarda e Covilhd, bem como, com os

territérios em perda acentuada a sul deste eixo, funcionando como amarragéo destes.

Oliveira do Hospital ndo se identifica com a regidao D&o Lafées da forma como o PROT-C
considera. Embora estabeleca relagbes com esta regido, identifica-se claramente com as
regides do Pinhal Interior Norte e Serra da Estrela, sendo os seus vinculos, quer institucionais,
quer econdémicos, sociais e de educacgdo, orientados no sentido das relagbes estabelecidas

com a unidade regional de Coimbra.

[ Contiguidades >=128ha*1
Rede Vidria Principal”2

_______ § /N\/ AEIPIC
S /N PIic

. | 7 IPIC novo tragado
Areas de Congentragdo de Emprego*3

001-7500
'501-15000

| 1500130000
3000150000
. 5000160000

Unidades Funcionalmente Relevantes

*1Gonsidera-se Contiguidade Urbana a mancha.
continua de construclo, definida por meio de um
buffer de 50m apiicado & cada vértico do fayer do
‘edificado’ das cartas milfares 1:250.000. No caso,
50 de contiguidades com drees guals ou

72 Fonte: PRN 2000

*3 Fleiras de Densidade de Emprego ajustado aos
bufers de 25m apiicados 8 contguidades>=128ha.
Fants: PROT-C Equipe Sectorial de Prospectiva.

de Basa Terroria, Inovaglo, Compettviade eTIC.

. . | escan Modelo Terrtorial
.. | protcentro Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro 1750000 | Pukr: coRUIRAP
CoOrc | Gomiregocomia
Sistemas Urbanos e Suportes

Figura 4 — Concentragdes residenciais e de emprego e de rede viaria fundamental (Fonte:
PROT-C)

A Figura 5 sintetiza o Modelo Territorial Reorientado da Proposta do PROT-C na qual se
identifica claramente a subunidade B4, denominada ‘Corredor Urbano da Estrada da Beira’,
inserida no Sistema Estruturado de Povoamento B — Viseu e Planalto Beirdo. Destaca-se o seu
posicionamento geograficamente central e, também, uma certa autonomia relativamente a
subunidade onde se insere, justificada pelas conectividades que estabelece com outros
sistemas estruturantes e unidades funcionalmente relevantes, nomeadamente de Coimbra,

mas também Viseu, Covilha e Guarda.
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A Figura 6 sintetiza o sistema urbano regional apresentado pelo PROT-C, evidenciando uma
multiplicidade de geometrias de relacionamento do sistema urbano da Regido Centro. De
acordo com o PROT-C, ‘o sistema urbano regional enquadra-se num territério extenso, entre
um espaco litoral dindmico e fragmentado, e um territdrio rural pouco denso e regressivo (em
perda). A estruturacdo do sistema urbano regional assenta numa forte articulagdo entre centros
urbanos de 1¢ nivel (centros urbanos regionais, Aveiro, Coimbra, Figueira da Foz, Leiria, Viseu,
Guarda, Covilhd e Castelo Branco), enquanto fatores de amarragdo e organizag&o territorial. A
construgdo de um compromisso entre os objetivos de competitividade e coeséo regional esta
ancorada nestes centros da rede urbana. O sistema é complementado pelos centros urbanos
de 2° nivel (centros urbanos estruturantes, Ovar, llhavo, Agueda, Cantanhede, Pombal,
Marinha Grande, Mangualde, Tondela, Seia, Gouveia e Oliveira do Hospital) e os centros
urbanos complementares (3¢ nivel, restantes sedes de concelho)’
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Figura 5 — Nucleacdes Urbanas, Relagées Funcionais e Redes (Fonte: PROT-C)

Deste modo, Oliveira do Hospital distingue-se como um centro urbano de 2° nivel na hierarquia
do sistema urbano regional, denominando-se Centro Urbano Estruturante. O PROT-C

caracteriza os centros urbanos estruturantes da seguinte forma: ‘tém fungdes de articulagdo
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urbana e sdo fundamentais no refor¢co da conectividade urbana e, por isso, dinamizadores do

policentrismo regional nomeadamente na estruturagdo dos subsistemas urbanos.’

Portanto, de acordo com o PROT-C e a Figura 6, o eixo Oliveira do Hospital — Seia — Gouveia,
€ assumido como um subsistema e eixo urbano, constituido por trés centros urbanos de 2°

nivel que, conjuntamente, se assumem como estruturantes para o territério envolvente.

@ Centros urbanos regionais
@ Centros urbanos estruturantes
(© Centros urbanos complementares

Redes Inter-Urbanas
Nivel 1

Ny
Az

Articulagdes Urbanas de Proximidade
f# Polaridades Urbanas
Sub-sistemas e Eixos Urbanos
777/, Rede de centros a estruturar

Dindmicas Teritoriais
Areas em crescimento
Areas em perda

{V Reforgo da conectividade com o exterior
4' Reforgo da conectividade interurbana

Eixos estruturantes
/\/ Rede viéria principal
"/ Rede ferroviaria
Rios principais

Figura 6 — Sistema Urbano da Regido Centro - sintese (Fonte: PROT-C)

De acordo com o0 PROT-C, o eixo Oliveira do Hospital — Seia — Gouveia ‘aparece como um eixo
urbano em consolidacdo, baseado no segmento da estrada da Beira, suportado num
relacionamento econémico que estrutura uma area interior da regido. Tem um importante papel
de consolidagdo de um espacgo intersticial, onde na auséncia de um nucleo polarizador,
emergem estes trés centros urbanos que se complementam. Este eixo urbano sustenta-se
economicamente na atividade industrial tradicional, e na oferta de produtos e de turismo local.
Em termos de redes, desenvolve relacionamentos quotidianos (movimentos casa-trabalho e
casa-escola) sobretudo com Viseu, e relacionamentos funcionais de nivel hierdrquico superior

preferencialmente com Coimbra. Este eixo urbano caracteriza-se, assim, pelas suas mdultiplas

PROPOSTA DE PLANO
RELATORIO - PARTE Il - PROPOSTA

42/180



/ S
&\/SS PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

u 12 REVISAO

pertengas funcionais, biofisicas e paisagisticas, etc. que se traduzem em relacionamentos

territoriais de geometria variavel”.

5.2. Acessibilidade / mobilidade

Relativamente as acessibilidades rodoviarias, Oliveira do Hospital encontra-se relativamente
afastada dos principais eixos de desenvolvimento regional, contudo, de acordo com o atual
Plano Rodoviario (PRN2000), o municipio serd atravessado pelos seguintes itinerarios
complementares: o IC6, que liga Coimbra (IP3) a Covilha (IP2), o IC7, que liga Vendas de
Galizes (IC6) a Celorico da Beira (IP5) e 0 IC 37, que liga 0 IC7 a Viseu (A25).

Estes itinerarios, 1C6, IC7 e IC37, sdo considerados pelo PROT-C como Eixos Prioritarios de
Coeséo, revelando-se absolutamente necessarios para mitigar os défices de integracédo
espacial, econdémica e social que ainda se sentem nesta regido.

A construgédo destas vias € imprescindivel para o desenvolvimento e para a mobilidade de
Oliveira do Hospital, na medida em que estabelecem a ligacdo aos principais canais de
desenvolvimento da regido e do pais: a A1, através do IP3, e por consequente aos portos
maritimos de Aveiro e da Figueira da Foz e aos aeroportos internacionais de Lisboa e Porto, e

a ligacao direta a Espanha e ao resto da Europa através da A25.

Os itinerarios complementares IC6 e IC7 irdo substituir as estradas nacionais EN 17, motor do
crescimento econémico do municipio, e EN 230 desclassificadas pelo PRN2000, mas que
asseguram ainda, apesar das atuais condigbes estruturais deficitarias, as liga¢cdes do municipio
a Coimbra, cidade de que depende administrativamente, a A25, eixo fundamental de ligagéo
internacional, e a cidade da Covilha, importante polo universitario e centro tecnoldgico da

regido.

No PRN2000 o municipio de Oliveira do Hospital é atravessado por quatro estradas regionais,
infraestruturas rodoviarias complementares a rede rodoviaria nacional, das quais se destacam
devido a sua importancia relativa a ER 230, que estabelece a ligacdo ao Carregal do Sal
(IC12), e a ER 231-2, que liga o municipio a Nelas. A importancia destas vias deve-se ao facto
de ligarem Oliveira do Hospital a rede ferroviaria nacional através da Linha da Beira Alta,
nomeadamente & estacdo de Nelas, servida também por comboios internacionais que efetuam
a ligacdo entre Lisboa e Paris. Sdo também estas vias que asseguram a liga¢do de Oliveira do
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Hospital a Viseu, através do IC37, cidade dotada de um aer6dromo com uma pista certificada,

com a qual o municipio estabelece fortes relacdes.

E a centralidade geografica de Oliveira do Hospital que potencia as citadas relacées com
diferentes aglomerados urbanos como Coimbra, cidade com que estabelece relagbes mais

fortes, Viseu, Guarda e Covilha.

Devido a localizagao estratégica entre municipios vizinhos e ao crescimento da mobilidade nos
ultimos anos, Oliveira do Hospital estabelece relagdes de proximidade com espacos urbanos
como Tabua, Arganil, Santa Comba Dao, Nelas, Carregal do Sal, etc., que passam pelo
transporte de mercadorias, pelos movimentos pendulares casa-trabalho, trabalho-casa gerados
pela escolha de emprego nas diferentes areas urbanas, ou até pelas deslocacdes ocasionais
da populagdo para usufruir de bens e servicos especializados. E no entanto de destacar o
citado sistema urbano constituido em torno da EN 17, formado por Oliveira do Hospital, Seia e

Gouveia.

5.3. Funcoes Desempenhadas, Potencialidades e Vantagens
Estratégicas

Durante os anos 70 e 80 a populacao ativa especializou-se no Setor Secundério, passando por
uma fase de transicdo e abandonando a ruralidade que a caracterizou até ao inicio da década
de 1970. Nas ultimas décadas houve também um crescimento do Terciario, com a oferta de

produtos e de servigos cada vez mais dinamicos e competitivos.

A especializagdo da economia concelhia no Secundario teve a industria téxtil como um dos
setores tradicionais com maior dimens&o. Atualmente, as iniciativas empresariais reconhecidas
no municipio, para além das industrias de confe¢des, passam também, por varios dominios
como os turisticos, energéticos, agricolas e florestais, a industria alimentar, a industria da

transformagéao de granitos e rochas ornamentais e a construgao civil.

Deste modo, no Setor Primario, Oliveira do Hospital tem potencialidades e vantagens
estratégicas assentes numa especializagdo produtiva baseada nos seus recursos naturais e

em setores ditos tradicionais.
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E um dos 16 municipios que integra a Regido Demarcada do Do, produtora do reconhecido
Vinho do Dao, que ja dispbs de duas Adegas Cooperativas: Ervedal da Beira/Seixo e Nogueira
do Cravo, que integraram a Unido das Adegas Cooperativas da Regido Demarcada do Dao —
UDACA, sedeada em Viseu. No que toca a produtos de Denominacdo de Origem Protegida -
DOP, integra as Regides Demarcadas de Producao do Queijo Serra da Estrela e do Requeijao
Serra da Estrela, produtos de qualidade e tipicos da regido, com grande valor e prestigio no
mercado nacional e, também, as Regides Demarcadas de Producao da Maga Bravo Esmolfe e
do Borrego Serra da Estrela. Também Integra, a regido demarcada da Macga da Beira Alta,

produto Indicacao Geografica Protegida — IGP.

Oliveira do Hospital deverd, portanto, fazer uma aposta efetiva no desenvolvimento sustentado
e integrado dos setores tradicionais (agricola, pecuéario e florestal) com a industria
transformadora tipica e profundamente enraizada na regido: indUstria agroalimentar (laticinios,
enchidos, produgdo vitivinicola e de azeite), a industria da madeira e a transformagao de

granitos.

Estas sdo areas com perspetivas de crescimento no municipio, assentes na vantagem
competitiva inerente a qualidade e autenticidade dos produtos endégenos da regido, nos quais
existem condi¢des de controlo do processo de produgéo e incorporagédo de valor no produto,
desde a origem das matérias primas, & sua transformagédo e comercializagdo. E o controlo da
cadeia de valor que potenciara e promovera o desenvolvimento harmonioso do setor primario,

da industria transformadora, do turismo e do comércio local.

Atualmente, para além das atividades ja referidas, estdo em curso na regido diversos projetos
de instalagdo de plataformas multidisciplinares de 1&D, dotados de elevado suporte cientifico

universitario.

Sendo prioritdrios para a estruturagdo do sistema urbano, a componente dos SC&T,
nomeadamente em Oliveira do Hospital e Seia, bem como das plataformas multidisciplinares
de 1&D em instalacdo, nomeadamente em Oliveira do Hospital, Miranda do Corvo e Penela,
funcionardo como alicerces fundamentais da reorientacdo das estratégias locais e

supramunicipais de sustentacdo das respetivas economias locais.

Oliveira do Hospital possui a Escola Superior de Tecnologia e Gestéo, do Instituto Politécnico
de Coimbra, tendo sido constituida uma agéncia de desenvolvimento designada por Plataforma

para o Desenvolvimento Integrado da Regido Centro Interior, que envolve o NDEIB — Nucleo
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de Desenvolvimento Empresarial Interior e Beiras, o Municipio e o Instituto Politécnico de

Coimbra;

Oliveira do Hospital procura reforgar um compromisso firme com a consolidagdo do ensino
superior politécnico na regido, designadamente no eixo urbano Oliveira do Hospital — Seia —
Gouveia, que deve reorganizar-se no sentido da sua complementaridade e autonomizagao
relativamente aos Institutos Politécnicos de que dependem, na medida em que uma fragao
fundamental das suas vantagens competitivas e da afirmagcdo das suas capacidades
diferenciadoras passa por dispor de SC&T fortes e profundamente articulados com o tecido
empresarial local. Deste modo, procura reforgcar-se a ligagdo e a parceria entre a Escola
Superior de Tecnologia e Gestéao de Oliveira do Hospital com a Escola Superior de Turismo e
Hotelaria de Seia (Polo do Instituto Politécnico da Guarda), nos dominios da inovagao, do

turismo e do ambiente.

A centralidade geografica de Oliveira do Hospital, aliada a boas condigées de acessibilidades e
meios de deslocagdo de qualidade, a oferta de uma rede de equipamentos coletivos e de
servigos articulados e especializados, as matérias primas enddgenas, ao desenvolvimento
sustentado da industria transformadora e da construcdo civil, setores tradicionais e
profundamente enraizados na economia local, ao seu patriménio histérico devidamente
preservado e requalificado, ao patriménio paisagistico com fortes potencialidades turisticas,
nomeadamente os vales do Alva e Alvéco, complementados com uma oferta de alojamento e
comércio adequados e de qualidade, e aliada também a uma politica que estimule o
desenvolvimento econémico, social, cultural e urbano, podera impedir a estagnacao da cidade

e da regido e potenciar a sua posicdo como polo de desenvolvimento de toda a regiao.

5.4. Estrutura de Povoamento

A base da estrutura do povoamento dos lugares do municipio consiste numa organizacdo
ancestral, baseada numa relagédo estreita com o meio natural, pela predominancia das praticas
agricolas, a utilizagdo dos meios naturais para a construgdo, as condigbes orograficas, o

parcelamento das propriedades, as solugdes encontradas e as formas de subsisténcia.

Ainda hoje se reconhece esta base na estrutura dos lugares, sem no entanto deixar de verificar

acentuadas alteragdes na sua envolvente, nomeadamente pelas mudancas das relagdes
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estreitas com o meio natural, a diminuicdo das praticas agricolas, a melhoria das condigbes de

vida, as mudangas sociais, o processo de emigracao das décadas de 70 e 80, entre outros.

As alteragdes da estrutura base do povoamento dos lugares, geraram uma multiplicidade de
novas formas e de relagdes com o lugar, passando da homogeneidade para a heterogeneidade

de formas e de apropriagbes do espago e de urbanizagéo.

Nos lugares, os seus limites deixaram de ser facilmente identificaveis, o crescimento urbano
passou a diluir-se ao longo das vias, os lotes/parcelas adquiriram maiores dimensdes € 0
edificado sofreu alteragbes na sua morfologia e tipologia, decorrentes das mudangas de
hébitos sociais e econémicos e, também, devido a facilidade de acessibilidade e possibilidade

de acesso as infraestruturas basicas urbanas.

As formas de expansao urbana deixaram, assim, de obedecer aos padrées de crescimento
natural dos lugares, passado a ter outros critérios de edificagdo. Os sistemas de povoamento

deixam de ser homogéneos para apresentarem uma multiplicidade de formas e identidades.

Para melhor alcangar uma definicdo adequada ao territério concelhio, abrangente das varias
especificidades e diferengcas dos varios sistemas e tipologias de povoamento do municipio,
estabeleceu-se como ponto de partida a deliberagao do Conselho Superior de Estatistica sobre
Tipologia de Areas Urbanas, aprovada a 3 de Julho de 1998 e publicada em Diario da
Republica n? 210, Il Série, de 11 de Setembro de 1998 (Deliberacdo n® 488/98). Esta constitui
um referencial para a definicdo das areas urbanas portuguesas, segundo critérios comuns a

todo o territorio de Portugal Continental.

Este documento define as Tipologias de Areas Urbanas, considerando trés niveis de
urbanizagdo: Areas Predominantemente Urbanas, Areas Medianamente Urbanas e Areas

Predominantemente Rurais. A sua unidade minima de andlise ¢ a freguesia.
Integram as Areas Predominantemente Urbanas as seguintes situagdes:

e Freguesias Urbanas (1);

e Freguesias semiurbanas (2) contiguas as freguesias urbanas (1), incluidas na area urbana,
segundo orientacgoes e critérios de funcionalidade/planeamento;

e Freguesias semiurbanas (2) constituindo por si s6 areas predominantemente urbanas

segundo orientacoes e critérios de funcionalidade/planeamento;
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e Freguesias sedes de municipio com populacao residente superior a 5000 habitantes.

Integram as Areas Medianamente Urbanas as seguintes situagdes:

* Freguesias semiurbanas (2) ndo incluidas na area predominantemente urbana;

e Freguesias sedes de municipio nao incluidas na area predominantemente urbana.
As areas Predominantemente Rurais constituem os restantes casos.

(1) Freguesias Urbanas — Freguesias que possuam densidade populacional superior a 500
hab/Km? ou que integrem um lugar com populagdo residente superior ou igual a 5000
habitantes. (2) Freguesias semiurbanas — Freguesias ndo urbanas que possuam densidade
populacional superior a 100 hab/Km? e inferior ou igual a 500 hab/Km?, ou que integrem um

lugar com populagao residente superior ou igual a 2000 habitantes e inferior a 5000 habitantes.

Deste modo, podemos perceber, em termos de freguesia, os fenédmenos urbano e rural do
municipio, tomando este estudo um referencial para a andlise e avaliagdo das dindmicas

territoriais onde o fendémeno rural continua a ter uma expressao significativa.

Apresentam-se seguidamente o Quadro 2, a Figura 7 e a Figura 8 na qual estéo representadas
as Tipologias das Areas Urbanas existentes no municipio de acordo com o estabelecido pela
Deliberagao n? 488/98 do DR n? 210, Il Série, de 11 de Setembro de 1998 (Figura 7) e os
Censos de 2001 (Figura 8).

Legenda:
= APU
Areas Predominantemente Urbanas

= AMU
Areas Medianamente Urbanas

J APR
Areas Predominantemente Rurais

Figura 7 — Tipologias das Areas Urbanas do Municipio de Oliveira do Hospital, segundo
Deliberagao n® 488/98 do Diario da Republica n® 210, Il Série, de 11 de Setembro de 1998.
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Podemos verificar que as freguesias consideradas APU se localizam na sede de municipio e
que as freguesias limitrofes, as freguesias consideradas AMU, se localizam nas envolventes
destas. As freguesias consideradas APR sd@o as que se encontram mais afastadas do centro
urbano (cidade de Oliveira do Hospital). Portanto verifica-se que ha um certo grau de
‘despovoamento’ do centro para a periferia do municipio. Este grau é ainda mais acentuado na

Figura 8 (relativa aos dados dos Censos 2001).

Na Figura 7, verifica-se que o nimero de freguesias APR é elevado em relagéo as restantes,
perfazendo quase metade da totalidade das freguesias (10 freguesias, a saber: Aldeia das Dez,
Alvéco das Varzeas, Avo, Ervedal da Beira, Lourosa, Sao Gido, Seixo da Beira, Travanca de

Lagos, Vila Pouca da Beira e Vila Franca da Beira).

As freguesias que compreendem as areas AMU sdo oito e sdo as seguintes: Bobadela,
Lagares da Beira, Lagos da Beira, Lajeosa, Meruge, Penalva de Alva, Santa Ovaia e Sao

Sebastido da Feira.

Legenda:
B APU

Areas Predominantemente Urbanas

= AMU
Areas Medianamente Urbanas

J APR
Areas Predominantemente Rurais

Figura 8 — Tipologias das Areas Urbanas do Municipio de Oliveira do Hospital, de acordo com
os dados demograficos dos Censos 2001.

Em relagédo a Figura 8, verifica-se um aumento de freguesias APR, a saber: Meruge, Penalva

de Alva e Sao Sebastido da Feira.

Analisando simultaneamente o Quadro 2 verifica-se também que as freguesias consideradas
como APU ndo possuem o0s requisitos minimos, mas, como a &rea urbana da cidade de

Oliveira do Hospital contempla parte destas freguesias, foram consideradas nesta tipologia.
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As freguesias compreendem as areas APU s&o trés, constituem o sistema urbano da cidade de
Oliveira do Hospital e areas urbanas adjacentes e sdo as seguintes: Oliveira do Hospital, Sado

Paio de Gramacos e Nogueira do Cravo.

Conclui-se, portanto, o carater rural da estrutura de povoamento do municipio e da existéncia
de um nucleo urbano central (cidade de Oliveira do Hospital e freguesias que contemplam a
EN17), dinamizador e aglutinador de atividades, servigos e populagéo.

Observa-se que as freguesias que compreendem as areas APU sdo as que tiveram um
crescimento populacional e que nas restantes, de um modo geral, a populagdo decresceu.

Quadro 2 - Freguesias, areas, populacao residente de 1991 e de 2001 e densidades
populacionais em 1991 e 2001

Po Areada el populacional
FREGUESIAS Resi d':h o 1991-2001 Freguesia P ":m 1991 P gm 2001
(401 hab/km® hab/km?
1991 2001 Val.absol. %

Aldeia das Dez 785 627 -158  -20,13 18,70 41,99 33,54
Alvoco das Varzeas 491 366 -125  -25,46 11,62 42,24 31,49
Avo 762 633 -129  -16,93 7,17 106,24 88,26
Bobadela 759 761 2 0,26 5,68 133,63 133,98
Ervedal 1113 1077 -36 -3,23 21,78 51,11 49,46
Lagares 1565 1503 -62 -3,96 13,19 118,65 113,95
Lagos da Beira 981 912 -69 -7,03 8,33 117,83 109,54
Lajeosa 679 610 -69 -10,16 5,19 130,91 117,61
Lourosa 762 651 111 -14,57 13,94 54,68 46,71
Meruge 786 668 -118  -15,01 7,25 108,45 92,17
Nogueira do Cravo 2365 2289 -76 -3,21 14,98 157,83 152,76
Oliveira do Hospital 3510 4390 880 25,07 9,27 378,84 473,83
Penalva da Alva 1214 1080 -134  -11,04 11,85 102,45 91,14
Santa Ovaia 646 647 1 0,15 3,14 205,56 205,88
Sao Giao 700 574 -126 -18,00 14,55 48,11 39,45
Séo Paio Gramagos 1003 987 -16 -1,60 4,40 227,73 224,10
Sao Sebastido da Feira 272 229 -43  -15,81 2,65 102,75 86,50
Seixo da Beira 1954 1722 232 -11,87 33,72 57,95 51,07
Travanca de Lagos 1326 1448 122 9,20 15,83 83,78 91,49
Vila Pouca da Beira 328 383 55 16,77 4,29 76,49 89,32
Vila Franca da Beira* 583 555 -28 -4,80 7,02 83,07 79,08
Total Concelho 22584 22112 -472 234,50 96,30 94,30
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5.5. Morfologia Urbana

5.5.1. Unidades Territoriais Homogéneas

A andlise do desenvolvimento da morfologia urbana processou-se com um trabalho em
gabinete, efetuado pela observacédo da cartografia digital e ortofotomapas a escala 1/5000, e
verificado posteriormente ‘in loco’. Esta analise procedeu a delimitagdo dos perimetros urbanos
existentes e verificagdo do desenvolvimento urbano em cada lugar definindo-se, assim, os
nucleos de formagao do lugar, as areas urbanas consolidadas, (de acordo com a definicdo do
Decreto Regulamentar n® 9/2009, de 29 de Maio), as areas em processo de colmatagcédo, em
sobreposigdo com os perimetros urbanos em vigor, 0s espagos existes urbanizados e nao

urbanizados que se encontram inseridos, ou ndo nestes.

Deste modo, verificaram-se as tendéncias e os processos de crescimento urbano de cada
lugar, detetando-se as suas areas consolidadas, as areas em processo de colmatacdo e a

forma como este crescimento urbano se opera,

Verificou-se também a aderéncia do plano em vigor a cada lugar, detetando-se &reas nao
ocupadas em perimetro, areas fora dos seus limites com potencial e pressao urbanistica, areas
em que o processo de urbanizacdo levou a uma consolidacdo do espago urbano ou areas

infraestruturadas fora dos limites dos perimetros.

Para a delimitacao dos perimetros edificados adotou-se um conjunto de critérios, a saber:

e Considerou-se como profundidade tipo da parcela os 50m, contabilizados a partir da berma
da via, podendo variar para os 30m ou, quando verificavel, o limite real da parcela cadastral;

e Delimitaram-se as areas de nucleacao primaria (0s ‘centros historicos’ e ‘nicleos antigos’),
considerando-se a profundidade tipo da parcela os 35m, ou com profundidades variaveis

conforme cada lugar, dada a irregularidade destas malhas;

e A largura da frente da ultima parcela a considerar dentro do perimetro foi de 50m, ou
guando da impossibilidade, o limite seria a ultima parcela edificada;

e Foram incluidas no perimetro edificado as parcelas do lado oposto do arruamento, mesmo

que livres de construcoes, a excecao das que se localizam nas proximidades das linhas de
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agua, pelo que o limite do perimetro € marcado com 10m de afastamento da linha de agua

e, também, em locais de declive acentuado;

e Foram incluidos os espagos ndo edificados integrados nas parcelas edificadas, como por

exemplo jardins, hortas ou quintais, desde que nao possuissem expressao significativa;

e O afastamento maximo a considerar como limite de perimetro foi de 100m entre edificagoes,
contemplando algumas excecdes, sobretudo nos lugares com o tipo de povoamento

disperso;

e Foram incluidas em perimetro urbano os conjuntos edificados com mais de 5 edificagoes,

desde que verificassem os critérios anteriores;

e Foram incluidas as industrias existentes contiguas as areas habitacionais e compativeis

com estas;

e Consideraram-se as areas de equipamentos coletivos mesmo que nédo fossem edificadas
(parques merendeiros, de recreio e lazer, jardins, etc...), desde que constituissem parte da

morfologia urbana do lugar;

e Foram adotados critérios empiricos de observagao no decorrer do trabalho de campo.

Decorrente de todos estes processos de analise, conclui-se que 0 municipio apresenta uma
matriz rural que se mantém e sobre a qual se desenvolveram as novas dindmicas de
urbanizacdo, baseada na habitagdo unifamiliar (j& ndo centrada nos padrées rurais, mas
adaptada as novas condi¢des de vida e da secundarizagdo do setor de atividade) com acesso

direto ao arruamento,

Foram, também, encontrados véarios conjuntos de lugares, que constituem ‘Sistemas Urbanos’
e ‘Subsistemas Urbanos’, resultantes do somatério de varias ‘unidades’ e representam a
unido de varios perimetros, consequente da proximidade entre os lugares, da
intercomplementaridade funcional que neles existe, das caracteristicas semelhantes, do

crescimento urbano continuo ao longo das vias e da dindmica populacional, entre outros.

O sistema urbano de maior relevo é a Cidade de Oliveira do Hospital, que se estende ao longo
da EN17, até Vendas de Galizes a sul e P6voa das Quartas a nascente (ao longo da EN17).
Este sistema urbano contempla duas areas de abrangéncia, uma area de abrangéncia direta,
na qual se estabelecem as relagdes mais fortes, e uma area de abrangéncia indireta. Abrange
também subsistemas urbanos que integram o sistema urbano da cidade. Abrange, portanto, as

seguintes freguesias e lugares:
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e Lugares de abrangéncia direta:

e Freguesia de Oliveira do Hospital: Catraia de Sao Paio; Gavinhos de Baixo;

Gavinhos de Cima; Gramagcos; Oliveira do Hospital; Vendas de Gavinhos;

* Freguesia de S. Paio de Gramacos: Sdo Paio de Gramacgos; Catraia de Sao
Paio; Quinta de Salgodins;

e Freguesia de Bobadela: Bobadela; Quinta do Tapado;
e Freguesia de Travanca de Lagos: Vendas de Gavinhos;

e Freguesia de Nogueira do Cravo: Aldeia de Nogueira; Nogueira do Cravo;

Senhor das Almas;

e Lugares de abrangéncia indireta:

e Freguesia de Nogueira do Cravo: Galizes; Reta da Salinha; Vendas de Galizes;
e Freguesia de Santa Ovaia: Santa Ovaig;

e Freguesia de Lagos da Beira: Chamusca da Beira; Pévoa das Quartas.

Os Lugares de Galizes, Vendas de Galizes e Santa Ovaia formam um subsistema urbano, tal
como os lugares de Nogueira do Cravo, Senhor das Almas e a Reta da Salinha. Estes dois
subsistemas séo significativos ao nivel do desenvolvimento econémico do municipio e devem-

se a existéncia da EN17, estrutura na qual se formaram.

Destaca-se também o subsistema urbano de Vila Franca da Beira e Aldeia Formosa, dois
lugares com nucleos de formagdo primaria distintos, que se encontram contiguos e
interdependentes. Numa menor escala, salienta-se, também, Meruge e Nogueirinha, dois

lugares de crescimento linear e continuo.

Concluindo, foram detetadas no municipio de Oliveira do Hospital 3 areas com morfologias
urbanas e paisagem distintas (unidades territoriais, constituindo unidades territoriais
homogéneas): a unidade territorial homogénea norte, a unidade territorial homogénea sul e a

unidade territorial homogénea central.
A estrutura e forma dos aglomerados, o nivel de infraestruturagdo, acessibilidades e
equipamentos, o grau de independéncia funcional, as diferentes atividades, funcbes e
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populagéo, o trajeto de crescimento ou até a morfologia territorial e a paisagem condicionaram

a fortemente a diferenciagdo destas 3 unidade territoriais.

Zona Norte

Zona Centro

Zona Sul

Figura 9 — Unidades Territoriais Homogéneas

As caracteristicas das tipologias das morfologias urbanas destas 3 areas devem-se a varios
fatores salientando-se, 0s seguintes: a geomorfologia do territério, o desenvolvimento
demografico e econémico, os niveis de acessibilidade e mobilidade, a presencga, ou nao, de
elementos fixadores da populagdo (emprego, equipamentos, oferta imobiliaria...), a

proximidade com centros urbanos mais importantes (sedes de municipio), entre outras.
As principais caracteristicas de cada zona sao as seguintes:

Unidade Territorial Homogénea Norte - Corresponde sensivelmente as freguesias a norte de
Oliveira do Hospital (Seixo da Beira, Vila Franca da Beira, Ervedal da Beira, Travanca de
Lagos, Lagares da Beira e Meruge), destacando-se Lagares da Beira como o aglomerado
urbano mais dinamizado desta area. Morfologicamente é uma area em planalto, granitica,
delimitada a norte e poente pelo rio Mondego e atravessada pelo rios Seia e Cobral. A

paisagem é rude e forte impacto visual.

Preservam-se presencgas significativas pré-histéricas nesta zona, destacando-se as Antas da
Arcainha, do Curral dos Mouros e da Cavada.
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Preservam-se, também, caracteristicas de ruralidade, embora se destaque algum dinamismo
econdémico, nomeadamente em Lagares da Beira. Localiza-se também na &rea entre o Seixo
da Beira e Aldeia Formosa o polo industrial da Cordinha, que permitira o desenvolvimento de

algum dinamismo econdémico na area. Encontram-se industrias ligadas a madeira.

Ha uma maior concentragao populacional do que na zona sul do municipio, destacando-se dois
agrupamentos escolares, o Agrupamento da Cordinha, localizado em Ervedal da Beira e o

Agrupamento de Lagares da Beira.

Os lugares sdo extensos e organizados, sobretudo, sobre as vias estruturantes e numa
hierarquia viéria identificavel. As parcelas cadastrais sdo de maiores dimensdes que nas

restantes areas do municipio,

Unidade Territorial Homogénea Centro — Contempla a cidade de Oliveira do Hospital e os
espacos de urbanizagdo mais densa, (Oliveira do Hospital, Sdo Paio de Gramacos, Bobadela,
Nogueira do Cravo, Lajeosa, Lagos da Beira e Santa Ovaia). Morfologicamente € uma area em

planalto, granitica e limitada a Sul pelo inicio do Vale do Alva.

Possui uma densidade populacional mais elevada e um crescimento demografico e urbano
mais acentuado. H& uma proximidade fisica e relacional forte entre os lugares.

Predominam as atividades secundarias e terciarias, destacando-se a Zona Industrial de
Oliveira do Hospital, de Séo Paio de Gramagos e as areas industriais e empresariais ao longo
da EN 17.

Nesta area concentram-se as atividades direcionais e os grandes equipamentos existentes no
Municipio. Ao nivel do Ensino, possui o Agrupamento Bras Garcia Mascarenhas, a Escola do

32 Ciclo e Secundaria, a Escola profissional EPTOLIVA e ensino superior pela ESTGOH.

Unidade Territorial Homogénea Sul - Contempla toda a regido sul do Municipio (freguesias
de Penalva de Alva, Sao Giao, Alvoco da Varzeas, Aldeia das Dez, Avb, Sdo Sebastido da
Feira, Vila Pouca da Beira e Lourosa). Morfologicamente € uma area com um relevo
acentuado, recortada pelo rio Alva e Ribeira de Alvéco e delimitada a Sul pela Serra do Acor.
Predomina o Xisto.
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Em termos turisticos possui uma das Pousadas de Portugal, a Pousada do Convento do
Desagravo. As praias fluviais e os parques merendeiros sdo um dos pontos fortes, tal como o

ambiente natural rico e uma paisagem natural rica, densa e recortada.

O crescimento urbano concentra-se em lugares de dimensdes variaveis, as parcelas cadastrais
sdo de pequena dimensdo o que favorece um crescimento urbano concentrado. Verificam-se

extensas areas em REN.

5.5.2. A cidade de Oliveira do Hospital

5.5.2.1. A Cidade de Oliveira do Hospital — A ‘Grande Oliveira’

A éarea urbana de Oliveira do Hospital, ou o sistema urbano de Oliveira do Hospital, abrange o
espaco urbano da antiga vila e aglomerados adjacentes que o gravitam e que, ao longo das
vias de comunicagdo, vao constituindo um continuo urbano, intercalado com espagos
intersticiais, tornando-se difuso e rarefeito a medida que nos afastamos das estruturas

nucleares.

A area urbana assenta essencialmente em trés estruturas/‘layers’, ou tipos de desenvolvimento
urbano, que se Iéem na estrutura viaria e nas manchas urbanas: a area urbana principal, os
aglomerados urbanos menores, que dependem e gravitam em torno desta, e um eixo/corredor

viario, no qual todo o sistema urbano se ‘pendura’, a EN17.

A area urbana da antiga vila (‘cidade consolidada’), localiza-se no ponto de encontro de vias de
importancia local e supra local e possui uma estrutura raddio concéntrica. Nos véarios eixos
vidrios definem-se as aglomeragbes menores originando globalmente uma estrutura
policéntrica (em que ha um polo central e polos secundarios) que assenta, a sul, no eixo
urbanizado da EN17. Perceciona-se que as areas mais urbanizadas e dindmicas se encontram
nos nés de ligacdo com esta via e que o crescimento se acentuou nos corredores de ligagdo do
centro da estrutura da cidade com a estrutura linear originada pela EN17.

A estrutura da cidade possui caracteristicas que a particularizam. Em termos das
acessibilidades ao nivel do subsistema urbano, a estrutura radio-concéntrica possibilita rapidos

acessos dos nucleos envolventes ao centro da cidade. Estas sao vias distribuidoras
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secundérias e vias locais e é nelas que se vao desenvolvendo os processos de urbanizagao,
geralmente de uma forma casuistica. As ligagdes vidrias a norte, nascente e poente possuem
as caracteristicas de via secundaria e nelas predomina o processo de urbanizagéo linear e
pouco diversificado, dominando a habitacdo. Nas ligagdes a sul, de acesso a EN17, o tragcado
adquire caracteristicas de via distribuidora principal, proporcionando um crescimento urbano

acentuado e com uma grande diversidade de fungdes.

Em termos de niveis de centralidade, verifica-se que ha marcadamente uma centralidade no
nucleo da ‘cidade consolidada’, determinado pelas fungées direcionais que nele se instalaram e
verifica-se também que os varios lugares possuem elementos de centralizagdo secundaria,
resultantes das caracteristicas singulares de cada um, das atividades que neles se exercem e

fungdes que desempenham.

As centralidades e polaridades encontram-se estritamente relacionadas com as fung¢des e os
equipamentos de carater estruturante ou direcional que, seguidamente aos niveis de
acessibilidade, sdo inseparaveis dos processos de crescimento das dareas urbanas,

funcionando como “marcadores do territorio alargado e como referéncia de urbanidade”

Inseridos na ‘Grande Oliveira’ encontram-se 0s seguintes processos de centralizagdo e de

polarizagao:

e O centro historicista e com cargas simbodlicas e referéncias elevados - o lugar de
Bobadela.

Bobadela é detentora de uma carga simbolica e patrimonial muito forte por se localizar sobre
vestigios da presenca humana das variadas épocas que atravessaram o territério. Possui um
conjunto romano de valor patrimonial significativo, variados vestigios arqueolbgicos pré-
historicos, um ‘centro histérico’ com caracteristicas medievais e um museu etnografico. O lugar-
monumento adquire uma posicao de destaque na defini¢cdo identidade da ‘cidade’ e reserva-se

a sua funcao de monumento, de espaco cultural e de identidade dos oliveirenses.

e O eixo urbano plurifuncional formado por um processo de urbanizagdo ‘pendurado’ e
casuistico ao longo da EN17, e as areas plurifuncionais geradas na intersecgéao de
eixos com a EN17, originaram novas centralidade e polaridades: Sao Paio de
Gramacos, Senhor das Almas, Chamusca, Santa Ovaia, Reta da Salinha e Vendas de

Galizes;
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Na EN17, por ser um eixo fundamental das dindmicas entre os varios subsistemas urbanos,
desenvolvem-se processos de urbanizacdo assentes, essencialmente, em processos e
dindmicas econdmicas intensas, predominando fun¢des e atividades empresariais, industrias
variadas, grandes superficies de comércio, comércio de ‘beira de estrada’, logistica, habitacdo
e servigcos. Toda esta pandplia de situagdes convive com vazios urbanos, espagos intersticiais,

manchas florestais e areas agricolas.

As intersecgbes dos eixos distribuidores com esta via, foram definindo pontos onde se geraram
dindmicas que despoletaram a fixagdo urbana e conduziram a novas centralidades. Esta
estrutura de corredor e nds cria o espago relacional, facilta e impulsiona a dispersao

aparentemente aleatéria dos seus aglomerados urbanos.

A estrada passa a ter a fungdo de rua sem, no entanto, possuir as infraestruturas urbanas que
a caracterizam, verificando-se a auséncia de passeios, de tratamento do espaco publico, de
falta de estacionamento e de cruzamentos e entroncamentos seguros e adequados. Surge a
necessidade de implementar processos de abrandamento de velocidade, ja que diferentes
tipos de trafego, local e de passagem, partilham o mesmo espaco. A estrada/rua perde a sua
capacidade de via rapida mas também n&o possui ainda as caracteristicas de rua urbana.

e Os polos industriais, sendo um definido em Plano de Pormenor na area a nascente da

cidade — (Loteamento Industrial) e o outro em S&o Paio de Gramagos.

O Loteamento Industrial surgiu da necessidade de organizar os processos de crescimento
industrial e de promover areas especificas destinadas as atividades industriais, incentivando a
fixacdo de novas empresas e, consequentemente, dinamizando a regido pelo aumento do
emprego. Localiza-se nos limites do aglomerado urbano e possui acesso a EN17. O segundo
polo surge da localizagdo de uma empresa fabril de particulas de madeira, pertencente ao
grupo SONAE, localizada na EN17, a sudeste de S. Paio de Gramagos. O surgimento desta
industria despoletou um rapido processo de fixagdo de novas industrias e atividades
econémicas nas suas imediagcbes, formando, assim, uma espécie de ndcleo de atividades

empresariais.

e As areas habitacionais, caracterizadas por um crescimento rapido, devendo-se aos
precos mais atrativos e, também, as boas acessibilidades e facilidade de deslocagéo. O
processo de urbanizagdo é efetuado através de: densificardo da malha urbana,

crescimento urbano ao longo das vias e processos de loteamentos, predominando a
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habitacdo unifamiliar. Sdo fundamentalmente os lugares de Nogueira do Cravo,

Bobadela e Gavinhos.

Paralelamente aos espagos urbanizados, a ‘grande Oliveira’ abrange também areas florestais e
areas rurais destinadas ao pastoreio e agricultura, de maior ou menor dimensao, coexistindo e

interrelacionando-se com 0s espacos urbanos.

Esta relacdo entre o rural e o urbano resulta, em alguns casos, da impossibilidade de
urbanizacado, pelo facto das areas se encontrarem classificadas em REN ou RAN. Outras
vezes, da-se uma relacao de equilibrio e simbiose entre estes dois espacos, nomeadamente,
através da continuidade dos habitos rurais que vdo mantendo as praticas agricolas vivas, das
areas florestadas que constituem um pulmé&o verde, dos prados e pastagens que enquadram o
ambiente urbano e a paisagem, dos espacos verdes de utilizagdo coletiva destinados ao lazer
e as praticas desportivas, e dos espagos que se procuram manter pelas suas qualidades
naturais e paisagisticas. As estruturas agricolas e ecoldgicas ainda sdo encaradas como uma
condicionante ao crescimento das areas urbanas, verificando-se que, muitas destas areas se
encontram votadas ao abandono, porque as praticas agricolas cairam em desuso, ou porque ja

ndo justificam os investimentos.

5.5.2.1.1. A ‘cidade consolidada’

A ‘Grande Oliveira’ é constituida por um nicleo urbano tradicional, o centro histérico, com
elevado peso histérico e patrimonial, dotado de uma carga referencial forte e possuidor de uma
diversidade funcional elevada. Ai localizam-se algumas das fungdes urbanas de carater
direcional e de referéncia da cidade, como é o caso da Camara Municipal, Tribunal, Financas,
Museu, Biblioteca e outros servigos e equipamentos de elevada importancia, mantendo-se

também fortemente implementado o comércio nas vias com maior acessibilidade.

Em contiguidade desenvolve-se o nucleo urbano consolidado sendo este o espago dotado da
‘condicdo central’ por exceléncia. Este espaco, contrariamente ao ’‘centro histérico’ possui
melhores acessibilidades e condi¢des para a instalagdo de Atividades direcionais. Nele, e nos
seus limites, localiza-se grande parte das fungbes existentes na ‘Grande Oliveira’: comércio
local e servigos especializados dirigidos ao consumo final (clinicas, gabinetes, consultérios,
bancos, seguradoras, etc.); equipamentos de seguranga publica (GNR e Bombeiros); servicos;

equipamentos educativos (Jardins Infantis, Escolas do 1°, 2° 3° Ciclos, Secundéria,
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Profissional e Especial, Ensino Superior Politécnico); Equipamentos de saude (Hospital, Centro
de Saude e farmicias); equipamentos culturais e desportivos (Casa da Cultura, Piscinas

Municipais, Pavilhdo Desportivo, Parques Verdes, etc.).

Neste casco consolidado e nas proximidades dos nés das principais vias de acesso, localizam-
se alguns complexos industriais que advém dos processos de industrializacio difusa baseada
no assentamento nos nés das principais vias, agora inseridas na area urbana. Encontram-se
também nesses limites alguns dos equipamentos construidos ao longo destes ultimos 30 anos,
como é o caso da EB2,3 e Escola Secundéria, o Centro de Saude e uma ‘grande superficie

comercial’.

Tanto no centro histérico como no nlcleo consolidado, a malha urbana desenvolveu-se ao
longo do tempo, conciliando e hierarquizando o sistema viario secundéario e vias de acesso
num todo continuo. O mesmo processo sucedeu com a formagao dos espagos publicos (estes
identificaveis com a malha urbana e com a sua hierarquia funcional), sendo de ressaltar que a

sua qualidade é superior aos restantes.

No centro histérico o edificado é constituido por um conjunto sélido e compacto, enquanto que
na area consolidada se verifica um processo de construgdo mais recente, através de edificios
em altura (até 6 pisos), com habitagdo coletiva e espagos comerciais no rés-do-chdo e
habitagdo unifamiliar, coexistindo com algumas edificagées decorrentes de varias épocas de
construgao. Aqui encontram-se caracteristicas que atribuem ao espacgo urbano uma ‘identidade

urbana’.

5.5.2.1.2. A ‘cidade recente’

Envolvendo a area consolidada verificam-se fendbmenos e processos de urbanizacao recente
que se intensificam a partir das décadas de 70 e 80, gerando novas morfologias e tecidos

urbanos, identificando-se os seguintes processos de urbanizagao:

1) Densificacao das estruturas urbanas existentes, verificando-se a consolidagdo do nucleo
central da cidade e crescimento dos nucleos urbanos envolventes em continuidade com a
malha urbana existente, muitas vezes resultante de processos de loteamento. Este tipo de
crescimento segue, de um modo geral, as légicas de crescimento existentes, num processo de
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continuidade e aproveitamento da malha existente. Quando necessario, realizam-se processos

de infraestruturacao e qualificacdo desta, e/ou multiplicagbes da mesma estrutura urbana.

Neste processo encontram-se problemas relacionados com a relacdo entre a ‘malha rural’ e a
nova malha urbana. A abertura de novas vias regulares e dimensionadas contrasta com a
irregularidade e sinuosidade da ‘malha rural’ surgindo problemas de relacionamento nos pontos
de contacto, ou até de atravessamento desses nudcleos, ja que, muitas vezes, ndo se realizam
vias alternativas de atravessamento, dificultando a mobilidade e acessibilidade automével
nesses pequenos aglomerados. Sucedem-se situagdes em que se efetua o alargamento da via,
infra estruturacdo e pavimentacdo mas que, no interior dos ndcleos a via adquire novamente o

seu carater rural, estreito e sinuoso.

Um dos exemplos em que se verifica um processo de crescimento através da densificacdo ou
consolidacao do povoamento existente, para além de algumas areas em Oliveira do Hospital, &
Nogueira do Cravo. Partindo de um nucleo central linear consolidado, multiplicou-se a malha
criando uma repeticdo da mesma, formando uma nova frente urbana e permitindo um

crescimento continuo.

Nos processos de loteamento através de operagdes imobiliarias, verificaram-se trés situacoes:
o crescimento continuo em conformidade com as preexisténcias consolidando a estrutura
urbana; uma rutura com as preexisténcias, principalmente com as tipologias e a hierarquizacao
dos tracados e, finalmente, a formacgéo de ‘ilhas’ penduradas ao longo dos eixos de saida em

sistemas de ‘cul de sac’.

A implantacdo das construcbes e a sua tipologia é definida através do aproveitamento ao
maximo do terreno, dos indices definidos em PDM e os espagos publicos resultam das areas
sobrantes ou com menor aptiddo para construgdo da 4rea a lotear. Os loteamentos em
continuidade com a malha urbana existente surgem essencialmente no casco da area
consolidada da cidade e nas principais vias estruturadoras. E este o processo de crescimento

urbano mais significativo.

2) Ocupacao urbana acentuada nos eixos preferenciais e nds, principalmente na EN17 e
nas vias de ligacdo da cidade a EN17, originando ‘estruturas penduradas’. Nestes eixos
coexistem processos de urbanizagdo derivados de construgdo casuistica e de loteamentos que
penduram a sua acessibilidade nessa via. Desenvolve-se, portanto, uma ocupagao linear em

que existe uma conexdo direta dos edificios com a estrutura viaria principal, originando, deste
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modo, dindmicas econdmicas mais intensas, proporcionando-se a convivéncia entre edificios

de habitacdo, restauracdo, comércio, servicos, industria, edificios-montra, etc.

Esta ocupagcdo dos eixos preferenciais, promove um crescimento linear em processo de
colmatacdo ao longo das principais vias dos lugares, passando-se para um crescimento
rarefeito a medida que nos afastamos do nucleo central. Este processo de crescimento linear
acontece praticamente em todos os lugares, embora com mais evidéncia nos lugares mais
rurais, nos quais ainda persistem algumas praticas rurais € os processos de crescimento
urbano se vao fazendo mais lentamente. De um modo geral, as dimensées das parcelas sao
grandes, proporcionando a construgao da habitagdo com quintal, possibilitando o exercicio de

praticas agricolas para consumo familiar no mesmo local.

5.6.Equipamentos

A existéncia de uma rede de equipamentos de utilizagdo coletiva é um fator determinante na
escolha do local de residéncia e uma garantia da qualidade de vida e satisfacao da populagéao
local. As zonas rurais estdo tradicionalmente associadas a diferentes necessidades de
equipamentos e servigos, determinados fundamentalmente pelo modo de vida diferenciado do
meio urbano. Os espagos publicos tém papéis de socializagao diferentes e os equipamentos, a
excecao dos educativos, eram, até ha bem pouco tempo, pegas inexistentes no quotidiano

rural.

Esta diferenciacdo vincada entre modo de vida e necessidades urbanas e rurais foi-se
esbatendo, as populagdes passaram a ser as mesmas, os locais de trabalho desconcentraram-
se e passou a ter-se a perfeita nogdo de que o rural e o urbano sdo duas pecas
complementares e indissociaveis. Manter ou atrair a populagdo num concelho como Oliveira do
Hospital depende em grande medida dos equipamentos e servicos que ai estiverem
disponiveis, nomeadamente creches, jardins-de-infancia, equipamentos escolares, desportivos

e culturais.

Independentemente da heterogeneidade demografica e urbana deste territério, existe uma
cobertura da rede de equipamentos de utilizagcdo coletiva significativa e adequada as
necessidades locais. E possivel encontrar no concelho de Oliveira do Hospital uma rede
escolar que, fruto do seu reordenamento, tem sido alvo de sucessivas melhorias e uma rede de
equipamentos de apoio social onde sdo prestados servicos para a infancia e para a terceira
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idade. Para além disso, em quase todas as freguesias € possivel utilizar equipamentos

desportivos, e 0s espagos culturais sao elementos presentes em inUmeros locais.

Fruto do esforco da Camara Municipal tem-se assistido a um trabalho de construgdo de
espacos e equipamentos publicos, tornando-os elementos presentes nos centros urbanos e
nas localidades mais rurais. Estes espagos estdo acessiveis a toda a populagdo, com a mais-
valia de serem espagos integrados no meio natural e humano, com vinculos fortes a identidade
e costumes locais. O concelho esta assim dotado de diferentes equipamentos desportivos e
recreativos (piscinas municipais, praias fluviais, parques de campismo, parques de merendas,
campos de futebol, pavilhées desportivos, polidesportivos) e espacos culturais diversos
(Biblioteca Municipal, Casa da Cultura César Oliveira, Casa Museu da Fundagdo Dona Maria
Emilia Vasconcelos Cabral, Museu Etnografico da Freguesia de Meruge, Museu Municipal Dr.
Antonio Simbes Saraiva, Ludoteca de Lagares da Beira), utilizados para diversas atividades. O
Parque do Mandanelho destaca-se como o "pulm&o verde" da cidade. Com uma area de cerca

de 4 ha este parque é uma importante zona de lazer arborizada.

Mais do que os préprios equipamentos e infraestruturas fisicas, importa referir que as
coletividades, associagbes e clubes encontram-se em grande numero e extensamente
distribuidos por todo o concelho. Sdo elementos fundamentais e preponderantes para o
desenvolvimento e enriquecimento da vida social, recreativa e cultural do municipio de Oliveira
do Hospital, proporcionando atividades sociais, recreativas e culturais, mantendo acesos os
costumes e as tradigbes das populagdes, mesmo nos locais mais afastados do centro do

municipio.

Ao nivel da salde, é importante referir que fruto da sua dimenséo, o municipio dispée de um
Centro de Saude com servigo de S.A.P. (Servigo de Atendimento Permanente), um Hospital da
Fundagédo Aurélio Amaro Diniz com valéncias de Medicina, Internamento em Cirurgia e
Laboratério e oito extensdes de saude nas seguintes localidades: Aldeia das Dez, Alvco das
Varzeas, Avd, Ervedal da Beira, Lagares da Beira, Nogueira do Cravo, Santo Anténio do Alva,

Seixo da Beira.

Um outro importante servigo coletivo presente no concelho é o Tribunal Judicial da Comarca de
Oliveira do Hospital. Existem ainda duas Corporacdes de Bombeiros, um quartel da GNR e
uma rede significativa de equipamentos sociais onde sdo prestados servicos de apoio a
infancia (Comissao de Protecdo de Criancas e Jovens em Risco) e a 32 Idade (Fundacgéo de

Aurélio Amaro Diniz, Santa Casa da Misericérdia de Galizes, Lar Sarah Beirdao/Comendador
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Costa Carvalho, Quinta Sao José - Lar Residéncia Sénior, Centro Social de Aldeia das Dez,

etc).

5.7.Infraestruturas

Verifica-se uma taxa de cobertura muito elevada na populagdo servida pelos sistemas de
tratamento e abastecimento de aguas, e também por estagbes de tratamento de aguas
residuais (ETAR).

Os sistemas de abastecimento de agua serviam em 2003 cerca de 90% da populagdo de

Oliveira do Hospital, cenario que mostra uma cobertura quase total do Concelho.

Relativamente aos sistemas de drenagem e tratamento de aguas residuais, o panorama de
Oliveira do Hospital é bastante mais positivo e animador do que as realidades nacionais e
regionais, havendo uma cobertura na ordem dos 90% em ambos os casos. Tém sido
substituidas fossas séticas existentes por ETAR’s, dotando as freguesias de rede de drenagem

de aguas residuais e eliminando descargas ilegais nos cursos de agua.

Refere-se que quando se analisa a percentagem de populacdo servida por estagbes de
tratamento de aguas residuais (ETAR) e a populagdo servida pela rede de drenagem, estes
indicadores apresentam valores semelhantes, o que revela ser uma situagcdo ambiental

favoravel e equilibrada.

O sistema de recolha e tratamento de residuos sélidos urbanos (RSU) é da responsabilidade
da Associacdo de Municipios do Planalto Beirdo, constituida com o objetivo de evitar que a
producédo elevada de residuos possa comprometer o equilibrio e a beleza natural da regiao.
Sediada em Tondela, é neste concelho que se localiza o centro integrado de tratamento de
residuos sélidos urbanos. A recolha e o tratamento de RSU abrange a totalidade dos
aglomerados urbanos do concelho de Oliveira do Hospital, mas com frequéncias de recolha
diferenciadas de acordo com a produgdao de RSU e as necessidades de cada lugar. O
municipio possui 82 ecopontos completos (vidrao, papeldao e embaldo) distribuidos pelos
lugares. Possui também 3 oledes destinados a colocagao de 6leos usados domésticos.
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5.8.Sintese da Avaliacao do Territério

A Avaliagdo do Territério apresentada neste capitulo sintetiza e faz uma abordagem critica a
Caracterizagao e Diagnéstico do Municipio, apresentada nos Estudos de Caracterizagdo e na
Parte | deste relatorio.

A analise de potencialidades e problemas do municipio ajuda a identificar, de uma forma
sistematica e clara, os elementos prioritarios de atuagao, os recursos disponiveis, os potenciais
recursos, os grandes problemas a resolver e permite, também, uma melhor organizacdo de

conceitos, hierarquizacdo de opgdes, definicdo de objetivos claros direcionados para acoes.

Foram identificadas seis ‘areas tematicas’ de avaliagdo da situagao existente do municipio e

gue foram as indicadas no Quadro 3.

Quadro 3 — ‘Areas tematicas’ de Avaliagéo do Territério do Municipio de Oliveira do Hospital

Acessibilidades, Mobilidades, Comunicagoes
Demografia
Atividades Econémicas / Meio Social
Ambiente Urbano
Ambiente Natural

Cidade de Oliveira do Hospital

Apresenta-se Quadro 4 a sintese dos problemas e potencialidades do municipio detetados

respeitantes a cada ‘area tematica’.

PROPOSTA DE PLANO
gy RELATORIO — PARTE Il - PROPOSTA

e
o

§ 5
N4

65/180



PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

12 REVISAO

Quadro 4 — Sintese dos Problemas e Potencialidades do Municipio respeitantes a cada ‘Area

Tematica’

1) ACESSIBILIDADES, MOBILIDADE, COMUNICAGCOES

Problemas

® Auséncia de um sistema de circulacao de
alta capacidade (IC) e consequente
‘afastamento’ dos grandes centros urbanos

® ‘Congestionamento’ da EN17 - pouca
capacidade para responder as
necessidades especificas de trafego rapido
e de distribuicéo local

® Necessidade de melhoria e criacdo de
vias de circulagao rapida intraconcelhias, de
modo a fomentar as relagbes de
proximidade e melhorar a mobilidade

®*Auséncia de IC6, IC7 e IC37 no territorio
concelhio

Potencialidades

® Centralidade geogréfica

® Boa acessibilidade extra e intra concelhia,
facultando as relacdes de proximidade com os
aglomerados urbanos mais proximos,
nomeadamente as sedes dos municipios
limitrofes

® Proximidade relativa aos centros urbanos de
Coimbra, Viseu, Covilha, Guarda

® EN17 com potencial para o desenvolvimento
de um eixo com especializagdo funcional de
usos e atividades econémicas

*Alteragdo da proposta do tragado do IC6 para
norte da cidade de Oliveira do Hospital e
inclusdo de 3 nos de ligacdo com a rede viaria
municipal

®Rede viaria municipal melhorada e bem

estruturada
*|C6 construido até Candosa

2) DEMOGRAFIA

Problemas
® Diminuicdo da populacdo total do
municipio

®Esvaziamento populacional das aldeias

® Despovoamento progressivo das
freguesias mais distantes da cidade.

®Zona Sul com maior decréscimo
populacional

® Envelhecimento acentuado da populagéo
*Quebra acentuada da populagao concelhia

Potencialidades

® Aumento significativo da populagdo na sede
do concelho, cidade de Oliveira do Hospital

*Progressivo aumento da populacao ativa no
setor secundario e especializagdo neste setor

® Melhoria geral das condi¢des de vida da
populacao
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3) ATIVIDADES ECONOMICAS/ MEIO SOCIAL

Problemas

® Caréncia de especializagdo do emprego
no setor Terciario

® Pouca diversidade das atividades do Setor
Terciario

® Dificuldades inerentes a conjuntura
econdémica nacional, em todos os setores

® Competitividade baseada nos baixos

salarios e fraca especializagao

Potencialidades

® Tecido empresarial de base enddgena, com
especializacdo produtiva assente nos recursos
naturais

*Dindmica empresarial, nomeadamente no

Setor secundario
® Ascenséo das atividades do setor Terciario

® setor Secundario predominante ao nivel do
emprego

®*Aumento de emprego no Setor terciario
*Consolidac¢édo do ensino superior na cidade

®Implementacao de

multidisciplinares 1&D

plataformas

*Setor primario em processo de valorizagdo e
dinamizacdo através das florestas, agricultura e
pecuaria

4) AMBIENTE URBANO

Problemas

® A sul: caréncia de espagos urbanos
disponiveis devido aos perimetros reduzidos
e vastas areas em REN

® Espacos urbanos  descaracterizados
devido ao acelerado crescimento urbano
das décadas passadas

® Auséncia de espacos publicos e espacos
verdes de qualidade e integrados no meio
urbano.

® Auséncia de equipamentos coletivos

® Alguns equipamentos existentes com
pouca qualidade

® Esvaziamento dos ‘centros histéricos’
tradicionais e progressivo abandono e
degradacéao do edificado

Potencialidades

*QOliveira do Hospital assume fungbes de

articulagdo e conectividade urbana, sendo
dinamizador do policentrismo regional
nomeadamente na estruturacéo dos

subsistemas urbanos

*Requalificagdo e revitalizagdo das Ruinas
Romanas da Bobadela

®*Entrada de Aldeia das Dez na Rede das
Aldeias de Xisto

®A sul: paisagem natural envolvida nos lugares,
areas naturais com valor paisagistico elevado
(paisagem, rio, praias fluviais, parques de
lazer...), nomeadamente ao longo dos Rios Alva
e Alvdco.

*Valores patrimoniais significativos, conjuntos,
lugares e/ou elementos singulares.

® Elementos de arquitetura vernacular com
elevado interesse

® Lugares com elevado potencial turistico e
cultural

de vida
naturais e

0S meios
estruturas

® Convivéncia entre
tradicionais e as
ecologicas existentes
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5) AMBIENTE NATURAL
Problemas Potencialidades
*Poluigdo das linhas de agua devido a ®Localizagdo de um Sitio de Importancia

industrializacao

*Desinteresse pelos valores paisagisticos,
naturais e ecoldgicos por parte das
populacdes

*Diminuicdo progressiva das relagbes entre
o rural e o urbano

*Os valores naturais sdo encarados como
condicionante ao desenvolvimento urbano,
principalmente nas areas onde a pressao é
mais elevada.

Comunitaria no territério concelhio, ‘Sitio do
Carregal do Sal’ da Rede Natura 2000

de
culturais,

recursos naturais,
patrimoniais e

*Diversidade
paisagisticos,
climatéricos

*Valores naturais e paisagisticos elevados e
relativamente preservados com potencial de
caracterizagdo das paisagens rural e urbana

*Possibilidade de incorporar os territérios
naturais e ecolégicos como elementos ativos no
desenvolvimento do municipio

®*Potencial turistico elevado gerado pela
qualidade paisagistica e valores naturais
resultantes da proximidade com as Serras da
Estrela, do Acor e vales dos rios Alva, Alvéco e
Mondego

6) CIDADE DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

Problemas
® Auséncia de um sistema de circulares no
sistema viario, dificultando a mobilidade

® Fraca qualidade e/ou congestionamento
de algumas vias existentes

® Convivéncia de espagos vazios com
processos de urbanizacdo pouco coerentes

® Escassez de espagos
principalmente estruturadores

publicos,

® Fraca qualidade dos espacgos publicos
existentes

® Pouco cuidado na produgédo da imagem
urbana recente

Potencialidades

® Enquadramento de Oliveira do Hospital como
Centro Urbano Estruturante, inserido no
subsistema e eixo urbano composto por Oliveira
do Hospital, Seia e Gouveia (PROTC)

*Boa rede de equipamentos de conforto urbano

® Alguma diversidade funcional ao nivel da
oferta e prestacdo de servigos, equipamentos,
acessibilidade e habitacao

® Potencial de desenvolvimento urbano derivado
pela ESTGOH

® Existéncia de areas com potencial para a
criacdo de areas verdes e constituicdo de uma
rede de espagos publicos de qualidade

®* Renovacdo do sistema de espacos publicos
da area central da cidade — nova imagem da
cidade
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6. RECLASSIFICACAO DO SOLO

A demarcacdo dos limites entre o urbano e o rural torna-se num processo complexo e pouco
passivel de simplificar quando ndo ha uma diferenciacao nitida do que é considerado urbano
ou rural. No caso das grandes concentragdes de construgdes, a diferenciacao torna-se simples.
No caso em que se verifica uma convivéncia intima entre as praticas rurais e urbanas, o
processo torna-se mais complexo. Num municipio como o de Oliveira do Hospital, onde as
convivéncias entre o rural e o urbano ainda se encontram muito fortes em muitos dos seus
lugares, o processo de delimitacdo do solo urbano foi sujeito a definicdo de um conjunto de

critérios ajustaveis a cada lugar e tendo em conta os objetivos de planeamento.

Como foi referido, o solo rural predomina sobre o solo urbano. Por outro lado, os lugares séao
detentores de variadas caracteristicas, destacando-se um grande aglomerado, marcadamente
com caracteristicas urbanas, somatério de um conjunto de lugares que constitui a cidade de
Oliveira do Hospital. De seguida, destacam-se os lugares com caracteristicas urbanas
evidentes e identidade propria, mas ainda sustentados por caracteristicas ligadas a pratica
rural. Numa terceira realidade mais distinta, distinguem-se os lugares onde, marcadamente, as

caracteristicas morfotipologicas e as praticas rurais ainda estdo muito enraizadas.

Numa primeira abordagem, estabeleceu-se que seria o nivel de infraestruturagdo o ponto de
partida para a distingdo entre o solo urbano e o solo rural. Isto é, caso o solo se encontre
infraestruturado (arruamento, rede de distribuicdo de agua, energia elétrica, rede esgoto, etc.),
considera-se como urbano, ja que se encontra preparado para receber construgéo. Este critério
permitiu identificar areas urbanizadas, em colmatagdo, areas de crescimento linear,

urbanizacao dispersa, etc.

Como se encontra referido na Estratégia 2, “Qualificar, colmatar e estruturar o espago urbano”,
a delimitacdo dos novos perimetros urbanos tem como objetivo densificar as malhas urbanas
existentes, criar um sistema hierarquico de lugares visivel e eficiente para estruturar o territorio,
fazer cidade e qualificar os lugares, ndo aumentando significativamente as frentes de
urbanizacao. Pretende-se ‘coser’, densificar e colmatar os aglomerados urbanos, aproveitando
as areas infraestruturadas resultantes do urbanismo disperso e densifica-las, diminuindo gastos

em infraestruturas, em percursos e em desmultiplicagdo de equipamentos e servigos.

PROPOSTA DE PLANO
gy RELATORIO — PARTE Il - PROPOSTA

ST == 69/180



/ S
&\/SS PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

u 12 REVISAO

Através destes pressupostos ficaram estabelecidos os objetivos gerais que permitem a

definicao do solo urbano.

6.1.(Re)classificacao do Solo Urbano

O Decreto Regulamentar n? 11/2009, de 29 de Maio, diz respeito aos critérios de classificagao
do solo como urbano bem como da reclassificagdo do solo rural como solo urbano, ou do solo
urbano como solo rural, estas Ultimas concretizadas através de procedimentos de alteragéo ou

revisdo de planos municipais de ordenamento do territério.

No seu artigo 6°, ‘a classificagdo do solo como urbano visa a sustentabilidade, a valorizagéo e
o pleno aproveitamento das areas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo
e dos demais recursos territoriais. O solo urbano compreende os terrenos urbanizados e
aqueles cuja urbanizacdo seja possivel programar, incluindo os solos afetos a estrutura

ecoldgica necessdrios ao equilibrio do espago urbano'.

Do mesmo modo, este artigo define que ‘a classificacdo do solo como urbano se fundamenta
na indispensabilidade e adequacdo quantitativa e qualitativa de solo para implementar a
estratégia de desenvolvimento local, e também, observando, cumulativamente, os seguintes
critérios:

a) Insergdo no modelo de organizagao do sistema urbano municipal;

b) Existéncia ou previsdo de aglomeracdo de edificios, populagdo e atividades geradora de

fluxos significativos de populacdo, bens e informagéo;

c) Existéncia ou garantia de provisdo, no horizonte do plano municipal de ordenamento do
territério, de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de

dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicag¢ées;

d) Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais’.

Os critérios acima descritos encontram-se cumpridos e justificados no presente relatério, nos
relatérios dos Estudos de Caracterizagdo, no Relatério de Avaliacdo do PDM em Vigor, na
Planta de Ordenamento e no Programa de Execugcédo e Meios de Financiamento. O presente
relatério, bem como o relatério dos Estudos de Caracterizacdo da Rede Urbana e o
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Regulamento do plano, apresentam e justificam o sistema urbano municipal, encontrando-se
argumentada a organizagao da hierarquia urbana municipal, tal como a delimitagéo e o grau de

complexidade dos perimetros urbanos dos lugares.

Relativamente a existéncia ou previsdo de aglomeracédo de edificios, populagéao e atividades
geradora de fluxos, verifica-se que, embora a populacdo do municipio nos ultimos censos
tenha diminuido relativamente aos anteriores, ha um crescimento efetivo da populacdo em
alguns lugares. Com um crescimento positivo e procura de habitagdo, equipamentos e
servigos, destaca-se a cidade de Oliveira do Hospital, onde se encontram previstas as maiores
areas de expansao, de modo a dar resposta as necessidades de habitacdo, bem como de
infraestruturas, equipamentos e servicos que satisfagam as necessidades coletivas
fundamentais.

Definida no artigo 7° do Decreto Regulamentar n® 11/2009, de 29 de Maio, ‘a reclassificagdo do
solo rural como solo urbano concretiza-se através de procedimentos de alteracdo ou de revisao
de plano municipal de ordenamento do territério, tem carater excecional e depende da
comprovagdo da sua necessidade face a dindmica demogréfica, ao desenvolvimento
econdmico e social e a indispensabilidade de qualificacdo urbanistica, obedecendo aos

critérios de classificagdo do solo como urbano e ainda aos seguintes critérios complementares:

a) Fundamentacdo na avaliagdo da dindmica urbanistica e da execugdo do plano diretor
municipal em vigor, suportada em indicadores de execugdo fisica da urbanizagdo e da
edificacdo e na quantificacdo dos compromissos urbanisticos validos e eficazes;

b) Afericdo do grau de aproveitamento e da disponibilidade de dreas urbanas suscetiveis de
reabilitacdo, renovacao e reestruturacdo ou de maior densificacao e consolidacdo urbana,
suportada em indicadores demonstrativos da situacdo, devendo o aproveitamento das

mesmas prevalecer sobre o acréscimo do solo urbano;

c) Afericdo da indispensabilidade de estruturacdo do aglomerado urbano, resultante de
fatores de mudanga da organizagdo do territdrio ou da necessidade de integracdo de solo a
afetar a estrutura ecoldgica municipal necessaria ao equilibrio do espago urbano;

d) Compatibilidade com os planos setoriais com incidéncia territorial e com as orientagcbées dos
planos regionais de ordenamento do territério, bem como conformidade com os limiares

maximos de expansao do solo urbano nestes estabelecidos;
e) Programacéo da execugdo da urbanizagéo e da edificacdo do solo a reclassificar;

f)  Necessidade de relocalizacdo ou redistribuicdo de areas de urbanizagcdo programada sem

acréscimo da superficie total do perimetro urbano’.
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Estes critérios encontram-se também verificados no presente Relatério, no Relatério de
Avaliagédo do PDM em Vigor, nos Estudos de Caracterizacao, na Planta de Ordenamento € no

Programa de Execucéo e Meios de Financiamento.

No que toca a alinea a), a avaliagdo da execucdo do PDM em vigor encontra-se analisada e
verificada no Relatério de Avaliagdo do PDM em Vigor e no presente relatério, nomeadamente

no subcapitulo referente a contabilizacdo e justificacdo das areas urbanas consolidadas,

nomeadamente nos documentos em anexo.

Relativamente as alineas b), ¢) e d), nomeadamente a compatibilidade com as orientacdes
previstas no PROT-C, a Estratégia 2 vai de encontro aos seus pressupostos, considerando-se
como prioritario o preenchimento das areas ja urbanizadas, através da colmatagao dos vazios,
da conservacao e rentabilizacdo das infraestruturas existentes e incentivando a densificagéo
razoavel das areas urbanas, evitando novas expansOes isoladas, promovendo, assim, a

contencgao dos perimetros urbanos.

Relativamente as alineas €) e f), o presente relatério bem como o Regulamento e o Programa
de Execugdo e Meios de Financiamento, mostram que todas as dareas urbanizaveis se

encontram programadas.

O PROT-C define limiares méximos de expansdao do solo urbano, bem como, as
fundamentagdes necessérias para a classificacao e qualificagdo do solo. Assim, determina que
‘a classificacdo e qualificacdo do solo deve efetuar-se de acordo com os critérios estabelecidos
na legislacdo em vigor, os critérios desenvolvidos no PROT-C e ser fundamentada na
avaliacdo da execucdo dos PMOT. Essa avaliacdo deve ser suportada em elementos
cartograficos e indicadores de execugdo fisica da urbanizagéo e da edificagdo, na identificacdo
dos compromissos validos e eficazes e, ainda, nas morfologias de povoamento e padrées de

urbanizacéo e ocupacéo do solo’.

O PROT-C refere também que a classificagao/reclassificagédo do solo, nomeadamente no que
toca a criacdo de novas areas urbanas ou a expansdo dos perimetros urbanos existentes,
‘deve ser demonstrada tendo em conta os seguintes critérios cumulativos:

a) A avaliacdo da dindmica urbanistica e da execu¢do do plano diretor municipal em vigor,
suportada no relatério sobre o estado do ordenamento do territdrio a nivel municipal e
sustentado em indicadores de execucdo fisica da urbanizacdo e da edificacdo, niveis de

infra-estruturagdo, equipamentos, acessibilidades, quantificacdo dos compromissos
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urbanisticos validos e eficazes, reservas disponiveis de solo urbano e outros critérios

relevantes para o municipio;

b) O somatdrio das areas urbanas consolidadas e legalmente comprometidas, incluindo a
estrutura ecolégica municipal, tenham atingido um valor igual ou superior a 70% dos

perimetros urbanos atuais;

c) O somatdrio das areas livres dos atuais perimetros urbanos, mais a ampliacao proposta,
ndo exceda 40% do perimetro urbano atual (ndo contabilizando as dreas de estrutura

ecoldgica municipal e as zonas industriais/empresariais);

d) Nas situagbes em que haja redefinicdo de perimetro urbano, os limiares referidos nas

alineas b) e c) anteriores referem-se ao perimetro urbano proposto;

e) Para efeito de expansdo urbana, o calculo das areas devera ser feito perimetro a
perimetro. Nos aglomerados urbanos que o justifiquem, poder-se-a exceder o valor
previsto, desde que seja efetuada a respetiva compensagdo noutros aglomerados,
assegurando dessa forma que ndo é ultrapassado o valor acumulado das areas de

expansdo para a totalidade do territério municipal;

f)  Para efeitos da alinea b), podem ser incluidos na estrutura ecolégica municipal, parques e
jardins (publicos ou privados), linhas de agua e respetivas margens, hortas ou dreas

agricolas urbanas, matas, espacos verdes educativos e desportivos, entre outros’.

Estes critérios encontram-se verificados no presente Relatério, no Relatério de Avaliagdo do
PDM em Vigor, nos Estudos de Caracterizagao, na Planta de Ordenamento e no Programa de

Execucgao e Meios de Financiamento.

6.1.1.Delimitacdo dos novos perimetros urbanos no municipio

A delimitacdo dos novos perimetros urbanos foi executada tendo como base o diagnéstico do
plano, a realidade de cada lugar, bem como a sua andlise caso a caso. Definiram-se, assim, os
critérios de delimitagdo dos perimetros urbanos, critérios estes que respeitam e cumprem as
definigbes, os critérios e os conceitos constantes nos Decretos Regulamentares n® 9/2009 e n®
11/2009, de 29 de Maio, bem como no PROT-C.

O processo de delimitacdo dos perimetros urbanos e de classificacdo do solo urbano passou

por varias fases. Depois de se ter analisado a execugdo do PDM em vigor, e preparado em
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gabinete as propostas de delimitacdo dos novos perimetros urbanos, foi realizado um intenso
trabalho de campo, percorrendo todo o municipio, analisando ‘in loco’ cada lugar e ‘afinando’ a
delimitagdo, tendo em conta os critérios enunciados, mas (re)definindo-os e adaptando-os a

realidade de cada lugar, sempre que se verificasse necessario e fosse justificavel.

O trabalho de campo e o consequente conhecimento mais profundo dos lugares justificou,
como se disse, a adaptacao dos critérios as problematicas e realidades intrinsecas de cada
lugar, tendo os perimetros sido ajustados a medida que o conhecimento dos lugares se
aprofundou e, também, de acordo com os objetivos de planeamento estabelecidos. Foi,
fundamentalmente, através deste processo de reconhecimento da realidade municipal e das
necessidades e potencialidades de cada lugar, que foram elaboradas as novas propostas de

delimitagéo dos perimetros urbanos.

As caracteristicas intrinsecas de cada lugar, tais como a estrutura do povoamento, as
tendéncias de desenvolvimento, as caréncias, as potencialidades e as qualidades tanto ao
nivel da morfologia urbana, como da qualidade da paisagem e do ambiente urbano, foram

fundamentais para a delimitagao dos novos perimetros.

Neste processo de verificagdo ‘in loco’, foi elaborada simultaneamente a analise da ‘aptidao’
dos terrenos para construcao, em especial no que respeita as caracteristicas da ndo aptidao.
Verificou-se a existéncia de areas inseridas no perimetro urbano em vigor que, pelas suas
caracteristicas morfolégicas (declive acentuado, cotas demasiado superiores ou inferiores ao
arruamento, leitos de cursos de agua, regadios, etc.) ndo podiam ser consideradas como

edificaveis tendo sido retiradas do solo urbano.

Dado que a maioria dos lugares sdo eminentemente de carater rural, com uma morfologia
urbana onde predomina a habitacdo unifamiliar dotada de quintal ou dotada de um pequeno
espaco agricola dependente, um dos critérios que se sentiu necessidade de definir foi a
profundidade do ‘lote’, ou seja, a profundidade que o perimetro iria ter desde o limite do
arruamento até ao fundo do ‘lote’. Foram definidas duas profundidades ‘tipo’ que se adaptariam
a realidade morfolégica, sempre que necessario: as profundidades de 30 m e de 50 m. Em
muitos dos casos adotou-se a profundidade real das parcelas cadastrais, quando identificaveis

na cartografia.

Nos espagos destinados a Areas Industriais e Empresariais, devido a sua especificidade,
definiu-se que as profundidades poderiam variar entre os 80m e os 120m, sendo estas
ajustaveis a realidade morfolégica do lugar.
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Foi necessério, igualmente, definir o critério de distdncia entre edificagdes ao longo de
arruamentos infra estruturados (crescimento linear). Neste critério, definiu-se que a margem
maxima de inclusao seria um afastamento de 50m entre edificacdes, embora, tal como os
restantes critérios, fosse adaptavel a cada situacdo concreta. Nos casos em que se verifica
uma tipologia de grandes parcelas que possam abranger espacos néao edificados como jardins,
pomares, hortas integradas nessas parcelas com construgdes, o critério foi ajustado. Esta
tipologia de ocupag¢do mais dispersa verifica-se essencialmente na freguesia de Lourosa e nas

freguesias a norte do municipio.

Adotou-se igualmente o critério de inclusdo no perimetro das parcelas nao edificadas/ocupadas
frente as edificadas, localizadas ao longo dos arruamentos, num processo de colmatacdo. As
excegbes sdo areas nas quais existem linhas de agua, declives muito acentuados, zonas

agricolas, terrenos da RAN ou da REN.

Foi também definido um critério destinado a protecdo das linhas de agua que se fixou no
afastamento de 10m para cada um dos lados das linhas de agua representadas na cartografia.
Estas areas enquadraram-se na estrutura ecolégica municipal como areas de protecdo e

enquadramento.

Outro critério que se mostrou pertinente foi a questao da infra-estruturagéo e edificagéo fora do
perimetro urbano em vigor. Assim, sempre que possivel, as &reas ja infraestruturadas, e/ou
também edificadas, localizadas nos limites destes, foram integradas na proposta de delimitagdo
dos novos perimetros, permitindo assim a sua densificagdo e promovendo os aumentos de

perimetro urbano em areas cujo nivel de infraestruturacdo nao carece de gastos excessivos.

Tendo-se definido o “perimetro urbano existente” dos lugares procedeu-se a delimitagao do
solo urbanizavel para os lugares em que se verificou ser necessaria a sua expansao, prevendo,
assim, areas de solo programével. Deste modo, foram (re)definidos espagos urbanizaveis nos
lugares sem areas urbanas disponiveis ou nos lugares com potencial para crescimento urbano

devido ao aumento de populagéo.

Nesta fase fizeram-se comparacdes entre o espago urbano edificado e o espaco urbano
programado pelo PDM em vigor. Assim, as grandes areas de urbanizagdo previstas que nao
foram urbanizadas, foram analisadas ‘in loco’ e verificadas as causas da sua ‘ndo urbanizagao’,
justificando-se a sua insergcédo, ou ndo, nas novas propostas dos perimetros urbanos. Procurou
manter-se, sempre que justificavel, estes espacos urbanizaveis nos novos perimetros urbanos,
desde que cumprissem os critérios estabelecidos e se verificasse a necessidade de expansao
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urbana no lugar. Em alguns casos, verificou-se que seria mais conveniente abandonar essas
areas e substitui-las por locais com maior presséo urbanistica, ou j& infra estruturados, dada a

pouca ou henhuma capacidade de promog¢ao do desenvolvimento urbano naquelas areas.

Paralelamente a andlise e reconhecimento das caracteristicas dos lugares e delimitacdo dos
novos perimetros urbanos, estabeleceu-se uma hierarquizacdo da rede urbana tendo em
atencdo o reconhecimento das fungdes urbanas e grau de complexidade dos lugares. Esta
hierarquizagao permite perceber o grau de complexidade dos lugares, o seu nivel hierarquico
na rede urbana municipal e, assim, estabelecer critérios regulamentares adequados as suas

caracteristicas e identidades. Deste modo foram estabelecidos 3 niveis hierarquicos, a saber:

Aglomerados de Nivel |: subsistema urbano da Cidade de Oliveira do Hospital que abrange os
seguintes lugares: Oliveira do Hospital, Sao Paio de Gramacos, Bobadela, Aldeia de Nogueira,
Catraia de Sao Paio, Gavinhos de Baixo, Gavinhos de Cima, Gramacgos, Vendas de Gavinhos,
Portela, Estraddo Aldeia/Portela.

Aglomerados de Nivel II: Vilas de Avd e Lagares da Beira e restantes sedes de freguesia:
Aldeia das Dez; Alvéco das Varzeas; Ervedal da Beira; Lagares da Beira; Lagos da Beira;
Lajeosa; Lourosa, incluindo os lugares de Pombal, Quinta do Seixal e Venda da Esperanca;
Meruge; Nogueira do Cravo, incluindo os lugares de Senhor das Almas e Reta da Salinha;
Penalva de Alva; Santa Ovaia, incluindo os lugares de Vendas de Galizes e Galizes; Sdo Gido;
Sao Sebastido da Feira; Seixo da Beira; Travanca de Lagos; Vila Franca da Beira, incluindo o

lugar de Aldeia Formosa; Vila Pouca da Beira.

Aglomerados de Nivel Ill: Andorinha; Caldas de Sao Paulo; Casal de Abade; Chamusca da
Beira; Chao Sobral; Digueifel; Felgueira Velha; Fiais da Beira; Negrelos; Nogueirinha; Ponte
das Trés Entradas; Povoa das Quartas; Rio de Mel; Santo Anténio do Alva; Sobreda; Seixas,

Vale de Maceira.

Para além do sistema urbano, delimitaram-se os Aglomerados Rurais e Areas de Edificacao

Dispersa considerados no capitulo respeitante ao Solo Rural.

Em simultineo com a delimitacdo dos perimetros urbanos, foi feita a analise dos
pedidos/sugestdes relativos ao Processo de Audicdo Prévia ao Publico. A analise de
verificagao da possibilidade de insergcdo em perimetro destes pedidos decorreu apds a primeira
proposta de delimitagdo dos perimetros urbanos. Foram tidos em conta os pedidos que se
enquadravam nos critérios definidos. Assim, foram integrados pedidos localizados nos limites
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dos perimetros urbanos propostos, bem como as areas onde se verificou uma grande presséo.
Nao foram considerados pedidos que ndo respeitavam qualquer dos critérios ou que se
localizavam em locais isolados.

As sucessivas propostas de perimetros urbanos foram sendo apreciadas em reunibes da
Camara Municipal. No decorrer destas apreciacbes alguns perimetros foram reformulados e

foram incluidas novas areas urbanas respeitando, em geral, os critérios atras definidos.

O processo de delimitagdo dos perimetros urbanos implicou também a consideragdo das
propostas de Exclusdo da REN e Desafetacao da RAN, tendo sido apresentadas em sede de
CTA conjuntamente com as propostas de perimetros urbanos. Os perimetros urbanos
propostos foram reformulados de acordo com o decidido nestas reunides. Estas reformulacdes
tiveram impacto significativo na delimitacdo de alguns dos perimetros urbanos, tendo

condicionado fortemente algumas propostas.

Em continuidade com a analise do tecido urbano de cada lugar, seguiu-se a delimitacdo da
respetiva area urbana consolidada. De acordo com o Decreto Regulamentar n® 9/2009, de 29
de Maio, ‘a drea urbana consolidada é uma drea de solo urbanizado que se encontra
estabilizada em termos de morfologia urbana e de infraestruturagcédo e esta edificada em, pelo
menos, dois tercos da drea destinada a edificacdo’. O solo urbanizado, é ‘0 solo que se

encontra dotado de infraestruturas e é servido por equipamentos de utilizagdo coletiva’.

Finalmente, procedeu-se a verificacdo e possiveis ajustes dos perimetros, de modo a cumprir

os critérios definidos no PROT-C referidos anteriormente.

6.2.(Re)qualificacao do Solo Urbano

‘A qualificagdo do solo urbano processa-se através da integracdo em categorias que conferem

a suscetibilidade de urbanizacdo ou de edificacdo.
A qualificacao do solo urbano determina a definicao do perimetro urbano, que compreende:

a) Os solos urbanizados;
b) Os solos cuja urbanizagao seja possivel programar;

c) Os solos afetos a estrutura ecolégica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.’
(alineas 3 e 4 do Art. 732 do Decreto Lei 316/2007, de 19 de Setembro)
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Através do Decreto Regulamentar n® 11/2009, de 29 de Maio, a qualificagdo do solo urbano

processa-se através da sua integracdo em categorias funcionais e operativas.

De acordo com este Decreto Regulamentar, as categorias operativas sdo estabelecidas para
efeitos de execugdo do plano, com base no grau de urbanizagdo do solo, de consolidagédo
morfotipolégica e na programacéo da urbanizacéo e da edificagdo, compreendendo, portanto, o

solo urbanizado e o solo urbanizavel.

As categorias funcionais sdo estabelecidas com base na utilizagdo dominante em
caracteristicas morfotipolégicas de organizagdo do espago urbano, aplicadas para o solo
urbanizado e, sempre que possivel, para o solo urbanizavel. A qualificagdo funcional do solo
realiza-se através da delimitacdo das seguintes categorias: Espagos Centrais, Espacos

Residenciais, Espagos de Atividades Econémicas, Espaco Verdes e Espagos de Uso Especial.

6.2.1.Delimitacao das categorias do solo urbano no municipio

O Quadro 17 sintetiza as categorias e subcategorias do solo urbano consideradas no PDM.

Depois de delimitados os ‘perimetros urbanos existentes’, foi elaborada a qualificagdo dos seus
espacos em: Espacos Centrais, Areas Residenciais Consolidadas, Areas Residenciais em
Colmatagdo, Centros Histéricos, Espacos Verdes e Areas de Equipamentos de Utilizagdo

Coletiva.

Relativamente aos espacgos urbanizaveis, foram qualificados em: Espacgos Centrais, destinados
a usos mistos, nomeadamente habitacdo, comércio e servicos; Areas Residenciais destinadas
predominantemente & instalacdo de edificios para uso misto e Areas Residenciais destinadas

predominantemente a instalagao de edificios para habitagdo unifamiliar.

Em relagédo as areas industriais existentes no plano em vigor, verificou-se que havia dois tipos
de areas: as grandes areas destinadas especificamente para uso industrial/empresarial (por
exemplo a Zona Industrial e Oliveira do Hospital ou o Polo Industrial da Cordinha), e outras

areas de menor dimenséo integradas nos aglomerados urbanos.
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Foram mantidas as grandes areas industriais, tendo sido prevista a sua ampliagao, sempre que
possivel. Por exemplo, prop6s-se a ampliacdo da Zona Industrial de Oliveira do Hospital, por se

verificar a proximidade com o futuro né do 1C6.

As areas em que se verificou que os usos dominantes eram a industria, comércio e servigos,
foram delimitadas como espacos de atividades econdmicas existentes. Este fendémeno verifica-

se essencialmente ao longo da EN17.

Relativamente as restantes areas industriais, verificou-se que o plano em vigor se encontrava
polvilhado por pequenas manchas dentro dos perimetros urbanos, muitas delas integrando
industrias desativadas ou pequenas industrias sem dimensédo suficiente para a sua
classificagéo e regulamentagdo como espago industrial e compativeis com o uso habitacional,

pelo que foram integradas na categoria de solo residencial.

As novas areas de atividades economicas foram delimitadas em locais estratégicos,
beneficiando de boas acessibilidades, sem declives acentuados e com possibilidade de

ampliacao futura.

Como se ira verificar nos subcapitulos seguintes, o grau de complexidade de cada lugar
determina a classificacdo dos usos dos solos. Assim, o lugar de nivel |, a cidade de Oliveira do
Hospital, € dotado de um Centro Histérico, Espacos Centrais e Espagcos Residenciais com
varios indices. Os lugares de nivel |l sdo dotados normalmente por um centro histérico
identificavel, areas consolidadas e em colmatagéo e, finalmente, os lugares de nivel I,

apresentam, na sua maioria, apenas uma ou duas categorias de uso de solo.

6.3.Resultados e fundamentacao da (Re)classificacado e da
(Re)qualificacao do Solo Urbano / cumprimento das normas do
PROT-C

Neste subcapitulo apresentam-se os resultados da (re)classificagéo e (re)qualificagao do solo
urbano bem como a respetiva fundamentacao. Como foi referido anteriormente, procedeu-se a
delimitagao dos perimetros urbanos de acordo com os critérios estabelecidos, procedendo-se a
medicdo de todas a categorias e subcategorias do solo urbano e verificagdo da conformidade
com o PROT-C.

PROPOSTA DE PLANO
‘!@& RELATORIO — PARTE Il - PROPOSTA
.

o ‘ 79/180




/ S
&\/Ss PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

n 12 REVISAO

Nos préximos subcapitulos apresentam-se os resultados e a fundamentacdo da
(re)classificagédo e (re)classificagdo do solo urbano. O primeiro subcapitulo refere-se aos
valores globais do municipio de Oliveira do Hospital. O segundo subcapitulo apresenta os
resultados referentes a cidade de Oliveira do Hospital, por ser o aglomerado de nivel | e com
elevada complexidade urbanistica. O terceiro subcapitulo apresenta as freguesias e os

restantes lugares do municipio de Oliveira do Hospital.

6.3.1. O municipio de Oliveira do Hospital

O Quadro 5 apresenta os valores globais de solo urbano e de solo rural no municipio e a sua
relacdo com a area total do territério municipal. Pela sua analise, verifica-se que, sendo a area
total do territério de Oliveira do Hospital de 234,50 km’, a area total de solo urbano proposto &
de 21,26 km’ e a area de solo rural de 213,24 km’. O solo urbano proposto na reviséo do PDM

ocupa apenas 9,04% da area total do municipio e o solo rural ocupa 90,94 %.

Conclui-se que o solo urbano é apenas uma pequena fracdo da area do territério municipal,
prevalecendo largamente o solo rural. Se, ao excluir do solo urbano as areas que nao se
destinam para a edificacao residencial, nomeadamente os Espacos de Atividades Econdmicas,
os Espacos Verdes e as Areas de Equipamentos de Utilizacdo Coletiva, a totalidade de solo
urbano desce para 17,04 km’, ocupando uma percentagem de 7,27 % em relagdo a area total

do municipio.

Quadro 5 —Valores globais do Solo Urbano e do Solo Rural no Municipio de Oliveira do

Hospital
Areas (km) %
Area total do municipio 234,50 100
(PUP(1)) Total de Solo Urbano 21,26 9,07
Total de Solo Rural 213,24 | 90,93
(PUP(2)) Total de Solo Urbano excluindo EAE, EV, EUE 17,05 7,27

O Quadro 6 apresenta as areas totais de solo urbanizado e de solo urbanizdvel no municipio
de Oliveira do Hospital, a sua relagéo relativamente ao total de solo urbano e ainda a relagéao
ao total do solo urbano excluindo os EAE, EV, EUE. Relativamente ao total de solo urbano,
concluiu-se que 80,43 % deste se encontra urbanizado e apenas 19,57 % € urbanizavel, (isto
significa que apenas 19,57 % do total do solo urbano sera destinado a urbanizagdo

programavel e tera de ser infraestruturado). Relativamente ao total de solo urbano excluindo
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aos EAE, EV e EUE, verifica-se que 86,8% se encontra urbanizado e apenas 13,2% se destina

a solo urbanizavel.

Quadro 6 — Valores totais do Solo Urbanizado e do Solo Urbanizavel no Municipio de Oliveira

do Hospital
Areas (km’) %
Total de Solo Urbano 21,26 100
Total de Solo Urbanizado 17,10 80,43
Total de Solo Urbanizavel 4,16 19,57
Total de Solo Urbano excluindo EAE, EV, EUE 17,05 100
Total de Solo Urbanizado excluindo EAE, EV, EUE em solo urbanizado 14,80 86,80
Total de Solo Urbanizavel excluindo EAE, EV, EUE em solo urbanizavel 2,25 13,20

O Quadro 7 apresenta também para o municipio as areas totais de solo urbano discriminando
as suas categorias e subcategorias.

Pela andlise do Quadro 7, conclui-se que os Espagos Centrais e os Espag¢os Residenciais em
Solo Urbanizado sdo os que ocupam a maior area de solo urbano, perfazendo um total de
14795457 m? equivalente a 69,60% do perimetro urbano proposto (PUP). Os Espagos
Centrais e os Espagos Residenciais em Solo Urbanizavel, ocupam uma area de 2249623 m?,
equivalente a 10,58 % do Perimetro Urbano proposto (PUP).

Relativamente aos espacos de atividades economicas, verifica-se que 0s espagos existentes
perfazem 5,09% do perimetro urbano proposto, com um total de 1082944 m? Os espagos
propostos perfazem um total de 4,64%, com um total de 985984 m?2. Ha, portanto, um
alargamento destes espagos, atingindo quase o dobro da &rea existente, cumprindo a

Estratégia 5 definida para o plano.

Quanto aos espacgos verdes no solo urbanizado, consideraram-se como existentes as areas de
protecdo e enquadramento juntamente com as areas verdes de utilizagéo coletiva. As areas
verdes de utilizacdo coletiva perfazem 2,27% do perimetro urbano proposto, com um total de
482131 m®. As areas verdes de utilizagao coletiva previstas para solo urbanizavel, perfazem
3,21% do perimetro urbano proposto, com um total de 682680 m”. Conclui-se, portanto, que
houve um acréscimo de areas verdes superior ao existente na proposta de plano, cumprindo as

Estratégias 2 e 3, nomeadamente os Objetivos 2.3 e 3.4.

No que toca aos Espagos de Uso Especial, nomeadamente as Areas de Equipamentos de

Utilizacdo Coletiva, embora o regulamento os preveja também nos espacgos residenciais,
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centrais e turisticos, (uma vez que o uso é compativel), delimitaram-se as &areas existentes e
previram-se novas areas para grandes equipamentos de utilizagdo coletiva. As Areas de
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva em Solo Urbanizado perfazem 0,98% do total do
perimetro urbano proposto. Quanto as Areas de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva em Solo
Urbanizavel, propde-se uma area de 241113 m?, perfazendo um total de 1,13% em relacéo ao

perimetro proposto, cumprindo a estratégia 2, nomeadamente o Objetivo 2.4

Globalmente, verifica-se que a hierarquizacao das categorias de uso do solo relativamente ao
perimetro urbano proposto, por ordem decrescente, é: os Espacos Centrais e Residenciais
(80,18%), seguindo-se os Espacos de Atividades Econdémicas (9,73%), os Espacos Verdes

(7,97%) e Areas de Equipamentos de Utilizacao Coletiva (2,11%).

O Quadro 7 apresenta também a contabilizagdo das areas urbanas consolidadas, de acordo
com a definicdo do Decreto Regulamentar n® 9/2009 de 29 de Maio, para determinar a
percentagem de area urbana consolidada delimitada no plano. Contabilizaram-se também as
areas sem construgcao acima dos 2/3, existentes nos espacos residenciais ja infraestruturados.
Considerou-se que o perimetro urbano existente seria 0 somatério dos Espagos Centrais e dos

Espagos Residenciais do solo urbanizado.

Relativamente as Areas Turisticas, de acordo com as orientacées da entidade da tutela,
Turismo de Portugal IP, emanadas aquando do pedido de parecer as entidades que nao se
encontram representadas na CTA, em seu Oficio com nosso registo n® 2463/2012 de
13/03/2012 e referéncia da entidade: TP/DQO/DOT/2012.SAI.5400, Proc 14.01.9/44, procedeu-
se a sua requalificagao, passando a integrar os Espagos Residenciais, uma vez que o uso é
compativel. Assim, as Areas Turisticas que integravam o Convento do Desagravo em Vila
Pouca da Beira, a Pousada de Santa Barbara na Pdvoa das Quartas e a Quinta da Geia em

Aldeia das Dez, passaram a integrar os Espagos Residenciais.

Deste modo, o Quadro 7, bem como os quadros relativos aos lugares em causa, apresentados
no Volume Anexos, Anexos Il, apresentam os valores finais com a alteragdo sugerida pela

entidade Turismo de Portugal IP.
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Quadro 7 — Contabilizagédo das areas do Solo Urbano — Valores globais do Municipio de

Oliveira do Hospital

MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO HOSPITAL
Populagéo residente Em 2001 22112
Em 2011 (dados provisorios) 20841
1) PUP - Perimetro Urbano Proposto (m?) 21257285 | 100%
@) Perime!ro Urbano Proposto .
(excluindo EAE, EV, EUE) (m?) 17045080 | 100%
Nivel dos lugares ILell

(3) | EC - Espagos Centrais 292522
(%) do PUP 1,38
(4) CH -Centros Historicos 1246066
@ | (%)do PUP 5,86
'é (5) ARC | - Areas Residenciais Consolidadas 914899
2 (%) do PUP 4,30
& |[(6)  ARCEI-Areas Residenciais Consolidadas 3839414
§ (%) doPUP 18,06
o (7) | ARCL | - Areas Residenciais em Colmatacéo 310117
% [ (%) do PUP 146
E (8) ARCL Il - Areas Residenciais em Colmatacéo 8192439
(%) do PUP 38,54
© Totalde EC + ER  ((3)+(4)+(5)+(6)+(7)+(8)) 14795457
(%) do PUP 69,60
(10) Areas Livres de EC + ER (sem construcdo acima dos 2/3) 3160930
(%) do total de EC+ER 21,36
(11) Area Urbana Consolidada (DL 9/2009)........... ((9) - (10)) 11634527
8 (%) do total de EC+ER 78,64
é (12) EAE - Espacos de Atividades Economicas 1082944
Z | (%) do PUP 5,09
% § (13) AVUC - Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva 482131
9 §§ (%) do PUP 227
8 w E (14) AVPE - Areas Verdes de Protecédo e Enquadramento 529305
@ |(%)doPUP 2,49
§ _ (15) AEUC - Areas de Equipamentos de Utilizagao Coletiva 208048
§§ 8 | (%) do PUP 0,98
. 2 E (16) | AT - Areas Turisticas 0
fr (%) do PUP 0
(17) i  Total de Solo Urbanizado ((3)+(4)+(5)+(6)+(7)+(8)+(12)+(13)+(14)+(15)+(16)) 17097885
(%) do PUP 80,43

(18) Total de Solo Urbanizado (excluindo EAE, AEUC, EV)
((3)+(4)+(5)+(6)+(7)+(8)+(16)) 14795457
(%) do PUP 69,60
(19) Total de Espagos de Atividades Econémicas (12) 1082944
(%) do PUP 5,09
(20) Total de Espacos Verdes ((13)+(14)) 1011436
_ (%) do PUP 4,76
(21) | Total de Areas de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (15) 208048
(%) do PUP 0,98
22) Total de Areas Turisticas (16) )
(%) do PUP 0
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(23) ECP - Espacos Centrais 457152

(%) do PUP 2.15

§ g (24) ARI- Areas Residenciais 77023

§ § (%) t?o PUP ’ 0,36

w g (25) | AR EI - Areas Residenciais 1715448

G& [ dopPup 8.07

(26) Total de EC + ER  ((23)+(24)+(25)) 2249623

(%) do PUP 10,58

(27) EAE - Espacos de Atividades Econémicas 985984

(%) do PUP 4,64

(28) EV - Espacos Verdes - Areas Verdes de Util. Col. 682680

d (%) do PUP 3,21

z § _ | (29) AEUC - Area de Equip. de Util. Col. 241113

2 §§§ (%) do PUP 113

g g 8 a (30) | AT - Areas Turisticas 0

o | m (%) do PUP 0,00

g' (31) Total de Solo Urbanizavel ((23)+(24)+(25)+(27)+(28)+(29)+(30)) 4159400

(%) do PUP 19,57

(32) Total de Solo Urbanizavel (excluindo EAE, AEUC, EV) ((23)+(24)+(25)+(30)) 2249623

(%) do PUP 10,58

(33) Total de Espacos de Atividades Econémicas (27) 985984

(%) do PUP 4.64

(34) Total de Espacos Verdes (28) 682680

(%) do PUP 3,21

(35) Total de Areas de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (29) 241113

(%) do PUP 1,13

(36) Total de Areas Turisticas (30) 0

(%) do PUP 0,00

(37) Total de Solo Urbanizado e Urbanizavel = (1) 21257285

(%) do PUP 100,00

Total de Solo Urbanizado e Urbanizavel

(38) (excluindo EAE, AEUC, EV) = (2) 17045080

(%) do PUP 80,18

(39) Total de Espacos de Atividades Economicas ((19)+(27)) 2068928

(%) do PUP 9,73

(40) Total de Espacos Verdes ((20)+(34)) 1694116

_ (%) do PUP 7,97

(41) Total de Areas de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva ((21)+(35)) 449161

(%) do PUP 2,11

(42) Total de Areas Turisticas ((22)+(30)) 0

_ (%) do PUP 0

(43) | Areas livres de (EC+ER) + AT + EC + AR + AT em solo urbanizavel ((10)+(16)+(26)+30)) 5410553

(%) do PUP (excluindo EAE, EV, AEUC) 31,74
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A andlise do Quadro 7, mostra que 0s novos perimetros urbanos cumprem os critérios
definidos pelo PROT-C. Verifica-se a condicao que determina que a criacdo de novas areas
urbanas ou a expansao dos perimetros urbanos apenas podera ser efetuada caso o somatério
das areas urbanas consolidadas e legalmente comprometidas seja superior ou igual a 70%
Assim, no Quadro 7, a linha (11) mostra que a Area Urbana Consolidada é de 78,64%,
relativamente a soma dos espacgos centrais e espacos residenciais do solo urbanizado. Esta
Area Urbana Consolidada refere-se a ocupacdo superior a 2/3 dos espagos centrais e
residenciais do solo urbanizado.

No Quadro 7 também é demonstrado o cumprimento da condicdo do PROT-C que determina
que a criacdo de novas area urbanas ou a expansao dos perimetros urbanos apenas se podera
concretizar caso 0 somatorio das “areas livres dos perimetros urbanos” com a ampliagao
proposta, ndo exceda 40% do perimetro urbano proposto. Considerou-se que as “areas livres
dos perimetros urbanos” seriam o somatério das areas residenciais e centrais sem construgao
acima dos 2/3 e 0s espagos centrais e residenciais propostos, ndo contabilizando as areas de
Estrutura Ecol6gica Municipal (Espagos Verdes), os Espacos de Atividades Econdmicas e as

Areas para Equipamentos de Utilizacdo Coletiva.

Assim, verifica-se que o total das “areas livres dos perimetros urbanos”, linha (43), perfaz
31,74% relativamente ao perimetro urbano proposto com exclusdo dos Espacos de Atividades
Econdmicas existentes e previstos, os Espacos Verdes existentes e previstos e os Espacos de

Uso Especial (Areas de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva) existentes e previstos (PUP(2)).

6.3.2.A cidade de Oliveira do Hospital

O objetivo fundamental da delimitagédo do perimetro urbano da cidade de Oliveira do Hospital
foi cerzir os tecidos urbanos existentes e requalificar a ‘cidade central’. Assim, foi proposto um
prolongamento significativo do espago industrial, o aumento das areas afetas a estrutura
ecologica destinadas a criagdo de areas verdes e de recreio e lazer, 0 aumento das areas
urbanizaveis e a reorganizagdo das areas urbanizadas. Esta area urbana, por ser a cidade, por
se encontrar em crescimento demografico, por ter previsto alguns equipamentos de utilizagéo
coletiva de destaque, como a ESTGOH e uma é&rea destinada a equipamentos desportivos,

sofreu um aumento do seu perimetro urbano.
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Os valores apresentados no Quadro 8 sdo relativos a cidade de Oliveira do Hospital

abrangendo os seguintes lugares:

e |ugares da freguesia de Oliveira do Hospital: Oliveira do Hospital, Gramagos, Portela,

Gavinhos de Baixo, Gavinhos e Cima, Vendas de Gavinhos e Catraia de Sao Paio;

e |ugares pertencentes a freguesia de Sao Paio de Gramacos: Sao Paio de Gramagos e
Catraia de Sao Paio;

e |ugares pertencentes a freguesia da Bobadela: Bobadela, Quinta da Coitena e Quinta
das Tapadas;

e Aldeia de Nogueira, pertencente a freguesia de Nogueira do Cravo;
e parte de Vendas de Gavinhos, pertencente a freguesia de Travanca de Lagos.

No que toca ao Solo Urbanizado, verifica-se que perfaz um total de 4296925 m? detendo
65,17% relativamente ao perimetro urbano proposto (PUP(1)), considerando os Espacgos de
Atividades Econdmicas, os Espacos Verdes e os Espagos de Uso Especial, tal como
demonstra a linha (17) do Quadro 8. Os Espacgos Centrais e os Espacos Residenciais da
cidade perfazem 47,90% relativamente ao PUP(1), constituindo praticamente metade deste. As
areas livres sem construgdo nos Espagos Centrais e Espagos Residenciais perfazem 18,89%
relativamente a estes. Verifica-se, também, que, relativamente ao PUP(1), os Espacgos de
Atividades Econdmicas detém 10,87%, os Espagos Verdes 4,14% e as Areas de Equipamentos
de Utilizacao Coletiva 2,26%.

Relativamente ao Solo Urbanizavel, a soma dos Espacos Centrais e Residenciais perfaz
19,51% do PUP(1), estando atribuidos 6,93% para os Espacos Centrais, 1,17% para as Areas
Residenciais até 3 pisos, e 11,41% para Areas Residenciais predominantemente para
habitacdo unifamiliar. Os Espacos de Atividades Econdmicas perfazem 7,80% do PUP(1),
enquanto que os Espagos Verdes perfazem um total de 3,85% e as areas para Equipamentos
de Utilizacao Coletiva 3,66% do PUP(1).

Na globalidade, o total dos Espacos de Atividades Econdmicas perfaz 18,67% do PUP, sendo

10,87% em Solo Urbanizado e 7,80% em Solo Urbanizavel.
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Relativamente ao PUP(1), o total de Espagos Verdes é de 7,99%, sendo 4,14% pertencentes a
Espacos Verdes em Solo Urbanizado e 3,85% para Espagos Verdes em Solo Urbanizavel,

verificando-se, assim um aumento desta categoria de uso de solo.

No que toca aos espacgos destinados a Equipamentos de Utilizagdo Coletiva, na globalidade ha
uma percentagem de 5,92% relativamente ao PUP(1), sendo 2,26% para os Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva em Solo Urbanizado e 3,66% para os previstos em Solo Urbanizavel,

verificando-se, assim, um aumento desta categoria de uso de solo.

Relativamente aos critérios estabelecidos pelo PROT-C, verifica-se, pela andlise do Quadro 8,
que a cidade de Oliveira do Hospital cumpre o critério dos 70%, detendo 81,11% de Area
Urbana Consolidada. Relativamente ao critério dos 40%, verifica-se que ultrapassa

ligeiramente, com 42,37% de &reas livres e espagos urbanizdveis para uso residencial.
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Quadro 8 — Contabilizagéo das areas do Solo Urbano — Valores globais do sistema urbano de
Oliveira do Hospital

Lugar
Catraia de | Gavinhos
Oliveira | Sédo Paio e | de Baixo, )
SUBSISTEMA URBANO DE OLIVEIRA DO HOSPITAL do_ Sé&o Paio |de Cima e | Gramagos | Portela | Bobadela ngglljaeic:ae
Hospital de Vendas
Gramagos | Gavinhos
Em 2001 6164 3464 500 349 inc 145| em OH 576 211
Populagéo residente Em 2011 dados
provisérios , - 4717 991 Em OH Em OH| Em OH 759 -
. m 6592960 | 3384030 1367343 668671 26646 | 71118 877548 197604
(1) PUP - Perimetro Urbano Proposto ((%)) 100,00] 51,33 20.74] 10,14 040] 1,08] _ 1331 3.00
@ Perimetro Urbano Proposto (excluindo EAE, (m? 4444768 | 1940446 693393 667959 26646 | 71118 853872 | 191334
EV, AEUC) (%) 100,00 43,66 15,60 15,03 0,60 1,60 19,21 4,30
Nivel dos lugares | | | | | | |
(3) | EC - Espacos Centrais 292522 | 292522 0 0 0 0 0 0
(%) do PUP 4,44 8,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
o | @ | CH - Centros Histéricos 195414 | 98598 44933 0 0 0 51883 0
-g (%) do PUP 2,96 2,91 3,29 0,00 0,00 0,00 5,91 0,00
S| 5) | ARC | - Areas Residenciais Consolidadas 914899 | 571405 283040 0 0 0 60454 0
% (%) do PUP 13,88 16,89 20,70 0,00 0,00 0,00 6,89 0,00
x | (6) | ARC EI - Areas Residenciais Consolidadas 522143 | 30240 139247 | 129743 13159 | 27095| 143505 39154
§ (%) do PUP 7,92 0,89 10,18 19,40 49,38| 38,10 16,35 19,81
S @ | ARCL | - Areas Resid. em Colmatacio 310117 | 275767 34350 0 0 0 0 0
ou’ (%) do PUP 4,70 8,15 2,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
x| 8 | ARCL El - Areas Resid. em Colmatagéo 923112 | 99444 28078 | 251615 13487 | 44023| 334285| 152180
w (%) do PUP 14,00 2,94 2,05 37,63 50,62 61,90 38,09 77,01
(9) | Total (de EC + ER) ((3)+(4)+(5)+(6)+(7)+(8)) | 3158207 | 1367976 | 529648 | 381358 26646 | 71118| 590127 | 191334
(%) do PUP 47,90 40,42 38,74 57,03 100,00 | 100,00 67,25 96,83
(10) Areas livres (de FC + ER) (sem construcao
acima dos 2/3) 596596 | 263432 74881 77503 8224 | 20577 73885 78094
(%) do total (de EC + ER) 18,89 19,26 14,14 20,32 30,86| 28,93 12,52 40,82
(11) Area Urbana Consol!dada (DL n.2 9/2009 de 29
de Maio) ((9)-(10)) 2561611 | 1104544 454767 303855 18422 | 50541 516242 113240
o (%) do total (de EC + ER) 81,11 80,74| 85,86| 79,68| 69,14|71,07| 87,48 59,18
% (12) | EAE - Espacos de Atividades Econdomicas 716711 | 342574 374137 0 0 0 0 0
= | (%) do PUP 10,87 10,12 27,36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
P § (13) | AVUC - Areas Verdes de Util. Coletiva 95909 | 80240 11175 0 0 0 4494 0
§ g 3 (%) do PUP 1,45 2,37 0,82 0,00 0,00 0,00 0,51 0,00
9 4 g (13) AVPE - Areas Verdes de Protecéo e
o v > Enquadramento 176888 | 158239 11667 712 0 0 0 6270
@ E (%) do PUP 2,68 4,68 0,85 0,11 0,00 0,00 0,00 3,17
0w AEUC - Areas de Equipamentos de
. 3 81 _(15) Utilizagdo Coletiva 149210 | 149210 0 0 0 0 0 0
g &E (%) do PUP 2,26 4,41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
W85 (16) [AT- Areas Turisticas 0 0 0 0 0 0 0 0
w g (%) do PUP 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(7) Total de Solo Urbanizado
((3)+(4)+(5)+(6)+(7)+(8)+(12)+(13)+(14)+(15)+(16)) 4296925 | 2098239 926627 382070 26646 | 71118 594621 197604
(%) do PUP 65,17 62,00 67,77 57,14 100,00 | 100,00 67,76 100,00
(18) Total de Solo Urbanizado (excluindo EAE,
AEUC, EV) ((3)+(4)+(5)+(6)+(7)+(8)+(15)) 3158207 | 1367976 529648 381358 26646 | 71118 590127 191334
(%) do PUP 47,90 40,42 38,74 57,03 100,00 | 100,00 67,25 96,83
(19) | Total de Espacos de Atividades Econdmicas (12) 716711 | 342574 374137 0 0 0 0 0
(%) do PUP 10,87 10,12 27,36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(20)| Total de Espacos Verdes ((13)+(14)) 272797 | 238479 22842 712 0 0 4494 6270
(%) do PUP 4,14 7,05 1,67 0,11 0,00 0,00 0,51 3,17
1) Total de Areas de Equipamentos de Utilizagao
Coletiva (15) 149210 | 149210 0 0 0 0 0 0
(%) do PUP 2,26 4,41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(22) | Total de Areas Turisticas (16) 0 0 0 0 0 0 0 0
(%) do PUP 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00
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Lugar
Catraia de | Gavinhos
Oliveira | Sédo Paio e | de Baixo, )
SUBSISTEMA URBANO DE OLIVEIRA DO HOSPITAL do Sé&o Paio |de Cima e | Gramagos | Portela | Bobadela ngetjaeic:ae
Hospital de Vendas g
Gramagos | Gavinhos
(23)] EC - Espacos Centrais 457152 | 457152 0 0 0 0 0 0
(%) do PUP 6,93 13,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EEED) | AR I - Areas Residenciais 77023 273 0 0 0 o| 76750 0
n': %g " (%) do PUP 1,17 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 8,75 0,00
w22 (25 | AR EI - Areas Residenciais 752386 | 115045 163745 | 286601 0 0| 186995 0
uw &’ (%) do PUP 11,41 3,40 11,98 42,86 0,00 0,00 21,31 0,00
(26) | Total (de EC + ER) ((23)+(24)+(25)) 1286561 | 572470 163745 | 286601 0 0| 263745 0
(%) do PUP 19,51 16,92 11,98 42,86 0,00 0,00 30,05 0,00
(27) | EAE - Espacos de Atividades Econémicas 514231 | 416696 97535 0 0 0 0 0
(%) do PUP 7,80 12,31 7,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(28) EV - Espacos Verdes - Areas Verdes de
Utilizagao Coletiva 254130 | 254130 0 0 0 0 0 0
1 | (%) do PUP 3,85 7,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g 0T (29) AEUC - Area de Equipamentos de
ﬁ , : 2 Utilizacao Col. 241113 | 42495 179436 0 0 0 19182 0
= g & % (%) do PUP 3,66 1,26 13,12 0,00 0,00 0,00 2,19 0,00
x| m %": (30) | AT - Areas Turisticas 0 0 0 0 0 0 0 0
[
= WS [(%)doPUP 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
S 31) Total de Solo Urbanizavel
8 ((23)+(24)+(25)+(27)+(28)+(29)+(30)) 2296035 | 1285791 440716 286601 0 0| 282927 0
(%) do PUP 34,83 38,00 32,23 42,86 0,00 0,00 32,24 0,00
(32) Total de Solo Urbanizavel (excluindo EAE,
AEUC, EV) ((23)+(24)+(25)+(30)) 1286561 | 572470 163745 286601 0 0| 263745 0
(%) do PUP 19,51 16,92 11,98 42,86 0,00 0,00 30,05 0,00
(33) | Total de Espagos de Atividades Econémicas (27) 514231 | 416696 97535 0 0 0 0 0
(%) do PUP 7,80 12,31 7,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(34) | Total de Espacos Verdes (28) 254130 | 254130 0 0 0 0
(%) do PUP 3,85 7,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(35) Total de Areas de Equipamentos de Utilizacao
Coletiva (29) 241113 | 42495 179436 0 0 0 19182 0
(%) do PUP 3,66 1,26 13,12 0,00 0,00 0,00 2,19 0,00
(36) | Total de Areas Turisticas (30) 0 0 0 0 0 0
(%) do PUP 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
37) Total de Solo Urbanizado e Urbanizavel ((17)+(31)) =
(1) 6592960 | 3384030 | 1367343 668671 26646 | 71118| 877548 | 197604
(%) do PUP 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 | 100,00 100,00 100,00
(38) Total de Solo Urbanizado e Urbanizavel (excluindo
EAE, AEUC, EV) ((18)+(32)) = (2) 4444768 | 1940446 693393 667959 26646 | 71118| 853872| 191334
(%) do PUP 67,42 57,34 50,71 99,89 100,00 | 100,00 84,35 96,83
(39) Total de Espacos de Atividades Economicas
((19)+(33)) 1230942 | 759270 471672 0 0 0 0 0
(%) do PUP 18,67 22,44 34,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(40) Total de Espacos Verdes ((20)+(34)) 526927 | 492609 22842 712 0 0 4494 6270
(%) do PUP 7,99 14,56 1,67 0,11 0,00 0,00 0,51 3,17
1) Total de Areas de Equipamentos de Utilizacéao
Coletiva ((21)+(35)) 390323 | 191705 179436 0 0 0 19182 0
(%) do PUP 5,92 5,66 13,12 0,00 0,00 0,00 2,19 0,00
(42) Total de Areas Turisticas ((22)+(36)) 0 0 0 0 0 0 0 0
(%) do PUP 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
43) Areas livres (de EC+ER)+ AT +EC+ ER + AT em solo
urbanizavel ((10)+(16)+(23)+(24)+(25)+(30)) 1883157 | 835902 238626 364104 8224 | 20577| 337630 78094
(%) do PUP (excluindo EAE, EV, AEUC) 42,37 | 43,08 34,41 54,51 30,86 | 28,93 39,54 40,82
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6.3.3. Freguesias e restantes Aglomerados Urbanos

A caracterizagdo das freguesias e restantes aglomerados urbanos, bem como os resultados
relativos a reclassificagéo e requalificagdo do solo urbano encontram-se descritos, dada a sua

extensdo e para ndo sobrecarregar o presente documento, no Volume Anexos - Anexo Il.
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7. ESTRATEGIA DE ORDENAMENTO E DESENVOLVIMENTO
TERRITORIAL

O presente capitulo corresponde a apresentacao e explicitacdo da Estratégia de Ordenamento
e Desenvolvimento Territorial, definida para o Municipio de Oliveira do Hospital, de acordo com

os resultados do diagnostico e os objetivos que se pretendem atingir.

Embora a vigéncia do PDM tenha um prazo temporal previsto para 10 anos, a sua estratégia
de desenvolvimento e ordenamento tera de ter um horizonte mais vasto, representando os
desejos e ambicdes do municipio para um prazo muito mais alargado. Por outro lado, é
importante ndo esquecer que ha objetivos e a¢des a atingir no imediato devido a sua urgéncia,
pelo que, na definicdo dos objetivos, sub-objectivos e respetivas agbes, se devera encontrar

um equilibrio no seu faseamento e concretizagao.

Portanto, importa definir o que se pretende para o municipio, que saltos qualitativos pretende
dar, quais os potenciais a explorar e em que areas. Importa também ponderar e equacionar
todas as influéncias externas, fatores internos, restricbes e oportunidades detetados na

avaliagao e diagnostico.

Como designio estratégico para a definicdo das estratégias a adotar para o municipio,

estabeleceu-se a seguinte visao:

Oliveira do Hospital, municipio com elevada qualidade ambiental, equilibrado entre o
urbano e o rural; centro estruturante regional e polarizador sub-regional do
desenvolvimento econdmico e social, assente na valorizacao e promoc¢ao dos atrativos

locais e naturais.

Este designio tem associadas varias vertentes que se irdo traduzir nas estratégias e objetivos
depois concretizados em agdes, que passam por: criagcdo e desenvolvimento de estruturas de
centralidade regional, promogdo do desenvolvimento econémico e social, manutencdo e
melhoria da qualidade ambiental, passando pela valorizagao do patriménio rural e dos recursos

urbanos, até a promocao turistica e patrimonial do territorio natural e construido.

Assim, apresentam-se as estratégias que orientam e estruturam o desenvolvimento do plano.

Dentro de cada estratégia sdo definidos varios objetivos enquadrando areas e temas
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especificos. Para cada objetivo definem-se sub-objectivos e, inseridos nestes, séo definidas as

acoes a concretizar no plano.

A Planta de Ordenamento e o Regulamento, sintetizam as estratégias de desenvolvimento,
traduzem e regulam os objetivos, sub-objetivos, e agcbes. Subdividem-se em duas grandes

componentes do urbanismo: o urbanismo ativo e o urbanismo passivo.

As componentes de urbanismo ativo sdo as da competéncia da administragdo publica, em
particular da c&mara, e a sua execugdo é de fundamental importancia para garantir o

desenvolvimento do municipio e a implementa¢éo das a¢des de urbanismo passivo.

As componentes de urbanismo passivo, constituidas fundamentalmente pelo estatuto de uso e
regras de edificagdo de cada uma das categorias de espaco constituintes do plano, destinam-
se a disciplinar a construcédo e a garantir a qualidade global do espago urbano. Deverao ser

cumpridas por todas as entidades, publicas e privadas, atuantes na area do plano.

As componentes de urbanismo ativo que estruturam o territério sdo as acgdes que dizem
respeito & melhoria do sistema viario municipal e da cidade, & criagdo e qualificacdo das Areas
Verdes de Utilizagcdo Coletiva, a criacdo de uma Rede de Espacos Urbanos de Utilizagao
Coletiva e uma Rede de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva, a valorizagdo do Patriménio
Cultural, aos Planos de Urbanizacdo e Planos de Pormenor, nomeadamente aos Planos de
Pormenor dos Centros Histéricos, as UOPG de Estruturagdo e Expansao Urbana, as UOPG

para Equipamentos Coletivos e as UOPG para os Espagos Industriais e Empresariais.

As estratégias fundamentaram-se no diagndstico elaborado no &mbito dos Estudos de
Caracterizagdo, na Avaliagdo do PDM em vigor, na andlise da Estrutura de Povoamento e
Morfologia Urbana, na detecdo dos Problemas e Potencialidades que sintetizam o

(re)conhecimento da realidade concelhia. Estdo enunciadas no Quadro 9:
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Quadro 9 — Estratégias:

ESTRATEGIA 1:

Melhorar a mobilidade e acessibilidade, tanto ao nivel supra municipal como ao
nivel local

ESTRATEGIA 2:
Qualificar, colmatar e estruturar os espacos urbanos

ESTRATEGIA 3:
Aproveitar os valores paisagisticos, naturais e biofisicos

ESTRATEGIA 4:
Valorizar o patrimonio cultural construido de referéncia

ESTRATEGIA 5:
Potenciar o desenvolvimento econémico

ESTRATEGIA 6:
Apoiar o desenvolvimento da atividade turistica

7.1. Objetivos, Sub-Objectivos e Acoes

7.1.1. Melhorar a mobilidade e acessibilidade, tanto ao nivel supra

municipal como ao nivel local.

Com a Estratégia 1, “Melhorar a mobilidade e acessibilidade, tanto ao nivel supra municipal
como ao nivel local”, procura-se uma melhoria dos sistema viario municipal e supramunicipal
através da beneficiagdo das vias existentes e da construgdo de novas vias estruturadoras e

distribuidoras, nomeadamente na area da cidade e aglomerados adjacentes.

Este objetivo contempla a constru¢@o dos tragados dos IC6, IC7 e IC37, definidos no PROT-C
como eixos prioritarios de coesado, fundamentais para o desenvolvimento econémico da sub-
regido e do municipio e para a estruturacao e hierarquizagédo viaria no territério municipal. A
partir destes tracados permite-se ao municipio definir um sistema viario municipal hierarquizado

e estruturado. Uma localizagdo estratégica dos nés de ligacao possibilitara estabelecer
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ligacdes diretas com os aglomerados urbanos, nomeadamente a cidade de Oliveira do

Hospital, as &reas industriais e empresariais e as &reas de grande valor turistico.

Contempla também uma aposta na melhoria da circulagdo viaria e na mobilidade na cidade,
através da construgdo de novas vias num sistema hierarquizado de radiais e circulares, e
melhoramento significativo das vias existentes, partindo, também, dos IC e respetivos nos de

ligacéo.

Considerou-se ainda que a beneficiagdo da EN17 e a introdugdo de um novo perfil transversal,

adaptado a realidade atual e prevista, seria fundamental para o desenvolvimento das

Atividades economicas ligadas a industria, ao tercidrio e armazenagem ali existentes.

O Quadro 10 enuncia os Objetivos, Sub-Objetivos e A¢des definidos para esta estratégia.

Quadro 10 - ESTRATEGIA 1 - Melhorar a mobilidade e acessibilidade, tanto ao nivel supra
municipal como ao nivel local

Estratégia 1:

Melhorar a mobilidade e acessibilidade, tanto ao nivel supra municipal como ao nivel local

objetivo 1.1

Sub-Objectivos

Acgdes

Melhoria do
sistema viario
supramunicipal

Aproximar, através dos IC6, IC7 e
IC37 o municipio de Oliveira do
Hospital as capitais de distrito:
Coimbra, Viseu, Guarda e Covilha

Construgao do IC6, IC7 e 1C37.

Aproximar o municipio a fronteira e
ao litoral (ligacdo com a A25 e com
o IP3).

Enquadrar o municipio numa
regido mais acessivel e com
grande mobilidade.

IC6 — Construgédo de 3 nds de ligagao no territério municipal, de

acordo com a DIA:

e No de Travanca de Lagos - Ligagdo com a EM 502-1 a Sul
de Travanca de Lagos;

* No de Oliveira do Hospital - Ligagao com a ER 230 a Norte
de Gavinhos de Baixo;

* NoO da Zona Industrial - Ligagdo com a Zona Industrial de
Oliveira do Hospital.

* No de Sao Giao - Ligagdo com o IC6

ligacdo aos nés

objetivo 1.2 Sub-Objectivos Acoes

Melhoria do Articulagdo da rede municipal com | Ligacdo da Variante de Travanca de Lagos e EM 502-1 ao n6 do
sistema viario o IC6 através da construgao de IC6

municipal vias municipais estruturantes, com

Aproximar as areas industriais e
empresariais aos IC através de
ligacdes rapidas, diretas e
dimensionadas.

Ligacado da ZI de Oliveira do Hospital ao n6 do IC6.

Ligacdo da ZI do Vale D. Clara a EN17

Construgao de novas vias e
requalificacéo dos tragados
existentes, de ligagéo a norte,
poente e nascente do municipio,
nomeadamente Nelas, Tabua e
Carregal do Sal (IC12 e IP3),
possibilitando o desafogo das vias
principais que atualmente
atravessam os aglomerados
urbanos,. permitindo uma rapida
ligagdo aos municipios limitrofes e
as cidades de Viseu, Coimbra,
Aveiro e Porto

Variante da ER 230 em Ervedal da Beira

Variante da ER 230 em Fiais da Beira

Variante de Travanca — ligagdo das EM 502 e EM 502-1, a Sul
de Travanca de Lagos e Tijelinho, com ligagédo ao n6 do I1C6, EN
230-6 e a Circular Poente
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Melhoramento de vias de Requalificar o sistema viario principal (ER e EM) através de
distribuicao existentes repavimentagdo das vias degradadas, correcao de tragados e
introducéo de ligacdes seguras nos noés.
Melhoramento de vias locais de Repavimentagéo das vias degradadas, corre¢do de tragados e
circulagao existentes introdugao de ligagdes seguras nos nds.
Defini¢cao da hierarquia do sistema | Beneficiagdo e melhoria do sistema viario estabelecendo
viario municipal e melhoria gradual | melhores ligagbes entre os lugares e nlcleos rurais
da rede.
Definicao de Perfis Transversais Perfis transversais tipo dentro dos aglomerados urbanos:
Tipo para a hierarquia e tipologias | alameda, avenida, rua; zona industrial e empresarial, zona
de vias a executar e melhorar habitacional, etc.
Perfis tipo fora dos aglomerados urbanos, hierarquizados
conforme a tipologia da via.
objetivo 1.3 Sub-Objectivos Acoes
Melhoria do Permitir uma melhoria da Estabelecer uma ligacdo radial Norte da cidade (feira e

sistema viario da
cidade

mobilidade na cidade através da
construgdo de variantes, circulares
e radiais

cemitério) a Vendas de Gavinhos

Estabelecer uma radial poente da Cidade para Bobadela
(estraddo da Cobranca)

Beneficiar a ligagdo desde a rotunda do alto de Aldeia de
Nogueira a Nogueira do Cravo - variante a Aldeia de Nogueira

Criar a Circular Norte de ligagao de Gavinhos de Cima a Quinta
da Coitena

Criar a Circular Poente — ligagdo ao n6 do IC6 e Variante de
Travanca, passando pela EN 230-6, Estraddo da Cobranga
(Radial) até a EM 509, com ligagédo a Circular Sul (estradao de
Gramacos)

Criar a Circular Sul - melhoria do tragado do Estraddo de
Gramagos e sua ligagédo até a estrada da Catraia no cruzamento
de Gramagos, passando a norte de Gramagos.

Criar a Circular Nascente — ligacdo do cruzamento de Gramagos
passando para Norte, atravessando a Rua Comendador Manuel
Rodrigues Lagos, a Poente da Escola Secundaria, até a Avenida
Calouste Gulbenkian

Criar a Variante a Portela com Ligagdo do Estraddo de
Gramacos a EN17

Estabelecer ligagdo entre a Casa Museu, pela Rua

Desembargador A Vasconcelos, até a Rotunda do Hospital

Estabelecer ligacdo entre a EM 509 e a Rua E¢a de Queirds no
Vale Ferreiro

Requalificagdo de vias existentes

Alargamento da Avenida Calouste Gulbenkian

Alargamento da EN 230-6 da cidade até a Variante Poente

objetivo 1.4

Sub-Objectivos

Acoes

Requalificagdo da
EN17 através de
um projeto
conjunto em todo
0 seu tragado no

Melhoria do tragcado, adaptado as
necessidades atuais,
nomeadamente nos aglomerados
urbanos.

Definigéo de perfis transversais tipo para os varios trogos

Estudo e definicao de tragados adaptados ao movimento gerado
pelos atravessamentos

Possibilitar a interagéo de uma via

Defini¢ao de trogos de percurso lento

municipio. estruturante extra concelhia com a
realidade urbana local que nela se | Assegurar atravessamentos seguros
instalou, nomeadamente ao nivel Criar vias de distribuicdo secundarias servidas por
do comércio, servigos, pequenas estacionamento
industrias e habitagao
Objetivo 1.5 Sub-Objectivos Acoes

Melhoria da Rede
de Transportes
Publicos

Execucéo da Central de Camionagem

Melhorar a articulagdo dos
transportes supramunicipais e
intramunicipais

Reforgar as ligagdes supramunicipais, nomeadamente para as
cidades

Favorecer e fomentar as ligagdes internas, permitindo uma maior

articulagéo com a rede de transportes escolares
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7.1.2. Qualificar, colmatar e estruturar o espaco urbano.

A Estratégia 2, “Qualificar, colmatar e estruturar o espago urbano”, procura densificar a malha
urbana, criar um sistema hierarquico de lugares visivel e eficiente para estruturar o territério,
fazer cidade e qualificar os lugares, ndao aumentando significativamente frentes de urbanizagao.
Pretende-se ‘coser’, densificar e colmatar os aglomerados urbanos, aproveitando as éareas
infraestruturadas resultantes do urbanismo disperso e densifica-las, diminuindo gastos em

infraestruturas, em percursos e em desmultiplicagdo de equipamentos e servigos.

Esta Estratégia tem também como objetivo estruturar a rede urbana municipal dotando-a de
elevada qualidade, numa hierarquia justa e coerente, destacando-se o aglomerado mais
complexo, a cidade de Oliveira do Hospital, juntamente com a valorizagdo dos aglomerados
dos restante niveis, conforme as suas caracteristicas, complementando-os e diferenciando as

suas singularidades, caracteristicas e potencialidades.

Todo este processo serd complementado através do desenvolvimento de uma rede de espagos
verdes e urbanos de utilizagéo coletiva em que a transformacgéo dos vazios urbanos, o uso dos
espacos naturais e as estruturas ecoldgicas funcionem como estruturadores e regeneradores
do aglomerado no seu todo e se articulem com uma rede de equipamentos de utilizagdo
coletiva, compreendendo equipamentos de desporto, lazer, cultura, etc., possibilitando uma

apropriacao e identificagdo por parte das populagcées de uma nova referenciagao urbana.

Esta Estratégia pretende também definir e escolher areas para equipamentos de referéncia
urbana de modo a desenvolver centralidades, desencravar 4reas estagnadas e propor o
desenvolvimento de novas, articular pré existéncias e expansoes, integrando também os

restantes equipamentos da rede, os sistemas ecologicos e os valores paisagisticos.

Programar o crescimento dos espacos urbanos, articulando de forma faseada e ldgica, a
ampliagdo das infraestruturas, das areas habitacionais, dos servigos, do comércio, da industria,
dos equipamentos, e promovendo solu¢cbes de continuidade urbana, do ponto de vista

volumétrico e da morfologia urbana.

Finalmente, procura rentabilizar as areas urbanas e urbanizaveis, qualificar os espacgos
publicos, a estrutura ecoldgica urbana e promover as suas inter-relagdes de forma a garantir

um equilibrio adequado e bons niveis de conforto urbano.
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Os Objetivos, Sub-Objetivos e Agbes desta estratégia estdo enunciados no Quadro 11.

Quadro 11 - ESTRATEGIA 2: Qualificar, colmatar e estruturar o espaco urbano

Estratégia 2:

Qualificar, colmatar e estruturar o espaco urbano

Objetivo 2.1

Sub-Objectivos

Agdes

Dotar o municipio de um
sistema urbano hierarquico
visivel e eficiente para
estruturar o territorio

Hierarquizagdo Urbana — Criagéo de
um sistema urbano identificado na
Planta de Ordenamento e no
Regulamento

Aglomerados de nivel |

Aglomerados de nivel El

Aglomerados de nivel lll

Objetivo 2.2

Sub-Objectivos

Agdes

Definir Areas Cuja
Urbanizagao Seja Possivel
Programar

Hierarquizar e regulamentar as
ACUSPP

Nos aglomerados de Nivel |: areas que permitem
predominantemente o uso misto e tipologia de
habitagdo coletiva e areas que permitem
predominantemente o uso da tipologia de habitacéo
unifamiliar

Nos aglomerados de Nivel El e Ill: areas que
permitem predominantemente o uso da tipologia de
habitagao unifamiliar

Objetivo 2.3

Sub-Objectivos

Agdes

Criag@o de uma rede de
Espacos Publicos, Espagos
Verdes e Urbanos de
Utilizagao Coletiva,
preservando os sistemas
biofisicos, a paisagem e a
natureza

Definir a Estrutura Ecolégica Urbana

Inserir na EEU os Espacos Verdes

Identificar e dotar os lugares de
Espacos Verdes de Utilizagao
Coletiva de qualidade.

Ver Estratégia 3, objetivo 3.1

Estruturacdo dos espagos verdes de utilizagao
coletiva ao nivel da cidade, sedes de freguesia e
restantes lugares

Dotar a cidade de um espago verde
de utilizacao coletiva estruturante para
Atividades de recreio e lazer.

Criacéo do Parque Urbano da Seara - Oliveira do
Hospital

Objetivo 2.4

Sub-Objectivos

Acoes

Criagado de uma Rede de
Equipamentos de Utilizagao
Coletiva

Definir areas para instalagao de
Equipamentos de Utilizagao Coletiva
de Referéncia através de UOPG (EC)

EC 1 - Area para Equipamentos de Utilizagao
Coletiva de Oliveira do Hospital

EC 2 - Area para Equipamentos de Utilizagao
Coletiva da Portela.

Delimitar e regulamentar as Areas de
Equipamentos de Utilizagao Coletiva
existentes

Area da EBI de Ervedal da Beira

Area da EBI de Lagares da Beira

Area do Recinto da Feira e Cemitério em Oliveira do
Hospital

Area da Central de Camionagem, Quartel dos
Bombeiros e Mercado Municipal em Oliveira do
Hospital

Area da EB2,3 e Escola Secundaria de Oliveira do
Hospital

Area da EBI de Ponte da Trés Entradas

Regulamentar a construgéo de
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva
em Solo Urbano e Solo Rural

Prever no Regulamento regras de edificabilidade
para as varias categorias de Solo Rural e Solo
Urbano

Objetivo 2.5

Sub-Objectivos

Acoes

Requalificar os
aglomerados e sistemas
urbanos, melhorando as
suas interagdes e ligagoes
com o territério envolvente e
tirando partido dos
potenciais econdémicos,
sociais, paisagisticos e
ambientais

UOPG a sujeitar a Planos de
Urbanizagao (PU)

PU 1 - Cidade de Oliveira do Hospital

PU 2 - Lagares da Beira

UOPG a sujeitar a Planos de
Urbanizacao (PU) de sistemas
urbanos

PU 3 - Eixo urbano Ervedal da Beira/ Vila Franca da
Beira/ Aldeia Formosa/ Seixo da Beira

PU 4 - Area Urbana de Galizes, Vendas de Galizes
/Santa Ovaia /Senhor da Aimas e Nogueira do Cravo

objetivo 2.6

Sub-Objectivos

Acoes

Estruturar o espaco urbano,
integrando os espagos
urbanizados e 0s espagos
urbanizaveis e

Definicdo de Espagos Urbanizdveis na Planta de
Ordenamento e regime de edificabilidade no
Regulamento
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7.1.3. Aproveitar os valores paisagisticos, naturais e biofisicos.

Com a Estratégia 3, “Aproveitar os valores paisagisticos, naturais e biofisicos”, pretende-se
valorizar os vérios elementos que compdem o solo rural, tanto a nivel ambiental como cultural,
de recreio e lazer ou turistico. Pretende-se também, através da incorporacao destes valores no
espaco urbano, a qualificagao de todas as areas urbanas, incorporando também os territorios
rurais e agricolas assumindo-os como elementos ativos na caracterizagdo da paisagem e,
simultaneamente, a manutencdo dos ecossistemas, dos valores paisagisticos e da propria

identidade do municipio.

Esta Estratégia complementa a anterior, pois 0 processo de estruturacdo do espago urbano
num territério onde as praticas rurais persistem, fazendo parte do quotidiano das populagdes e
em que os valores naturais sdo significativos, tem de ser integrado em simultaneo com o
processo de valorizagdo dos valores naturais e paisagisticos, ja que fazem parte de uma

realidade intrinseca.

Por outro lado, a valorizagéo, estruturagdo, preservagdo e potenciagdo do espago rural, que
ocupa a maior percentagem do territério do municipio, potenciara o desenvolvimento
equilibrado do espacgo urbano e rural, potenciando a qualidade urbana, o turismo, o ambiente e
a diferenciagdo na promogao do municipio.

Os Objetivos, Sub-Objetivos e Agdes desta estratégia estdo enunciados no Quadro 12.

Quadro 12 - ESTRATEGIA 3: Aproveitar os valores paisagisticos, naturais e biofisicos

Estratégia 3:
Aproveitar os valores paisagisticos, naturais e biofisicos

Objetivo 3.1 Sub-Objetivos Acbes

Proteger e Valorizar | Delimitar e regulamentar | RAN

a Estrutura a Estrutura Ecolégica em | REN

Ecolégica Municipal | Solo Rural Cartografia das Orientagbes de Gestdo do Sitio do Carregal do

Sal — Plano Setorial da Rede Natura 2000

Cartografia das Populagdes de Narcissus scaberulus do Sitio do
Carregal do Sal — Plano Setorial da Rede Natura 2000

Corredor Ecolégico do Mondego PROFDL

Corredor Ecolégico do Alva e Rio de Cavalos PROFPIN

Corredor Ecolégico do Alva e Seia PROFBIN

Corredor Ecolégico do Alvoco

Areas de Recreio e Lazer

Delimitar e regulamentar | Areas Verdes de Utilizagao coletiva

a Estrutura Ecoldgica em

Areas Verdes de Protegdo e Enquadramento

solo Urbano
Objetivo 3.2 Sub-Objetivos Acbes
Enquadrar e Considerar no PDM as Transposicdo do PSRN 2000 para a Escala 1/10.000,
proteger o Sitio do determinagdes do Plano | transposicdo das orientacdes de gestdo para o Regulamento;
Carregal do Sal - Setorial da Rede Natura | insercdo do valor natural Narcissus Scaberulus como espago
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Rede Natura 2000

2000

natural na Planta de Ordenamento

objetivo 3.3

Sub-Objectivos

Acbes

Protecédo do Espago
Florestal

Considerar no PDM as
determinagdes do Plano
Municipal de Defesa da
Floresta contra Incéndios

Regras de Edificabilidade no regulamento do plano

objetivo 3.4

Sub-Objectivos

Acbes

Criagao de uma
rede de areas de
recreio e lazer e de
Espagos Verdes de
utilizagao Coletiva
nos lugares

Delimitar e regulamentar
as Areas Verdes de
utilizagao coletiva
existentes

Avd - Parque Merendeiro da llha do Picoto;

Bobadela — Senhora da Luz;

Caldas de Sao Paulo - Area Verde de Utilizagdo Coletiva e
Parque Merendeiro;

Fiais da Beira — Area Verde de Utilizagao Coletiva das Palheiras;
Lagares da Beira — Largo Doutor Agostinho Antunes;

Lagos da Beira - Parque Merendeiro de Lagos da Beira;

Meruge — Laje Grande;

Nogueira do Cravo — Area Verde de Utilizagao Coletiva;

Oliveira do Hospital - Parque do Mandanelho;

Oliveira do Hospital - Parque dos Marmelos;

Penalva de Alva - Parque Merendeiro de Penalva de Alva;

Santo Anténio do Alva - Area Verde de Utilizagdo Coletiva e
Parque Merendeiro de Santo Anténio do Alva;

Séo Paio de Gramagos — Parque Merendeiro Senhora dos
Milagres;

Seixas — Parque Merendeiro das Seixas;

Seixas — Area Verde de Utilizagao Coletiva;

Seixo da Beira - Parque Merendeiro da Senhora da Estrela;
Senhor das Almas - Parque Merendeiro do Sr. das Almas;

Vale Maceira — Santuario de Nossa Senhora das Preces;

Vila Franca da Beira - Area Verde de Utilizagao Coletiva e Parque
Merendeiro de Vila Franca da Beira.

Delimitar e regulamentar
Areas Verdes de
utilizagao coletiva a
propor

Avo — Prolongamento da Area Verde de Utilizagéo Coletiva;

Ché&o Sobral - Area Verde de Utilizagéo Coletiva;

Ervedal da Beira - Area Verde de Utilizagdo Coletiva;

Ervedal da Beira — Area Verde de Utilizag&o Coletiva da Cordinha;
Lagares da Beira - Area Verde de Utilizagéo Coletiva;

fMeruge - Area Verde de Utilizag&o Coletiva de Entre-Aguas;
Nogueira do Cravo — Prolongamento da Area Verde de Utilizagao
Coletiva;

Oliveira do Hospital - Parque Urbano da Seara/Vinhas Mortas;
Penalva de Alva — Prolongamento da Area Verde de Utilizagao
Coletiva;

Rio de Mel - Area Verde de Utilizagao Coletiva;

Santo Anténio do Alva - Prolongamento da Area Verde de
Utilizagdo Coletiva;

Travanca de Lagos - Area Verde de Utilizagao Coletiva;

Vale de Maceira - Prolongamento da Area Verde de Utilizagao
Coletiva do Santuario N. Sr.2 das Preces.

Delimitar e regulamentar
Areas de Recreio e Lazer
em Solo Rural

Area de Recreio e Lazer de Meruge;
Parque de Sao Bartolomeu em Meruge;
Parque Merendeiro de Alvoco das Varzeas
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7.1.4. Valorizar o patrimoénio cultural construido de referéncia.

A Estratégia 4, “Valorizar o patriménio cultural construido de referéncia”, pretende-se a sua
melhoria e preservagao, tal como dos espacos publicos e restante edificado. Pretende-se
também a qualificagéo do patriménio cultural e urbano, de modo a proporcionar uma qualidade
superior, proporcionando oportunidades para o investimento no turismo, no recreio e lazer e na

qualidade urbana.

Destaca-se a preservacgao dos centros historicos propostos para UOPG e de todo o patrimonio

classificado, em vias de classificacao e proposto para classificagéo.
O Quadro 13 enuncia os Objetivos, Sub-Objetivos e Acdes relativos a esta estratégia.

Quadro 13 - Estratégia 4: Valorizar o patriménio cultural construido de referéncia

Obijetivo 4:
Valorizar o patriménio cultural construido de referéncia
Objetivo 4.1 Sub-Objectivos Acbes
Requalificagdo Urbana Preservar o edificado através de Planos de Pormenor dos Centros Histéricos de:
dos lugares preservando | Planos de Pormenor dos Centros Seixas; Seixo da Beira; Pévoa de Sao Cosme; Vila
a identidade local e os Historicos Franca da Beira; Fiais da Beira; Ervedal da Beira;
valores de interesse Lagares da Beira; Meruge; Travanca de Lagos;
urbano e arquiteténico Lajeosa; Lagos da Beira; Bobadela; Oliveira do
Hospital; Sado Paio de Gramagos; Nogueira do
Cravo; Sao Giao; Penalva de Alva; Lourosa; Vila
Pouca da Beira; Avd; Aldeia das Dez; Alvoco das
Varzeas.
Objetivo 4.2 Sub-Objectivos Acbes
Promover a valorizagao Preservar o Patriménio Classificado | protegdo, manutengdo e preservagdo do
do patriménio Patriménio Classificado
arquitetonico e Promocgéo do patrimonio classificado
arqueoldgico existente, conjuntamente com a sua envolvente natural e
salvaguardando o paisagistica
patrimonio classificado, e Criagao de Percursos Arqueolégicos
propondo a classificagéo Desenvolvimento de atividades relacionadas com
de novos valores o conhecimento e preservagdo do patriménio
classificado
Propor a classificagé@o e valorizagdo | Lista de valores a Propor para classificagao
de valores patrimoniais tais como:
iméveis, conjuntos, sitios, lugares,
etc.
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7.1.5. Potenciar o desenvolvimento economico.

Com a Estratégia 5, “Potenciar o desenvolvimento econdémico”, pretende-se a criacdo de

espacos empresariais e industriais em areas infraestruturadas, com boa acessibilidade e em

areas nao infraestruturadas onde ja se localizam empresas ou que possuem uma localizagéo

estratégica. Pretende-se também criar condicdes para a fixacdo de comércio e servigcos na

cidade e nos lugares com potencial de desenvolvimento econémico como, por exemplo, na

Reta da Salinha.

O Quadro 14 enuncia os Ojetivos, Sub-Objetivos e Acgdes relativos a esta estratégia.

Quadro 14 - Estratégia 5: Potenciar o desenvolvimento econémico

Estratégia 5:

Potenciar o desenvolvimento econémico

Objetivo 5.1

Sub-Objectivos

Acoes

Dotar o municipio de novos
Espacos de Atividades Econdmicas
em locais estratégicos e
desenvolver, estruturar e ordenar o
territério, promovendo uma
ocupagcao racional e equilibrada
desses espagos, acautelando os
impactos provocados na
envolvente.

Criar novos
Espacos de
Atividades
Econdmicas
através de UOPG
(EAE)

EAE 3 - Espago de Atividades Economicas de Lagares de Beira
Nascente

EAE 4 - Espaco de Atividades Econémicas de Meruge

EAE 7 - Espaco de Atividades Econémicas de Séo Gido

EAE 8 - Espaco de Atividades Econdmicas de Nogueira do
Cravo/Vale D. Clara

Objetivo 5.2

Sub-Objectivos

Agdes

Qualificar e ampliar os Espagos de
Atividades Econdmicas existentes
e com potencial para o crescimento
economico, salvaguardando a
ocupagao racional e equilibrada do
territério.

Criar UOPG para
ampliacao de
Espagos de
Atividades
Econdmicas

EAE 1 - Ampliagdo da Zona Industrial da Cordinha

EAE 2 - Ampliagdo do Espago de Atividades Econémicas de
Ervedal da Beira

EAE 5 - Ampliagdo da Zona Industrial de Oliveira do Hospital

EAE 6 - Ampliagéo do Espago de Atividades Econdmicas de Sao
Paio de Gramagos

Dotar os Espacos
de Atividades
Econdmicas de
novas regras de
edificabilidade,
ampliacao e
reconstrucao

EAE 2 - Espago de Atividades Econdmicas de Vila Franca da
Beira

EAE 3 - Espaco de Atividades Econémicas de Ervedal da Beira
Poente

EAE 4 - Espaco de Atividades Econémicas de Ervedal da Beira
Sul

EAE 7 - Espacgo de Atividades Econémicas da Chamusca da Beira

EAE 8 - Espago de Atividades Econdmicas de Catraia de Séao
Paio/ Portela

EAE 9 - Espaco de Atividades Econémicas do Senhor das Almas

EAE 10 - Espaco de Atividades Econémicas da Reta da Salinha

EAE 11 - Espaco de Atividades Econémicas de Santa Ovaia

EAE 12 - Espaco de Atividades Econémicas de Vendas de Galizes

Objetivo 5.3

Sub-Objectivos

Agdes

Valorizar e Promover os produtos
tradicionais de qualidade

Denominagéo de
Origem Protegida -
DOP

Macé de Bravo Esmolfe

Borrego Serra da Estrela

Queijo Serra da Estrela

Requeijao Serra da Estrela

Indicagao
Geografica
Protegida - IGP

Macéa da Beira Alta
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7.1.6. Apoiar o desenvolvimento da atividade turistica.

A Estratégia 6. “Apoiar o desenvolvimento da atividade turistica”, pretende fomentar a utilizagao
dos recursos e valores turisticos, naturais e construidos, considerados nas Estratégias 2, 3 e 4.
Para além disso, esta estratégia destina-se a facilitar e promover o desenvolvimento turistico
do concelho, aproveitando a sua proximidade ao polo Turistico da Serra da Estrela enquanto
destino de referéncia do pais no que toca ao turismo de montanha, bem como a pertenga a
Rota das Aldeias de Xisto, na qual se integra atualmente Aldeia das Dez, o seu patriménio
cultural, destacando-se as Ruinas Romanas da Bobadela e a Igreja mogéarabe de Lourosa, o
patrimonio natural, destacando-se o Sitio do Carregal do Sal da Rede Natural 2000 e os vales

dos Rios Mondego, Alva e Alvéco.

A proposta para o desenvolvimento turistico assenta na organizacao hierarquica dos lugares
com interesse e potencial turistico, sendo a cidade de Oliveira do Hospital definida como
Centralidade Urbano Turistica (CUT), desempenhando um papel &ncora no apoio e
desenvolvimento de servicos de apoio a atividade turistica e onde se deve privilegiar a

instalacdo de equipamentos e servicos de apoio ao turismo e lazer.

Séao classificados como Nucleos Urbanos de Turismo de Lazer (NUTL) os aglomerados que
integram, ou poderao vir a integrar, uma importante componente de alojamento turistico e/ou
de residéncia secundaria, e de concentragéo de fungdes turisticas e de servicos de apoio as
atividades turisticas e de lazer. Para além de integrarem fungdes urbanas, concentram ou
deverao concentrar, recursos e fungbes turisticas, designadamente, empreendimentos

turisticos, de restauragéo e servicos de apoio as atividades turisticas e de lazer.

Definiram-se, assim, como NUTL os lugares com uma forte componente histérico / cultural:
Bobadela, e Lourosa; lugares com forte componente turistica ja consolidada: Vila Pouca da
Beira, Caldas de Sao Paulo, Avo e Aldeia das Dez, esta Ultima integrada na Rede das Aldeias
do Xisto; lugares com forte potencial para o desenvolvimento turistico, dotados de
infraestruturas de recreio e lazer, praias fluviais, paisagem natural e/ou uma componente
histérico/cultural: Penalva de Alva, Santo Anténio do Alva, Sdo Sebastido da Feira, Ponte das

Trés Entradas; Alvoco das Varzeas, Vale de Maceira, Digueifel, Sdo Gido e Rio de Mel.

Para o solo rural definiu-se o Vale dos Sonhos como Nuicleo de Desenvolvimento Turistico
(NDT) e os lugares de Vieiro, Vale Ferro e Aldeia do Colcorinho como Aldeias Turisticas.

Propbe-se que integrem conjuntos de empreendimentos turisticos e equipamentos de
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animagao turistica, bem como outros equipamentos e atividades de turismo e lazer compativeis

com o estatuto do solo rural. Também em solo rural serdo permitidas as tipologias compativeis

com o solo rural, nomeadamente empreendimentos turisticos isolados (ETI).

O Quadro 15 enuncia os Objetivos, Sub-Objetivos e Acdes relativos a esta estratégia.

Quadro 15 - Estratégia 6: Apoiar o desenvolvimento da atividade turistica

Estratégia 6:

Apoiar o desenvolvimento da atividade turistica

Objetivo 6.1

Sub-Objectivos

Acoes

Potenciar a Centralidade Urbano
Turistica de Oliveira do Hospital

Desenvolver a Centralidade
Urbano Turistica

Permitir a instalag@o de equipamentos de utilizagao
coletiva.

Promover a instalagdo de empreendimentos turisticos

Promover a atividade comercial nomeadamente de
produtos turisticos

Objetivo 6.2

Sub-Objectivos

Agdes

Potenciar as aldeias dotadas de
elevada qualidade natural, cultural
e paisagistica, para o
desenvolvimento de
empreendimentos turisticos

Criar Nucleos Urbanos de
Turismo de Lazer (NUTL)

Bobadela, Penalva de Alva, Santo Antonio do Alva,
Caldas de Sao Paulo, Sdo Sebastido da Feira, Avo,
Ponte das Trés Entradas; Fiais da Beira, Alvoco das
Varzeas, Vale de Maceira, Lourosa, Vila Pouca da
Beira, Digueifel, Sdo Giao, Rio de Mel e Rede das
Aldeias do Xisto (Aldeia das Dez)

Objetivo 6.3

Sub-Objectivos

Acoes

Potenciar as aldeias tradicionais
abandonadas e espagos dotados
de elevada qualidade paisagistica,
para o desenvolvimento de
empreendimentos turisticos

Criar Aldeias Turisticas

Aldeia do Vieiro
Vale do Ferro
Aldeia do Colcorinho

Criar Nucleos de
Desenvolvimento Turistico
(NDT)

Vale dos Sonhos

Objetivo 6.4 Sub-Objectivos Acoes

Potenciar os empreendimentos Regulamentar de modo a

turisticos existentes potenciar a ampliagdo dos
empreendimentos turisticos
existentes

Objetivo 6.5 Sub-Objectivos Acoes

Fomentar o desenvolvimento de
empreendimentos turisticos e
atividades turisticas

Regulamentar e localizar
areas de recreio e lazer

Area de Recreio e Lazer de Meruge
Parque de Sao Bartolomeu em Meruge
Parque Merendeiro de Alvoco das Varzeas

Regulamentar a criacdo de
empreendimentos turisticos
e areas de recreio e lazer
em solo rural

Regulamento do Plano

Regulamentar a criagéo de
empreendimentos turisticos,
e areas de recreio e lazer
em solo urbano

Regulamento do Plano

Objetivo 6.6

Sub-Objectivos

Agdes

Promover o desenvolvimento de
atividades turisticas com expressao
econémica, cultural e social

Permitir a criagéo e
requalificacéo das areas de
recreio e lazer

Regulamento do Plano

Promover e apoiar as
atividades econémicas
artesanais e endégenas e
produtos DOP

Promogao do Queijo Serra da Estrela

Promogéao do Requeijao Serra da Estrela

Promogéao do Borrego Serra da Estrela

Promogéao da Maga de Bravo Esmolfe

Promogéao da Maga da Beira Alta
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Promocgéo de carne de porco e dos enchidos

Promogéao dos Produtos Artesanais (cobre, granitos)

Criar circuitos turisticos
promovendo o patriménio
cultural e natural do
municipio

Circuito das Serras do Colcorinho e do Agor

Circuitos arqueoldgicos

Circuitos de paisagem

Circuitos do Mondego

Circuitos do Alva e do Alvoco

Fomentar as Atividades
ludicas, desportivas e
culturais

Desportos fluviais

Desportos de montanha

Desportos radicais
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8. MODELO DE ORDENAMENTO

Pretende-se, neste capitulo, explicitar o processo de construgédo e a composigao da estrutura e
do modelo de ordenamento, sintetizados na Planta de Ordenamento e no Regulamento. Estes
documentos sdo a territorializacdo das estratégias de ordenamento e do modelo de
desenvolvimento, adotados para o municipio. Sdo também estes os documentos que contém

0s principios orientadores e reguladores para a gestao urbanistica ativa e passiva.

De acordo com a Estratégia de Ordenamento e Desenvolvimento Territorial definida no capitulo
anterior, a Proposta de Ordenamento visa o desenvolvimento econémico e social do municipio,
a valorizagdo da cidade de Oliveira do Hospital, dos seus restantes lugares e do patrimonio
natural e construido, através da melhoria significativa da mobilidade e das acessibilidades, da
qualificagao e estrutura¢do do Solo Urbano e do Solo Rural, da potenciagdo da economia e da
atividade turistica.

As atuais formas de abordagem de um PDM sao diferentes das dos planos anteriores,
passando de ‘planos de gestao’, de carater mais regulador, para ‘planos orientadores’, de
carater mais estratégico. Esta perspetiva implica a integragdo de novos pressupostos de
ordenamento e uma articulagao cuidada com as estratégias, objetivos e agbes determinadas e

também, com os outros escalbes de planeamento, tanto superiores como inferiores.

A Planta de Ordenamento ‘representa o modelo de organizacdo espacial do territorio
municipal, de acordo com o0s sistemas estruturantes e a classificacdo e qualificagdo dos solos e

ainda as unidades operativas de planeamento e gestdo definidas. (alinea b) do n® 1 do artigo 86° do
Decreto-lei 316/2007, de 19 de Setembro, alterado pelo Decreto-lei n® 46/2009, de 20 de Fevereiro)

E, portanto, composta pela classificagao e qualificagao do solo.

A Classificacao do solo fraduz a opgao de planeamento territorial que determina o destino
basico dos terrenos, assentando na distincdo fundamental entre as classes de Solo Rural e

Solo Urbano. (Ar. 42 do Decreto Regulamentar n¢11/2009, de 29 de Maio):

Solo Rural - Aquele para o qual é reconhecida vocagdo para as atividades agricolas,

pecuadrias, florestais ou minerais, assim como o que integra os espacos naturais de protegdo ou
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de lazer, ou que seja ocupado por infraestruturas que ndo lhe confiram o estatuto de solo

urbano .(Art. 72° do Decreto-lei 316/2007, de 19 de Setembro, alterado pelo Decreto-lei n® 46/2009, de 20 de Fevereiro)

Solo Urbano - Aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o processo de urbanizagdo e
de edificacdo, nele se compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja urbanizacdo seja

programada, constituindo o seu todo o perimetro urbano. (Art. 722 do Decreto-lei 316/2007, de 19 de Setembro,

alterado pelo Decreto-lei n® 46/2009, de 20 de Fevereiro)

A Qualificacao do solo, atenta a sua classificacdo basica, regula o aproveitamento do mesmo
em fungdo da utilizagdo dominante que nele pode ser instalada ou desenvolvida, fixando os

respetivos usos e, quando admissivel, edificabilidade. (art. 73° do Decreto-lei 316/2007, de 19 de Setembro,

alterado pelo Decreto-lei n® 46/2009, de 20 de Fevereiro)

O Decreto Regulamentar n® 11/2009, de 29 de Maio veio estabelecer os critérios de
classificagédo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios e as categorias de qualificacdo
do solo rural e urbano. Uma vez que o plano ja tinha concluido a classificacéo, reclassificagao

e qualificacao dos solos, procedeu-se a sua adaptacédo de acordo com este Decreto.

Relativamente a qualificacdo do solo, foram redefinidas as subcategorias do solo rural e do
solo urbano, de acordo com Decreto Regulamentar n® 11/2009, de 29 de Maio.

No que toca ao Solo Rural, a qualificacdo processou-se com base nas categorias e
subcategorias apresentadas no Quadro 16.

Quadro 16 - Categorias e Subcategorias do Uso do Solo Rural

Categorias do Solo Rural Subcategorias do Solo Rural

Espagos Agricolas

Espacos Florestais

Areas de Exploragao Consolidada
Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geolégicos Areas Potenciais

Areas em Recuperacao

Espago Natural

Espagos Afetos a Atividades Industriais ligadas a Pecuaria

Aglomerados Rurais

Areas de Edificagcdo Dispersa

Aldeias Turisticas

Espagos de Ocupagao Turistica ~ - —
Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Espagos destinados a outros Equipamentos e

Areas de Recreio e Lazer
Infraestruturas
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No que toca ao Solo Urbano, a sua qualificagdo processou-se através da integragdo em
categorias funcionais e operativas. As categorias operativas sdo estabelecidas para efeitos de
execucgéao do plano, com base no grau de urbanizagdo do solo, de consolidagdo morfotipoldgica
€ na programacgao da urbanizagéo e da edificacdo, enquanto que as categorias funcionais séo
estabelecidas com base na utilizagcdo dominante em caracteristicas morfotipoldgicas de

organizagao do espago urbano.

O Quadro 17 apresenta as categorias e subcategorias do solo urbano do PDM de Oliveira do

Hospital.
Quadro 17 - Categorias e Subcategorias do Uso do Solo Urbano
Categorias
do Solo Subcategorias do Solo Urbano
Urbano
Espacgos Centrais Areas Centrais (AC)
Centros Histéricos (CH)
p Areas Residenciais Consolidadas destinadas predominantemente
Areas a edificios de uso misto (ARCI)
Residenciais ~
Espagos Consolidadas Area's, Besidencia!s Cpnsoljdadgs destinadas predominantemente
Residenciais (ER) a, edificios de habitagdo unifamiliar (ARCII)
Areas Areas Residenciais em Colmatag&o destinadas
E?kl)%nizado Residenciais | Predominantemente a edificios de uso misto (ARCLI)
em ~ Areas Residenciais em Colmatagao destinadas
Colmatagéo predominantemente a edificios de habitagdo unifamiliar (ARCLII)
Espacos de Atividades Econémicas (EAE)
Espacos Verdes Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva (AVUC)
(EV) Areas de Protegdo e Enquadramento (AVPE)
Espagos de Uso i . I .
Especial (EUE) Areas de Equipamentos de Utilizagao Coletiva (AEUC)
Espagos Centrais Areas Centrais (AC)
(EC)
£ Areas Residenciais destinadas predominantemente a edificios de uso misto (ARI)
spagos -
Residenciais (ER) Areas Residenciais destinadas predominantemente a edificios para habitagao
unifamiliar (ARII)
Solo
Urbanizavel | Espagos de Atividades Econdémicas (EAE)
Espacos Verdes Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva (AVUC)
(EV) Areas Verdes de Protegdo e Enquadramento (AVPE)
Espagos de Uso i . e .
Especial (EUE) Areas de Equipamentos de Utilizagao Coletiva (AEUC)

Para além das categorias e subcategorias de Solo Rural e do Solo Urbano, definiram-se outros
espagos transversais ao solo rural e solo urbano e dotados de fungdes especificas, a saber:
Patriménio Cultural e Natural, Areas com Fungdes Especificas, integrando a Estrutura
Ecolégica Municipal e os Espagcos Canais e Sistemas Estruturantes, integrando as

Infraestruturas Territoriais, nas quais se incluem as Redes de Infraestruturas e Transporte.

PROPOSTA DE PLANO
RELATORIO - PARTE Il - PROPOSTA

m

107/180




/ S
&\/SS PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

u 12 REVISAO

Complementado a Proposta de Ordenamento, aplicam-se ainda na Planta de Ordenamento e
no Regulamento, de acordo com o previsto na lei, as orientagdes vindas de outros regimes
especificos, tal como o Regime Geral do Ruido, como também, de planos setoriais, tal como o
Plano Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte (PROF-PIN), o Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) e o Plano Setorial da Rede Natura
2000.

Assim, de acordo com o Regime Geral do Ruido, introduz-se na Planta de Ordenamento e no
Regulamento a delimitagdo da Classificagdo das Zonas Sensiveis, Mistas e Identificacdo de
Zonas de Conflito, definidas a partir do Mapa de Ruido (documento que integra a proposta e

plano) e da proposta de classificagédo e qualificacdo do solo urbano.

No que toca ao PROF-PIN e ao PMDFCI, foram introduzidos na Planta de Ordenamento e no
Regulamento elementos fundamentais respeitantes ao Ordenamento Florestal, contendo as

diversas orientagdes e normas definidas nestes planos.

Quanto ao Plano Setorial da Rede Natura 2000, foram introduzidas na Planta de Ordenamento,
integrando-as na Estrutura Ecologica Municipal, as Cartografias das Orientagbes de Gestao e
das Populagbes de Narcissus scaberulus do Sitio do Carregal do Sal. Foram transcritas para o

Regulamento as Orientagdes de Gestado definidas neste plano.

A Planta de Ordenamento desdobra-se, portanto, em 5 desenhos a escala 1/10 000:

Des. 01.01.0 — Classificagao e Qualificagao do Solo;

Des. 01.02.0 — Classificagao de Zonas Sensiveis, Mistas e Identificagdo de Zonas de Conflito;
Des. 01.03.0 — Estrutura Ecolégica Municipal;

Des. 01.04.0 — Patriménio Arquitetonico e Arqueoldgico;

Des. 01.05.0 — Ordenamento Florestal
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8.1.SOLO RURAL

Com 213,08 km" de area, o Solo Rural é classe dominante no territério municipal, cobrindo
90,87% da totalidade da area do municipio. Encontramo-nos, portanto, face a um territério
marcadamente rural, fator este que demonstra a sua importancia no contexto da estratégia de

planeamento e desenvolvimento territorial do municipio.

O modelo para o solo rural assenta na prote¢éo, preservagao e valorizagdo ambiental dos seus
recursos, tendo também como objetivo a correta utilizagdo dos recursos naturais em
conjugacao com as varias atividades a exercer de uma forma sustentavel. Este modelo cumpre
as orientagdes e normas do PROT-C, nomeadamente, as normas especificas de dominio de
intervengdo, normas DI16 a DI22, e as normas especificas de base territorial, normas TG9,
TG10, TG11 e TG12. Cumpre também o PROF-PIN, o PBH Mondego, o PENT, o Plano
Setorial da Rede Natura 2000 e o PMDFCI.

As varias vocagdes do solo rural que encontramos no municipio permitem-nos uma grande
variedade de usos, designadamente os usos fundamentais, como as atividades agricolas,
florestais, pecuarias e agropecuarias. Estes usos contribuem para o desenvolvimento
econdmico da regiao, integrando fileiras estratégicas, nomeadamente da floresta, da fruticultura
e da ovinicultura, associadas a produtos regionais de qualidade diferenciada (produtos DOP e

IGP) e a outras fileiras que ancoram o desenvolvimento de fileiras emergentes.

A exploragé@o de recursos geolégicos, bem como as atividades industriais ligadas a pecuéria
sao outras fileiras estratégicas existentes que incrementam o desenvolvimento econémico da

regiao.

O turismo, a cultura e o recreio e lazer sdo também usos que o solo rural acolhe,
nomeadamente no que toca a atividades ligadas diretamente com a valorizagdo e
reconhecimento dos recursos naturais, da biodiversidade e da paisagem. Estes usos e
atividades conduzem a mais-valias e dindmicas s6cio econémicas para 0 municipio e serdo
também uma forma de preservagdo dos valores patrimoniais naturais e construidos,

potenciando o dinamismo de setores compativeis com 0s usos proprios do espaco rural.
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Por outro lado, o solo rural possibilita, inclusive, a valorizagdo dos espagos urbanos,
complementando-os em equilibrio com a paisagem e os sistemas biofisicos, contribuindo para

a sua qualificagcdo, bem como para implementagéo de atividades de recreio e lazer.

No que toca a protecao ambiental, destaca-se o Sitio do Carregal do Sal, pertencente ao Plano
Setorial da Rede Natura 2000 que, pelas suas caracteristicas, € uma area com valores naturais
unicos, exigindo medidas extraordindrias de salvaguarda, conservagao e valorizagdo, de modo
a preservar os seus valores e biodiversidade, manter a sua estabilidade e produtividade,
realgando, assim, a sua identidade como elemento patrimonial natural existente.

A edificabilidade em solo rural rege-se pelos principios da contengéo da edificagao isolada, da
contengdo do parcelamento da propriedade e da racionalizacdo das operagdes de
infraestruturas, privilegiando, quando técnica e economicamente viavel, a adocao de sistemas

independentes e ambientalmente sustentaveis.

Para controlar a disperséo, consideraram-se os aglomerados rurais e as areas de edificacao
dispersa, enquadrados pela norma TG9 do PROT-C, lugares nos quais se permite um regime
de edificabilidade proprio em solo rural, prevendo-se a estruturacdo e qualificagdo urbanistica e

ambiental destes espagos.

8.1.1. Espacos Agricolas

Espacos Agricolas sdo aqueles onde a utilizagdo dominante € o desenvolvimento das
atividades agricola e pecuaria, com base no aproveitamento do solo vivo € 0os demais recursos

e condicdes biofisicas que garantam a sua fertilidade.

Os Espacgos Agricolas integram os solos Afetos a Reserva Agricola Nacional e solos com

caracteristicas idénticas, denominados de Areas Agricolas Complementares.
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8.1.2. Espacos Florestais

Os Espagos Florestais sdo aqueles onde a utilizagdo dominante € o desenvolvimento das
atividades florestal e pecuéria, com base no aproveitamento do solo vivo e os demais recursos

e condicdes biofisicas que garantam a sua fertilidade.

O Espaco Florestal tem vindo a adquirir relevo no processo de planeamento, através da
publicacao de legislacéo respeitante ao ordenamento da floresta e sua defesa contra incéndios,
a partir da qual foram elaborados os Planos Regionais de Ordenamento Florestal, PROF, e os

Planos Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

O Decreto Regulamentar n® 9/2006, de 19 de Julho, relativo ao Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte que inclui o municipio de Oliveira do Hospital,
estabelece que as suas orientagdes estratégicas, “fundamentalmente no que se refere a
ocupacgao, uso e transformacao do solo nos espagos florestais, serdo integradas nos planos

municipais de ordenamento do territério” (art. 3% n? 3).

8.1.3. Disposicoes comuns aos Espacos Agricolas e Espacos

Florestais

Nos Espacgos Agricolas e Espacos Florestais sdo interditas: agdes que conduzam a destruicao
da camada aravel do solo ou do revestimento vegetal; acdes de alteracdo do relevo natural,
desde que ndo integradas em técnicas tradicionais de produgado agricola ou florestal, com
excegao de exploragbes que visem valorizar 0os recursos geoldgicos; a deposicao, abandono
ou depdsito de entulhos, sucatas ou quaisquer outros residuos ndo especificados,
nomeadamente veiculos em fim de vida, residuos de construcdo e demolicdo ou residuos
industriais, mesmo que temporariamente; a instalagdo ou armazenagem de combustiveis,

produtos téxicos ou perigosos, mesmo que temporariamente.

Nos Espacgos Agricolas e Espagos Florestais, sdo permitidas: A ampliacdo de edificacdes
existentes; Novas edificagdes para fins habitacionais de quem exerca atividade agricola ou
atividades conexas ou complementares a atividade agricola; Constru¢cdes de apoio as
atividades agricolas, pecuarias e florestais; Empreendimentos turisticos e demais usos e

atividades complementares; Estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3, de primeira
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transformagéo de produtos agricolas, florestais, minerais ou outros ligados ao setor primério;
Construcdes ligadas a atividades que contribuam para reforcar a base econdomica e a
promog¢ao do emprego nos espagos rurais que pela sua natureza técnica, econdémica e/ou de
complementaridade com as atividades instaladas, justifique a sua localizacdo em solo rural;
Equipamentos de utilizagao coletiva, empreendimentos ou construgbes de interesse publico;
Exploragbes Pecudrias; Infraestruturas territoriais, designadamente nos dominios dos
transportes, do abastecimento de agua, do saneamento, da energia e das comunicacdes;
Obras indispensaveis a salvaguarda do patriménio cultural, designadamente de natureza
arqueologica; Prospecdo e pesquisa geoldgica e hidrogeoldgica, exploragdo de recursos
geoldgicos e respetivos anexos de apoio a exploracdo; Edificagbes ligadas a protecao civil;
Atividades cinegéticas ou tiro desportivo, no respeito pela legislacdo especifica; A¢des de

povoamento ou repovoamento e beneficiacdo florestal;

Quadro 18 —Regime de edificabilidade para as ocupacgdes e Utilizagbes condicionadas nos
Espacos Agricolas e Espacos Florestais

Ocupagcédes e Utilizacdes condicionadas e Afminao |Area min do SA Hf o u
respetivo regime de edificabilidade para os perimetro prédio TAi m? Y P .
Espacos Agricolas e Espacos Florestais m ha m (g &
Novas edificagcdes para fins habitacionais de quem
exerca atividade agricola ou atividades conexas ou . 325 | 2 300 ) 65 5 ) )
complementares a atividade agricola (artigo 3° do DL a) b) ’
73/2009, de 31/03)

Construgdo de edificagdes de apoio as exploragdes

agricolas, pecuarias e florestais - - - 250 | 45 - - -

Construgdo de Empreendimentos Turisticos e

- . Rem ra arti ifi
demais usos e atividades complementares emete para artigo especifico

construgdo de novas edificagdes para
estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3, de
primeira transformagéo de produtos agricolas,
florestais, minerais ou outros ligados ao setor 250 - - 600 5 - 10 -
primario e para atividades que contribuam para
reforgar a base econémica e a promogao do
emprego nos espagos rurais

Construgdo de edificagbes para Equipamentos de
Utilizagdo  Coletiva e Empreendimentos ou - - - - 7,5 2 10 0,20
construgdes de interesse publico

Construgéo de edificios para estabelecimentos de
restauragéo e bebidas

Ovinos/caprinos de Classe 1 e 2 200 | 200 - - - 5 - 10 -

Exploragdes Ovinos/caprinos de Classe 3 150 | 150 - - - 5 - 10 -
pecuarias. -

Restantes exploragdes de Classe 1e2 | 400 | 200 - - - 5 - 25 -

Restantes exploragdes de Classe 3 250 | 200 - - - 5 - 2,5 -

Reconstrugao, alteragcdo, ampliagdo e conservagao

das construcdes existentes destinadas a habitagdo . . . . 6.5 2 5 0,10

Reconstrucéo, alteragdo e ampliacdo de construgdes|Remete para as alineas anteriores respetivas
existentes: edificagdes de apoio as atividades
agricolas, pecuarias e florestais, empreendimentos
turisticos e demais usos e  atividades
complementares, equipamentos de utilizagéo coletiva
e empreendimentos ou construgdes de interesse
publico, estabelecimentos de restauragdo e bebidas
e exploragdes pecudrias

Reconstrucéo, alteragdo e ampliagcdo de construgdes|A ampliacdo ndo deve exceder 20% da area de construgdo existente;
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para estabelecimentos industriais, estabelecimentos|No caso de alteragéo de tipo das unidades industriais, deve ser cumprido o
comerciais, armazéns, e outras edificagdes |previsto na alinea anterior respetiva

indispensaveis a diversificagdo de atividades
produtivas, existentes antes da entrada em vigor
deste PDM.

a) Exceto nas freguesias da alinea b)

b) Nas freguesias de Aldeia das Dez, Alvoco das Varzeas, Ervedal da Beira, Meruge, Sdo Sebastido da Feira, Santa Ovaia e Travanca
de Lagos

Nos Espacos Florestais é permitida a deposicdo temporaria de madeira cortada e empilhada,

aguardando transporte, durante a época dos cortes.

Nos Espagos Florestais, as acbes de povoamento ou repovoamento e beneficiacdo florestal
devem: Realizar-se de acordo com os principios de boas praticas culturais e privilegiar a
conservagao dos valores e recursos naturais, nomeadamente o solo, a &agua e a
biodiversidade; fazer-se de acordo com o Plano Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal

Interior Norte e privilegiar a escolha das espécies folhosas nele determinadas.

O Quadro 18 apresenta as ocupagdes e utilizacbes permitidas e o respetivo regime de
edificabilidade para os Espagos Agricolas e Florestais.

8.1.3.1. Edificacao Isolada para habitacdo nos Espacos Agricolas e Espacos

Florestais

A edificabilidade em solo rural rege-se pela contencdo da edificagao isolada, pelo que, de
acordo com as orientacées da norma TG10 do PROT-C, se definiram regras especificas de
edificabilidade, nomeadamente para as novas construgdes de edificagbes para habitagdo nas
categorias e subcategorias do solo rural com usos dominantes que ndo a ocupagao urbana, os
Espacos Agricolas e os Espagos Florestais.

Importa referir que se promove a recuperacgao das edificagdes existentes através da definicao
de parametros urbanisticos que facilitam a sua reconstrucao, reabilitagdo e ampliagéo e para o
adequado enquadramento paisagistico e arquitetbnico, bem como para a preservacado e
valorizacao dos valores ambientais.

A construcao isolada deve ter como fungao o suporte as atividades econdémicas associadas a

valorizagao dos recursos naturais, ambientais, culturais e paisagisticos.

PROPOSTA DE PLANO
A — A RELATORIO — PARTE Il - PROPOSTA
@

4

y

113/180



/ S
&\/SS PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

u 12 REVISAO

Assim, de acordo com o n® 5 a) da norma TG10, a construgdo de novas edificagcdes para fins
habitacionais de quem exer¢a atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a
atividade agricola, deve ter comprovada a inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma
exploragao agricola e de alternativas de localizagédo; ser de tipologia unifamiliar; o nimero de
pisos ndo pode ser superior a dois acima da cota média da area de implantacdo; a altura da
fachada n&do deve ultrapassar os 6,5 m; a area total de implantagdo (XAi) deve ter no maximo
300 m® e, finalmente, a area minima do prédio sera de 3,25 hectares, com a excecdo das
seguintes freguesias, onde a area minima do prédio sera de 2 hectares: Aldeia das Dez, Alvoco
das Vérzeas, Ervedal da Beira, Meruge, Sao Sebastido da Feira, Santa Ovaia e Travanca de

Lagos.

A area minima do prédio foi definida de acordo com os pontos iii. € iv. da alinea a) do niumero 5
da norma TG10 do PROT-C. Assim, a area minima do prédio foi definida em funcéo da area
média de exploracéo agricola do municipio (Recenseamento Agricola de 1999) e da freguesia.
No municipio de Oliveira do Hospital a area minima do prédio é de 3,25 hectares, com a
excegdo das freguesias de Aldeia das Dez, Alvoco das Varzeas, Ervedal da Beira, Meruge,
Sao Sebastido da Feira, Santa Ovaia e Travanca de Lagos, onde a area minima do prédio é de

2 hectares.

8.1.4. Espacos Afetos a Exploracao de Recursos Geoldgicos

Os Espacgos Afetos a Exploracdo de Recursos Geoldgicos destinam-se as atividades de
prospecdo, pesquisa e exploragdo de recursos geoldgicos. Na Planta de Ordenamento
subdividem-se em Areas de Exploracdao Consolidada, Areas Potenciais e Areas em

Recuperacao.

As Areas de Exploragdo Consolidada sdo &areas onde ocorre uma atividade produtiva
significativa de depdsitos minerais e, ou, de massas minerais cujo desenvolvimento devera ser
objeto de uma abordagem global tendo em vista o racional aproveitamento de recurso

geoldgico.

As Areas Potenciais sdo areas cujo potencial geolégico carece de um aprofundar do seu
conhecimento tendo em vista as fungdes desempenhadas pelos recursos geoldgicos ou sitas
em unidade geoldégica em que os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a

existéncia de recursos passiveis de exploracdo sendo esta previsivel ou até pretendida.
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As Areas em Recuperagdo sdo areas ja exploradas em que o processo de recuperagio
paisagistica se encontra em curso mas que pode ser objeto de medidas cautelares ou

incentivadoras tendo por Objetivo outras utilizagdes.
Os Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Geoldgicos sdo os seguintes:

o Areas de Exploragao Consolidada:

a) Concessao Mineira da Corga e Corga da Poldrinha;
b) Concessao de Agua Mineral Natural da Felgueira;

c) Areas de Exploracdao Consolidada para urénio: Pedreiras, Cotovia, Vale do
Nespereiro, Catraia, Vale da Baguinha e Sr. das Almas;

d) Central hidroelétrica de Vila Cova.

o Areas Potenciais:

a) Area potencial para exploragao de areia, saibro, Sn, Ti e Qz;

e) Areas potenciais para a exploragéo de uranio (3 areas);

b) Area potencial para Pb;

c) Areas de Salvaguarda de Exploragdo para uranio: Quinta das Presas, Amiais,

Quinta da Muxagata, Quinta da Tapadinha;

d) Recursos hidrominerais potenciais: Caldas de Sao Paulo e Pontdo da Rapada.
 Areas em Recuperagao:

a) Area em recuperacdo do Carvalhal.

8.1.5. Espaco Natural

O Espaco Natural Ocupa uma area de 18,37 km?® e integra as areas de ocorréncia do valor
natural Narcissus scaberulus, pertencente ao Sitio do Carregal do Sal, correspondente ao sitio
PTCONO0027, integrado na lista nacional de sitios, pela Resolugao de Conselho de Ministros n®.
142/97, de 28 de Agosto, do Plano Setorial da Rede Natura 2000.
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8.1.6. Espacos Afetos a Atividades Industriais ligadas a Pecuaria

O municipio de Oliveira do Hospital possui dinamismo na area da pecudria, nomeadamente na
criacdo de ovinos e caprinos para a producao do Queijo da Serra e, também, um forte
dinamismo na area da avicultura e cunicultura. Esta vertente agropecuaria bastante
diversificada, baseada nas pequenas exploragdes ou industrias dispersas pelo territério
municipal, tem evoluido no sentido de criagdo de estruturas produtivas de maiores dimensdes.
Surge, assim, a necessidade da criacdo de espacgos destinados a esses fins, de modo a

potenciar as atividades e atingir patamares de desenvolvimentos mais competitivos.

Os Espacos Afetos a Atividades Industriais ligadas a Pecuaria sdo espagos destinados a
instalacdo ou ampliacdo de exploragdes pecuarias e industrias compativeis com a exploragao
pecudria. Neste espacos sdo permitidas exploragdes pecuarias, industrias complementares e
uma unidade de alojamento para o encarregado ou pessoal de vigilancia ou manutengao de
cada espaco. O Quadro 19 sintetiza o Regime de Edificabilidade das Ocupacgdes e Utilizagées

permitidas neste espaco.

Quadro 19 — Ocupacdes e Utilizagdes permitidas e respetivo regime de edificabilidade para os
Espacos Afetos a Atividades Industriais Ligadas a Pecuaria

) o - . . Areatotal | Alturada Ne |

Ocupacoes e Utilizacoes permitidas e Respetivo Regime de const. Fachada o

Edificabilidade nos Espaco para Industrias Ligadas a Pecuaria ) pisos %
m m

Instalacdo ou ampliagdo de exploragbes pecuarias, industrias 10
complementares das exploragbes pecudrias e uma unidade de B 5 1 aplicavel a
alojamento para o encarregado ou pessoal de vigilancia ou totalidade do
manutengdo do espago. espago

8.1.7. Aglomerados Rurais

De acordo com o Decreto Regulamentar n? 11/2009 de 29 de Margo, os aglomerados rurais
sao espagos edificados com fungdes residenciais e de apoio a Atividades localizadas em solo
rural, devendo ser delimitados no plano diretor municipal com um regime de uso do solo que
garanta a sua qualificagdo como espacos de articulacdo de funcdes residenciais e de
desenvolvimento rural e infraestruturados com recurso a solugbes apropriadas as suas

caracteristicas.
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De acordo com o PROT-C, na sua norma TG9, estes aglomerados correspondem a pequenos
nacleos de edificagcdo concentrada, com um minimo de dez edificios, servidos de arruamentos

de uso publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural:

No municipio de Oliveira do Hospital estes aglomerados foram delimitados com base na
contiguidade do edificado (afastamento entre as construgdes menor ou igual a 50 metros),
incluindo uma faixa envolvente com uma profundidade maxima de 50 metros, medida a partir
do exterior das Ultimas edificagbes, ajustada a expressdo edificada existente e as

caracteristicas biofisicas de cada local.

A delimitagdo destes aglomerados foi cuidada, baseando-se na perspetiva de uma
consolidagado do povoamento rural, permitindo acolher a instalagdo de servigos, equipamentos
ou atividades de apoio e de revitalizagdo dos aglomerados. Por outro lado, uma vez que se
pretende reduzir a edificabilidade dispersa em solo rural para habitagdo, procurou prever-se,

nestes lugares alguma margem para a concentracao e densificacdo urbana.

Os Aglomerados Rurais sdo os seguintes: Alentejo, Alfangela, Avelar, Cabecadas, Campo,
Carvalha, Cimo da Ribeira, Covao, Formarigo, Galvd, Gramaga, Goulinho/Casal Cimeiro,
Merujais, Moita, Parceiro, Parente, Pedras Ruivas, Pinheirinho, Poeiro, Pévoa de Sao Cosme,
Quinta da Adarnela, Quinta da Costa, Quinta da Fontanheira, Quinta da Regada, Quinta de
Gramundes, Quinta de Séao Jodo (Nogueira do Cravo), Quinta de Sao Miguel (Lagares da
Beira), Quinta do Cobral, Quinta do Mosteiro, Quintas da Meda, Quintas de Sao Pedro, Vale

Dona Clara, Vale Torto, Venda do Porco, Vilela.

Os aglomerados rurais sdo, na maioria dos casos, pequenas aldeias com nucleo de formacgéo
identificavel, remontando a épocas em que a subsisténcia era a agricultura e agropecuaria.
Caracterizam-se por terem identidade, patriménio vernacular, histéria e manutencdo de
praticas agricolas. O Quadro 20 apresenta o regime de edificabilidade estabelecido para os

aglomerados rurais.

Quadro 20 — Regime de edificabilidade dos Aglomerados Rurais

P lo % lu Frente min. da parcela m Recuo m

Aglomerados Rurais 2 30 0,60 7 dominante
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8.1.8. Areas de Edificacdo Dispersa

De acordo com o Decreto Regulamentar n® 11/2009 de 29 de Marco, as Areas de edificacdo
dispersa, sdo espacgos existentes de usos mistos, devendo ser objeto de um regime de uso do
solo que garanta a sua contengdo e o seu ordenamento numa otica de sustentabilidade e

serem infraestruturados com recurso a solu¢des apropriadas as suas caracteristicas.

De acordo com o PROT-C as areas de edificacdo dispersa, correspondem a 4reas de uso
misto, sem fung¢des urbanas prevalecentes e que apresentem uma densidade superior a 1
edificio por hectare. Sao delimitadas de acordo com o respetivo padrdo de ocupagao tendo em
atencao a estrutura viaria e a tipologia do edificado, incluindo uma faixa envolvente com a

profundidade maxima de 100 metros, medido a partir do exterior das Ultimas edificagdes.

As Areas de Edificagdo Dispersa identificadas no municipio de Oliveira do Hospital sdo as
seguintes: Tijelinho/Quinta da Sardanela, Casal de Sdo Sebastido (Bobadela Sul), Quinta da
Regada de Baixo, Quinta da Soitinho. Estas 4reas assumem caracteristicas de aglomerados
qgue nasceram e foram crescendo casuisticamente ao longo da via, ou de acordo com as
parcelas cadastrais, enquadrados pelas atividades que se potenciaram a desenvolver nas

respetivas areas. Normalmente nao apresentam nucleo de formacgéao identificavel.

De acordo com a alinea B. ii. do n® 3 da norma TG9 do PROT-C, a dimensdo minima destas
areas nao podera ser inferior a 5 ha, admitindo-se 2,5 ha desde que inclua, pelo menos, 5
edificios. As &reas cuja densidade varie entre os 4 e os 7 edificios por hectare e que estejam
sujeitas a grande pressao edificatoria devem ser objecto de Planos de Intervencdo no Espaco

Rural.
As areas delimitadas na Planta de Ordenamento possuem as seguintes caracteristicas:

Quadro 21 — Caracterizagdo das Areas de Edificagdo Dispersa

, A o ificl Q ificl
Areas de Edificacao Dispersa Area i dg e.d'f'.c'os N® edificio/
ha principais ha
Tijelinho/Quinta da Sardanela 32,93 66 2
Casal de Sao Sebastiao (Bobadela 6,46 o4 3,72
Sul)
Quinta da Regada de Baixo 4,32 14 3,24
Quinta da Soitinho 7,15 18 2,52
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Todas as Areas de Edificagdo Dispersa delimitadas no plano possuem uma dimensao superior

a 2,5 ha e mais do que 5 edificios, cumprindo as normas do PROT-C atras referidas.
Todas as Areas de Edificacdo Dispersa delimitadas no plano possuem uma densidade inferior
a 4 edificios por hectare, excluindo-se, portanto a necessidade de elaboracdo de planos de

intervencao no espaco rural.

Quadro 22 — Regime de edificabilidade das Areas de Edificagao Dispersa

Area minima da Area maxima de
parcela P ,I,? lu construgao para Rerc;uo
oo ° habitagdo m?
Areas de Edificagdo Dispersa 500 2 15 0,30 350 dominante

8.1.9. Espacos de Ocupacao Turistica

Os Espagos de Ocupagédo Turistica delimitados na Planta de Ordenamento sdo os seguintes:
Aldeias Turisticas do Vieiro, Vale Ferro, Aldeia do Colcorinho e o Nucleo de Desenvolvimento
Turistico de Vale dos Sonhos.

Os Espacos de Ocupagao Turistica existentes integram areas cuja utilizagdo dominante é a
atividade turistica nas formas e tipologias admitidas em solo rural, permitindo-se também a
habitagcéo e atividades complementares:

Aldeia do Colcorinho, Vale do Ferro e Vieiro sdo lugares cujo conjunto edificado e natural
envolvente sdo de elevado valor patrimonial, claramente vocacionados para o desenvolvimento
de empreendimentos de turismo no espago rural, empreendimentos de turismo de habitagéo e
de empreendimentos de turismo da natureza.

Vale dos Sonhos € uma érea cujo valor natural e paisagistico é significativo e com vocagéo
para o desenvolvimento de conjuntos de empreendimentos turisticos e equipamentos de
animagcao turistica, bem como estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos turisticos. E uma

proposta de iniciativa privada em processo de apreciagao na Camara desde 1988.
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8.1.10. Espacos destinados a outros equipamentos e
infraestruturas

As Areas de Recreio e Lazer sdo espacos de reconhecido valor social ou cultural e destinam-
se a usos afetos ao recreio e lazer da populagdo, manifestacées culturais, religiosas ou
atividades complementares, como a turistica, podendo incluir-se total ou parcialmente em

areas da REN e do dominio hidrico, prevalecendo os seus regimes.

As Areas de Recreio e Lazer delimitadas na Planta de Ordenamento sdo as seguintes:
« Area de Recreio e Lazer de Meruge;
e Parque de Sao Bartolomeu em Meruge;

e Parque Merendeiro de Alvéco das Varzeas;

Nas Areas de Recreio e Lazer sdo interditas as atividades industriais e de habitacdo; sao
condicionadas as construg¢des cuja finalidade se integre nos programas de animacéo, cultura,
desporto e recreio e lazer existentes; sdo permitidas a reconstru¢do, ampliacdo e manutengéo

dos equipamentos de desporto, recreio e lazer existentes.

As Areas de Recreio e Lazer deverdo ser objeto de projeto especifico que devera cumprir os
pressupostos do Quadro 23.

Quadro 23 — Ocupagdes e UtilizagGes permitidas e respetivo regime de edificabilidade para o
Espago para Industrias ligadas as Areas de Recreio e lazer

Ocupacoes e Utilizacoes permitidas e respetivo regime de éggggg NE Disos lo nférfaa
edificabilidade nas Areas de Recreio e Lazer P % . .
m imperm.
Construgdes cuja finalidade se integre nos programas de animagéo,
cultura, desporto, recreio e lazer existentes e reconstrugdo, ampliagdo 45 1 o5 39
e manutengdo dos equipamentos de desporto, recreio e lazer ’ ’ °
existentes.
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8.2.SOLO URBANO

8.2.1. Espacos Centrais e Espacos Residenciais

Os Espagos Centrais desempenham funcdes de centralidade para o conjunto do aglomerado
urbano, com concentracdo de atividades terciarias e fungdes residenciais. Foram delimitados

os Espacos Centrais em Solo Urbanizado, e Espagos Centrais em Solo Urbanizavel.

Os Espacos Residenciais em solo urbanizado subdividem-se nas seguintes subcategorias:
Centros Histéricos, Areas Residenciais Consolidadas, Areas Residenciais em Colmatagdo. Os
Centros Histéricos caracterizam-se pela homogeneidade morfolégica e tipolégica, pela
antiguidade e elevado valor patrimonial, histérico e cultural. As Areas Residenciais
Consolidadas caracterizam-se por possuirem uma malha urbana consolidada e infra
estruturada, estando definidos os alinhamentos dos planos marginais por edificagoes
existentes e subdividem-se nas seguintes sub-subcategorias: Areas Residenciais Consolidadas
destinadas predominantemente a edificios de Uso Misto (ARC I) e Areas Residenciais
Consolidadas destinadas predominantemente a edificios de habitagido unifamiliar (ARC Il). As
Areas Residenciais em Colmatacdo caracterizam-se por possuirem arruamentos publicos,
pavimentados ou ndo, algum grau de infra estruturagdo complementar, alguma construgédo
dispersa, e onde a simples colmatacéo dos espacos livres existentes vira dar as caracteristicas
de Area Residencial Consolidada. A sua ocupagdo com construgdo assume um carater
prioritario, e sdo divididas nas seguintes sub-subcategorias: Areas Residenciais em
Colmatacao destinadas predominantemente a edificios de Uso Misto (ARCL I); Areas
Residenciais em Colmatagdo destinadas predominantemente a edificios de habitacao
unifamiliar (ARCL II).

Em solo urbanizavel delimitaram-se Espagos Centrais e Espacos Residenciais. Os Espacos
Centrais desempenham fungdes de novas centralidades com concentracdo de atividades
terciarias e fungdes residenciais. Os Espacos Residenciais destinam-se predominantemente a
funcbes residenciais, podendo acolher outros usos, desde que compativeis coma fungéo
dominante, subdividindo-se em Areas Residenciais destinadas predominantemente a
instalacdo de edificios para uso misto (AR ) e Areas Residenciais destinadas

predominantemente a instalagao de edificios para habita¢ao unifamiliar (AR II).
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Nos Espacos Centrais e Residenciais sao permitidas construgdes, reconstrugbées, ampliacoes e
alteragbes destinadas a usos habitacionais, de servigos, comerciais ou mistos e para

equipamentos.

Para os Espacos Centrais e aos Espagos Residenciais definiram-se as seguintes interdi¢des:
ocupagdo com industrias dos tipos 1 e 2; a deposicdo de residuos nao especificados
nomeadamente veiculos em fim de vida e residuos de construgcdo e demolicdo, mesmo que
temporariamente, e de produtos explosivos e a instalagdo de demais atividades incompativeis
com o uso dominante. Para além das interdicbes acima referidas, nos Centros Histéricos é
interdita a instalacdo de postos de abastecimento de combustivel e areas de servico; a
instalacéo de superficies comerciais de média e grande dimenséo e a instala¢do de oficinas de

reparagao de veiculos motorizados.

Nos Espacgos Centrais e Residenciais é condicionada a ocupagédo com industrias dos tipos 3 e
oficinas de reparagédo de veiculos motorizados, a instalagdo de postos de abastecimento de
combustivel e areas de servico e a instalacdo de superficies comerciais de média e grande

dimenséao.

O regime de edificabilidade dos Espacos Centrais e Espagos Residenciais encontra-se descrito
no Quadro 24.

Quadro 24 — Regime de edificabilidade nos Espacos Centrais e Espacos Residenciais

NE pisos lo lu  |Frente min. da Ffraecngg dn;a;;(érie Prc’)\;lL;r)l(dlgsde Recuos Afast.
%o parcela (m) hab. Col. (m) |construgao (m) (m) laterais (m)
4 .
EC ae ou moda quando superior dominante
EC 4 40 1
CH moda - - - - - dominante
3 .
A ou moda quando superior dominante
ARC I 2 - - - 20 - dominante
ER ARCL | Moda, até 3 - - - - 15 dominante
ARCL Il 2 30 0,60 7 20 - dominante
AR 3 40 1 - - - - -
5se
AR Il 2 30 0,60 7 20 - - existirem
vaos

8.2.2. Espacos de Atividades Econdmicas:

Os Espacos de Atividades Econdmicas destinam-se exclusivamente a instalagao de atividades

econbémicas, nomeadamente transformadoras, empresariais, comerciais, armazéns,
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equipamentos e servigos de apoio, incluindo ainda os sistemas adequados de infraestruturas e
encontram-se distribuidos por Solo Urbanizado, quando existentes e em Solo Urbanizavel,

quando previstos.

Nos Espacos de atividades Econémicas em Solo Urbanizado € interdita habitacdo nos EAE 1,
EAE 2, EAE 3, EAE 4, EAE 5, EAE 7 e EAE 9 e Industria do tipo 1 nos EAE 2, EAE 4, EAE 8,
EAE 9, EAE 10, EAE 11, EAE 12; é condicionada a Habitagdo nos EAE 6, EAE 8, EAE 10, EAE
11 e EAE 12; é permitida a ampliagdo dos edificios industriais existentes, a instalacdo de
armazeéns, comércio e servigos em todas as EAE e industrias dos tipos 1, 2 e 3 nos EAE 1,
EAE 3, EAE 5, EAE 6 e EAE 7.

Relativamente as EAE com plano de pormenor ou projeto de loteamento em vigor, a EAE 5
(Zona Industrial de Oliveira do Hospital), e EAE 1 (Zona Industrial da Cordinha), obedecem aos
parametros constantes do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital e aos

parametros constantes do Loteamento da Zona Industrial da Cordinha, respetivamente.

O Quadro 25 sintetiza o regime de edificabilidade para os usos permitidos e condicionados nas
EAE em Solo Urbanizado.

Quadro 25 — Ocupagdes, e Utilizagoes interditas, condicionadas e permitidas e Regime de
edificabilidade nos Espacos de Atividades Econémicas

EAE Industrias Construgéo, reconstrucéo, Construgéo, reconstrucdo, ampliagéao Construgéo, reconstrugao,
do tipo 1 |ampliagédo ou alteragdo de unidades| ou alteragdo de armazéns, comércio e ampliacéo ou alteragéo de
industriais servigos habitagao
Hf | l0% | Iu Re | Afast Hf [lo%| lu Re Afast Ne [lo%| lu | Re | Afast
lat m latm | pisos lat m
EAE 2 Interdito 7 60 1 15 6 7 30 0,50 15 6 Interdito
EAE 3 7 60 1 15 6 7 30 | 0,50 15 6 Interdito
EAE 4 Interdito 7 60 1 15 6 7 30 0,50 15 6 Interdito
EAE 6 7 60 1 lei 6 7 30 | 0,50 lei 6 2 ‘ 30 | 0,50 | lei | 6
EAE7 7 60 1 lei 6 7 30 | 0,50 lei 6 Interdito
EAE 8 Interdito 7 60 1 lei 6 7 30 | 0,50 lei 6 2 ‘ 30 | 0,50 | lei | 6
EAE 9 Interdito 7 60 1 15 6 7 30 | 0,50 15 6 Interdito
EAE 10 Interdito 7 60 1 lei 6 7 30 | 0,50 lei 6 2 30 | 0,50 | lei 6
EAE 11 Interdito 7 60 1 lei 6 7 30 | 0,50 lei 6 2 30 | 0,50 | lei 6
EAE 12 Interdito 7 60 1 lei 6 7 30 | 0,50 lei 6 2 30 | 0,50 | lei 6

Relativamente aos Espacos de Atividades Economicas em Solo Urbanizavel, é interdita a
habitagdo em todos os EAE e a instalagdo de industrias dos tipos 1 nos EAE 1, EAE 3, e EAE
7; é permitida a instalagdo de industrias de todos os tipos nos EAE 2, EAE 4, EAE 5, EAE 6 e
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EAE 8, a instalagao de oficinas, armazéns, comércio e servigos, de equipamentos de apoio as

atividades da area e alojamento para os vigilantes na unidade industrial.

Quadro 26 — Ocupagdes, e Utilizagoes interditas, condicionadas e permitidas e Regime de
edificabilidade nos Espacos de Atividades Econdémicas em Solo Urbanizavel

Parametros para os Projetos de Loteamento ou Planos de Pormenor
EAE IndUstrias do tipo 1 IndUstrias dos tipos 2 e 3 lo % Area min. espaco verde
%

EAE 1 interdito 60 20

EAE 2 A mais de 50m das areas 60 20
urbanas e urbanizaveis

EAE 3 interdito 60 20

EAE 4 A mais de 50m das areas deverao implantar-se de modo a 5
urbanas e urbanizaveis assegurar o afastamento necessario no 60 0

minimo de 1,5X a Altura da Fachada do

EAE 5 A mais de 50m das areas edificio das areas urbanas e 60 20
urbanas e urbanizaveis urbanizaveis

EAE 6 A mais de 50m das areas 60 20
urbanas e urbanizaveis

EAE 7 interdito 60 20

EAE 8 Interdito 60 20

A ocupacdo nos Espacos de Atividades Economicas processar-se-a de acordo com as
disposicdes programaticas estabelecidas para as UOPG respetivas. Os planos de pormenor ou
projetos de loteamento devem cumprir cumulativamente o regime de edificabilidade para os

usos permitidos e condicionados apresentados no Quadro 26.

Deverdo ainda garantir uma faixa de gestdo de combustivel nos termos do regime juridico

estabelecido no A&mbito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios.
8.2.3. Espacos Verdes

Os Espagos Verdes compreendem as Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva e as Areas Verdes
de Protecdo e Enquadramento. As Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva sdo areas em estreita
ligagdo e envolvéncia com o tecido urbano construido, tendo importancia enquanto elementos
de vivificagdo e qualificagdo ambiental e de recreio e lazer. Sdo também espagos de atividades
culturais e religiosas. As Areas Verdes de Protegdo e Enquadramento destinam-se a proteger
as linhas de 4gua, salvaguardando as zonas ribeirinhas da ocupagéo construtiva, mantendo a
vegetacao ripicola e/ou salvaguardar faixas constituidas por cortinas arbéreas destinadas a
separar as Areas de Atividades Econémicas das restantes, protegendo-as da poluigdo

eventualmente provocada pela laboragéo industrial.
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Nos Espacos Verdes sao interditas atividades industriais e habitagao.

Nas Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva em Solo Urbanizado sdo condicionadas construgdes
cuja finalidade se integre nos programas de animagao, cultura, desporto, recreio e de lazer
constituidos ou a constituir. E permitida a reconstrugdo, ampliagdo e manutencdo dos
equipamentos de desporto, recreio e lazer existentes. E permitida, para além dos pavimentos,
muros, muretes, acabamentos de construgdo e mobiliario urbano, a construgdo de elementos
do tipo: quiosques/esplanadas, parques infantis, elementos escultéricos, elementos
relacionados com &gua, designadamente tanques, fontes, repuxos, etc., noras e outros

elementos existentes e com interesse.

Relativamente as Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva em Solo Urbanizavel sdo interditas
atividades industriais, habitagdo, comércio e servigos, com exce¢ado do Parque Urbano da
Seara/Vinhas Mortas, Oliveira do Hospital. Sado condicionadas construgbes cuja finalidade se
integre nos programas de animagao, cultura, desporto, recreio e de lazer constituidos ou a

constituir.

No Parque Urbano da Seara/Vinhas Mortas, Oliveira do Hospital, é condicionada a construgao
de edificios de Equipamentos de Utilizagao Coletiva, restauracao, comércio e servicos de apoio
as atividades recreativas e culturais. E permitida a reconstrugcdo, ampliagdo e manutencéo dos
equipamentos de desporto, recreio e lazer existentes. E permitida, para além dos pavimentos,
muros, muretes, acabamentos de construgcdo e mobiliario urbano, a construcdo de elementos
do tipo: quiosques/esplanadas, parques infantis, elementos escultéricos, elementos
relacionados com &gua, designadamente tanques, fontes, repuxos, etc., noras e outros

elementos com interesse.

As Areas Verdes de Protecdo e Enquadramento sdo areas non aedificandi.

8.2.4. Espacos de Uso Especial

Os Espacos de Uso Especial sdo constituidos pelas Areas de Equipamentos de Utilizacdo
Coletiva. As Areas de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva em solo urbanizado e em solo
urbanizavel, caracterizam-se pela existéncia, ou por se destinarem a protecéo, ampliagéo e
instalagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva de caracteristicas estruturantes, de iniciativa

publica ou privada.
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Nas Areas de Equipamentos de Utilizacdo Coletiva em solo urbanizado sdo interditas a
habitacao e industria, sdo condicionados os usos e atividades de comércio e servicos, desde
que complementares aos equipamentos instalados e é permitida a instalagéo, reconstrugéo e
ampliacdo de equipamentos de utilizagédo coletiva e demais usos e atividades complementares

aos equipamentos instalados.

Relativamente ao seu regime de edificabilidade e estacionamento, definiu-se que: a
construcéo, reconstrugcdo, ampliagcio ou alteragdo de equipamentos de utilizagdo coletiva deve
ser executada de acordo com as exigéncias do equipamento e os projetos devem ser
desenvolvidos tendo em atencdo as condigbes topogréficas, morfoldégicas e ambientais que

caracterizam a envolvente, harmonizando-se com os edificios ai existentes.

Relativamente as Areas para Equipamentos de Utilizagdo Coletiva em Solo Urbanizavel, sdo
interditas as industrias dos tipos 1 e 2, sdo condicionadas as industrias do tipo 3, Atividades
Produtivas Locais e Atividades Produtivas Similares e sdo permitidos os usos e atividades de
habitacdo, comércio e servicos complementares aos equipamentos a instalar ou de

enquadramento urbanistico.

O Regime de edificabilidade e estacionamento nas Areas para Equipamentos de Utilizagdo
Coletiva em Solo Urbanizavel processar-se-a de acordo com as disposigdes programaticas

estabelecidas para as UOPG respetivas.

Os planos de pormenor ou projetos de loteamento devem cumprir cumulativamente as
seguintes disposicbes: integrar devidamente os edificios de habitacdo, comércio e servigcos
com a morfologia dos equipamentos coletivos; garantir espagos verdes publicos adequados
aos utentes e atividades previstas e garantir um numero de lugares de estacionamento
necessario aos postos de trabalho criados, aos utentes e funcionamento dos equipamentos de

utilizagéo coletiva previstos

Os projetos para equipamentos devem ser desenvolvidos tendo em atencdo as condigbes
topograficas, morfolégicas e ambientais que caracterizam a envolvente, harmonizando-se com

os edificios ai existentes ou previsto
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8.3.0CUPACAO TURISTICA

Em consonancia com as normas do PROT-C e de acordo com as orientagdes da entidade
Turismo de Portugal, IP, definiram-se regras de edificabilidade especificas para a ocupacao
turistica em Regulamento, optando-se por ndo se delimitar na Planta de Ordenamento Espagos
de Ocupacao Turistica, excetuando-se quatro areas que, pelo seu carater excecional e
especificidade, e por estarem previstas no PDM em vigor, se delimitaram territorialmente na

Planta de Ordenamento.

No que toca a ocupacao turistica, o plano cumpre as normas DI23, TG11, TG12 e T60 do
PROT-C, sendo permitido o uso e a ocupacgao turistica nas areas onde nao se verifiquem

incompatibilidades funcionais entre os usos dominantes e o uso turistico.

8.3.1.Em Solo Rural

Em solo rural a insergao territorial dos empreendimentos turisticos deve ocorrer segundo as

seguintes modalidades:

e Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), que correspondem a estabelecimentos
hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde que associados a teméticas especificas (saude,
desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.) que
contribuam para a valorizagcdo econémica e ambiental do espaco rural, e Pousadas;
empreendimentos de Turismo no Espacgo Rural (TER); empreendimentos de Turismo de

Habitacdo; Parques de Campismo e de Caravanismo;

e Nicleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), que correspondem as areas de ocupacao
turistica em solo rural, nas quais se integram conjuntos de empreendimentos turisticos e
equipamentos de animagado turistica, bem como outros equipamentos e atividades de
turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rural. Nos NDT podem ser incluidos os
seguintes empreendimentos turisticos: estabelecimentos hoteleiros, Aldeamentos Turisticos,
empreendimentos de Turismo de Habitacdo, empreendimentos de Turismo em Espago
Rural, Parques de Campismo e Caravanismo e empreendimentos de Turismo da Natureza,

bem como conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

PROPOSTA DE PLANO
gy RELATORIO — PARTE Il - PROPOSTA

e
o

7 == 127/180




/ S
&\/Ss PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

n 12 REVISAO

Em solo rural séo admitidas as seguintes tipologias:
a) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI) nas tipologias de:
i) Empreendimentos de Turismo no Espacgo Rural (TER)
i) Empreendimentos de Turismo de Habitagcédo (TH);

iii) Empreendimentos de Turismo da Natureza (TN), nas tipologias de

empreendimentos turisticos admitidas;

iv) Parques de Campismo e de Caravanismo (PCC);

v) Estabelecimentos Hoteleiros (EH), nas tipologias de:
(1) Hotéis, desde que associados a teméaticas especificas;
(2) Pousadas;

b) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT):

i) Estabelecimentos Hoteleiros (EH);

i) Aldeamentos Turisticos;

iii) Conjuntos Turisticos;

iv) Empreendimentos de Turismo de Habitacao;

v) Empreendimentos de Turismo no Espacgo Rural;

vi) Parques de Campismo e Caravanismo;

vii) Empreendimentos de Turismo da Natureza, nas tipologias de empreendimentos

turisticos admitidas.

Em Solo Rural delimitaram-se 4 Espacos de Ocupacgao Turistica: Aldeias Turisticas de Vieiro,

Vale Ferro e Colcorinho e o Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT) de Vale dos Sonhos.

No que toca aos espacos de ocupagao turistica do Vieiro, Vale Ferro e Colcorinho, como as
suas caracteristicas e os objetivos do plano para estes lugares ndo se enquadram na
especificidade de tipologias definidas pelo PROT-C, entendeu-se definir uma tipologia com

regras de edificabilidade préprias, a aplicar no plano, denominada de Aldeias Turisticas.

As Aldeias Turisticas sédo lugares que mantém as suas caracteristicas tradicionais, se localizam
em areas de forte valor ambiental e paisagistico (Vale do Ferro e Vieiro localizam-se no Sitio

do Carregal do Sal e sdo abrangidos pelo corredor ecoldégico do Mondego, a Aldeia do
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Colcorinho localiza-se na encosta da Ribeira de Alvéco, proximo de Vale Maceira e do
Santuario de Nossa Senhora das Preces, da Rede das Aldeias de Xisto e da Serra do Acor),
possuindo deste modo, forte aptidao turistica. Pretende-se que estes lugares sejam

revitalizados através da complementaridade do uso habitacional e o turismo.

Relativamente ao Nucleo de Desenvolvimento Turistico de Vale dos Sonhos, uma vez que se

encontra previsto no plano em vigor, manteve-se a mesma proposta.

e As regras de edificabilidade previstas para os Empreendimentos Turisticos Isolados no solo

rural, sédo as seguintes:

a) As solugdes arquitetdnicas e construtivas devem assegurar a adequada insergao
na morfologia do terreno, garantir a preservacdo das vistas, integrar-se com o0s
edificios existentes, valorizar o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente e contribuir para a valorizagdo ambiental e paisagistica do sitio onde se

implantam;

b) Devem ser garantidos espacos verdes de integracao e enquadramento de todos os

edificios bem como da envolvente;

c) Numero maximo de pisos: dois, acima da cota média da area de implantagao;
d) indice de Ocupacao do Solo méaximo: 15%;
e) Deve ser previsto para estacionamento o nimero minimo de lugares resultante do

cumprimento regulamento do PDM.

f) A excegao dos que resultem de reabilitagdo e renovagéo de edificios preexistentes
e de valia patrimonial, os Hotéis, Pousadas e Hotéis Rurais, construidos de raiz,
devem obedecer, ainda, aos seguintes parametros: Minimo de 3 estrelas;
Densidade maxima: 40 camas/hectare; Nimero maximo de camas: 200 camas;
Devem ser associados equipamentos de recreio e lazer de ar livre; os hotéis devem
ter associadas tematicas especificas como: saude, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, que contribuam para a

valorizagdo econémica e ambiental do espaco rural.

o)) Os Empreendimentos Turisticos Isolados que resultem de reabilitagdo e renovagao
de edificios preexistentes e de valia patrimonial, devem obedecer aos seguintes
parametros: Garantir a integragdo paisagistica; Nao aumentar o nimero de pisos
preexistentes; A ampliagdo da area de implantagdo ndo podera exceder 50% da
existente.
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Os Nucleos de Desenvolvimento Turistico devem cumprir 0s seguintes critérios de insercao

territorial, integracé@o paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

A area minima: 15 ha;
Categoria minima de 4 estrelas;

A solucdo de ocupacdo do solo deve promover a concentragdo da edificacéo,
incluindo as areas impermeabilizadas: a area de concentragdo ndo devera ser
superior a 35% da area total do NDT; a restante &rea deve compreender as areas
de equipamentos e os espacos verdes adequados, desempenhando também as

funcdes de area de enquadramento;

A densidade de ocupacédo bruta maxima admitida para a area de concentragao da
edificacdo ndo deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100

camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas.

As solugbes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e
da envolvente;

A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecologica

municipal.

8.3.2.Em Solo Urbano

Em solo urbano, a ocupagdo de novos empreendimentos turisticos devera ocorrer das

seguintes formas:

Centralidades Urbano Turisticas (CUT), s@o centros urbanos que desempenham um papel

ancora no apoio e desenvolvimento de servicos de apoio a atividade turistica e onde se

deve privilegiar a instalagdo de equipamentos e servigos de apoio ao turismo e lazer, sendo

admitidos todos os tipos de empreendimentos turisticos.

Nucleos Urbanos de Turismo e Lazer (NUTL), sédo aglomerados que, independentemente

das fung¢des urbanas que desempenham, integram, ou poderdo vir a integrar, tém uma

importante componente de alojamento turistico e/ou de residéncia secundaria, e de

concentracao de fungdes turisticas e de servigos de apoio as atividades turisticas e de lazer.

Estes conjuntos além de integrarem fungdes urbanas, concentram recursos e funcoes
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turisticas, designadamente, empreendimentos hoteleiros, restauracdo e servigos de apoio
as atividades turisticas e de lazer. Nos NUTL sido admitidos todos os tipos de

empreendimentos turisticos.
O municipio define os seguintes lugares para as tipologias de solo urbano:

Centralidade Urbano Turistica de Oliveira do Hospital/Bobadela, constituida pelo subsistema

urbano da cidade de Oliveira do Hospital.

Nucleos Urbanos de Turismo de Lazer (NUTL), constituidos pelos seguintes lugares: Alvéco
das Vérzeas, Avo, Caldas de Sao Paulo, Digueifel, Fiais da Beira, Lourosa, Penalva de Alva,
Ponte das Trés Entradas, Rio de Mel, Santo Anténio do Alva, Sdo Gido, Sao Sebastiao da

Feira, Vale de Maceira, Vila Pouca da Beira e Rede das Aldeias do Xisto (Aldeia das Dez).

Os Nucleos Urbanos de Turismo e Lazer tém como objetivo a revitalizacdo e dinamizacao dos
lugares que, independentemente das fungdes urbanas que desempenham, detém
caracteristicas Unicas que lhes conferem atrativos para o desenvolvimento de atividades

turisticas.

Nestes lugares as intervengdes realizar devem:

e ir de encontro as potencialidades turisticas caracteristicas e especificas de cada lugar, da
envolvente proxima, do municipio e da regido, das quais se destaca a proximidade com as
Serras da Estrela e do Acor, a proximidade dos Rios Alva, Alvéco e Mondego, a qualidade
da paisagem, o ambiente natural, cultural e edificado, podendo estimular, assim, atividades
culturais, desportivas e de recreio e lazer;

e Valorizar o patrimoénio construido, a paisagem natural e edificada, o lugar como um todo,
assim como da sua envolvente;

e Articular os usos e fungbes existentes com a envolvente, dando especial realce a
articulagcdo com os aglomerados urbanos proximos;

e Contribuir para o desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida das populagdes locais,
designadamente promovendo a valorizagdo dos sitios e a oferta de atividades turisticas,

culturais e de lazer que também possam ser desfrutadas pelas populagoées.
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8.4.ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

De acordo com o Decreto Regulamentar n® 11/2009, de 29 de Margo, a Estrutura Ecolégica
Municipal incide nas diversas categorias de solo rural e solo urbano com um regime de uso
adequado as suas caracteristicas e fungbes, ndo constituindo uma categoria autonoma. O
mesmo Decreto Regulamentar define que a Estrutura Ecolégica Municipal € constituida pelo
conjunto de &reas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua
continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para o
equilibrio ecoldgico e para a protegao, conservacao e valorizagdo ambiental e paisagistica dos

espagos rurais e urbanos.

Enquadrando as diretrizes do PROT-C, integra-se na Estrutura Ecolégica Municipal a Estrutura
Regional de Prote¢éo e Valorizagcdo Ambiental — ERPVA, que consiste no conjunto de areas
com valores naturais e sistemas fundamentais para a protecéo e valorizagdo ambiental, tanto

na Otica do suporte a vida natural como as atividades humanas.

Deste modo, a proposta de ordenamento do PDM contempla, na sua Estrutura Ecolégica
Municipal, a ERPVA, sendo esta constituida por uma area nuclear que corresponde a uma area
de mais-valia ambiental classificada como Sitio de Importancia Comunitaria - SIC, o Sitio do
Carregal do Sal - Rede Natura 2000 e os seguintes corredores ecoldgicos: um Corredor
Ecolégico Estruturante, o Corredor Ecolégico do Mondego e diversos Corredores Ecolégicos
Secundarios, os corredores identificados nos Planos Regionais de Ordenamento Florestal
(PROF), que constituem os nomeadamente os Corredores Ecolégicos do Mondego, do
PROFDL, os Corredores Ecologicos do Rio Alva e Rio de Cavalos, do PROFPIN e os
Corredores Ecoldgicos dos Rios Seia e Alva PROFBIN.

No que toca ao SIC, o Sitio do Carregal do Sal, encontra-se delimitada na Estrutura Ecolégica
Municipal a Cartografia das Orientagbes de Gestdo, bem como a Cartografia das Populacdes

de Narcissus scaberulus, fornecidas pelo ICNB.

Para além da ERPVA, a estrutura ecoldgica municipal integra a REN, RAN, Areas de Recreio e
Lazer e ainda, o corredor ecolégico da Ribeira de Alvéco, delimitado pela equipa do PDM,
sendo estes os elementos que constituem a estrutura ecolégica em solo rural. A estrutura
ecologica em solo urbano é constituida pelos Espagos Verdes.
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8.5.REDE DE INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTE

A Rede de Infraestruturas de Transporte assume primordial importancia no municipio de
Oliveira do Hospital enquanto elemento estruturador, dinamizador e polarizador de todo o

espaco urbano e rural, tanto ao nivel intramunicipal, como ao nivel das regides mais alargadas.

A acessibilidade e mobilidade sao condi¢do necessaria do desenvolvimento econémico e social
que, acompanhadas com outros fatores de igual importancia, possibilitam um desenvolvimento
urbano coerente e de maior qualidade. Assim, a Rede de Infraestruturas de Transporte assume
primordial importancia no planeamento urbano do municipio, enquadrando-se na Estratégia 1

‘Melhorar a mobilidade e acessibilidade, tanto ao nivel supra municipal como ao nivel local’.

Os principais objetivos da Rede de Infraestruturas de Transporte passam pela estruturacéo da
malha viéria assegurando um acréscimo na mobilidade; pela beneficiacao das vias existentes e
pela construgdo de novas vias estruturadoras e distribuidoras, nomeadamente na 'Grande
Oliveira’ e, também, pela qualificacdo dos espacos urbanos, fomentando a diversidade das
vivéncias espaciais numa hierarquia visivel. Desta forma, é fundamental uma hierarquizacéo
viaria, ainda que polivalente e flexivel, que permita a identificagao de trajetos e percursos.

Tal como definido na Estratégia 1, a Rede de Infraestruturas de Transporte no municipio passa
por varias escalas de abordagem, desde o tracado dos IC previstos para a rede nacional, a

definicao da rede regional, a melhoria da rede municipal, passando pela rede viaria da cidade.

Para a Rede de Infraestruturas de Transporte € fundamental a definicdo e concretizagao dos
tracados dos IC6, IC7 e IC37, essenciais para o desenvolvimento econdémico da sub-regiao, do

municipio e para a estruturacéo e hierarquizagao da rede municipal.

No que toca aos tragados dos IC6, IC7 e IC37, os seus Estudos Prévios foram alvo de Estudo
de Impacto Ambiental e respetiva Discussao Publica, realizada entre 21 de Abril e 9 de Junho
de 2010, tendo sido publicadas as Declaracdes de Impacte Ambiental a 2 de Agosto de 2010 e
constituidas e publicadas as respetivas Zonas de Serviddo non aedificandi em Diario da
Republica, Declaragédo n® 188/2010, de 23 de Setembro.
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A rede municipal foi alvo de um estudo especifico, partindo da definicdo da hierarquia das vias
e respetivos melhoramentos, passado pela criagdo de variantes e ligagdes estratégicas, até ao
aprofundando da tipologia dos perfis transversais tipo e a definicdo do sistema viario para a

cidade.

Na cidade previu-se a construcdo de novas vias num sistema hierarquizado de radiais e
circulares, incluindo a EN17, e melhoramento significativo das vias existentes. A beneficiagéo
da EN17 e a introdugcdo de um novo perfil transversal, adaptado a realidade atual e prevista,
seria de todo significativo para o desenvolvimento das atividades econdmicas ligadas a
industria, ao terciario e a armazenagem ali existentes e também ligadas ao turismo, recreio e

lazer.

A Rede de Infraestruturas de Transporte encontra-se identificada na Planta de Ordenamento e
na Planta de Condicionantes e integra as vias rodoviarias existentes e propostas de interesse
nacional, regional e municipal, integrando as respetivas faixas de protecdo. Estes espacos

constituem uma barreira fisica das areas que marginam.

A area de intervencéo do plano abrange, de acordo com o atual PRN estatuido pelo Decreto
Lei n® 222/98, de 17 de Julho, com as altera¢des introduzidas pela Lei n® 98/99, de 26 de Julho
e pelo Decreto Lei n® 182/2003, de 16 de Agosto, os seguintes itinerarios (existentes e

projetados) da Rede Rodoviaria Nacional:
1. Rede Viaria Existente — Rede Classificada pelo PRN 2000:
a. Estradas Regionais (lista V): ER 230 (norte), ER 231-2, ER337 e ER 342

b. Rede Desclassificada pelo PRN 2000, ainda sob jurisdicdo da EP: EN 17 e EN
230 (sul);

2. Rede Viaria Projetada:

a. Rede complementar (ltinerarios Complementares) (lista El): 1C6

A Rede Rodoviaria Municipal € a seguinte:
1. Rede Rodoviaria Municipal existente:
a. Estradas Municipalizadas: EN 230-6;

b. Estradas Municipais; EM 502; EM 502-1; EM 503; EM 503-1; EM 503-2; EM
504; EM 504-3; EM 505; EM 505 (novo); EM 505-1; EM 506; EM 507; EM 507-
1; EM 508; EM 509; EM 510; EM 513; EM 514; 514-2; EM 515; EM 517.
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c. Caminhos Municipais CM 1306; CM 1309; CM 1310; CM 1311; CM 1312; CM
1313; CM 1314; CM 1315; CM 1316; CM 1317; CM 1318; CM 1318-1; CM
1318-3; CM 1318-4; CM 1319; CM 1320; CM 1321; CM 1323; CM 1323-1; CM
1324.

2. Rede Rodoviaria Municipal projetada:

a. Vias Municipais Propostas e Vias Urbanas Propostas.

8.5.1. Rede Rodoviaria Nacional e Regional

8.5.1.1. ltinerarios Complementares Propostos

De acordo com o PRN 2000, um itinerario complementar visa estabelecer a ligacdo da rede
nacional fundamental com os centros urbanos de influéncia concelhia e supra concelhia, e
também, com os itinerarios principais. Portanto, a constru¢ao de uma rede complementar nesta
regido é deveras primordial, justificando-se no municipio de Oliveira do Hospital, pela
necessidade do reforco e apoio a sua fungdo de centro regional e no que toca a regido, pela

necessidade de coesdo territorial e mitigagdo das assimetrias.

A coeséo territorial da regido resulta, sobretudo, de uma distribuicdo equitativa e hierarquizada
da sua rede rodoviaria. A construcdo dos tracados do IC6, IC7 e IC37 reveste-se, assim, de
grande importancia porque, mais do que suprimir a falta das acessibilidades no que toca a rede
fundamental, estes tragados permitirdo uma aproximacao significativa desta regidao ao resto do
pais e além fronteiras, bem como, a melhoria das condigbes de vida e a possibilidade de
instalagdo de investimentos necessarios ao seu desenvolvimento econémico e social e a

reducdo das elevadas taxas de mortalidade rodoviarias.

O ponto de situagao relativamente aos IC6, IC7 e IC37 é o que se segue.

Em Setembro e Novembro de 2009, a Camara Municipal recebeu das Estradas de Portugal, a
versao final dos tragados previstos no ambito do Estudo Prévio dos IC6/IC7/IC37,
nomeadamente, das solu¢des equacionadas para o IC6 — Tabua / Oliveira do Hospital (IC7) /
Covilha (A23/IP2), para o IC7 — Oliveira do Hospital (IC6) / Fornos de Algodres (A25/IP5) e
IC37 — Viseu (A25/IP5) / Seia (IC7).
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Com a ressalva de que “Importa referir que, em sede de PDM, deverdo sempre ser
contempladas todas as solugbes apresentadas no Estudo Prévio para o respetivo concelho,
designadamente, em Oliveira do Hospital, as solugbes constantes do ficheiro em anexo,
devendo ser prevista uma faixa de Protecao com 200m para cada lado do eixo da estrada e um
circulo de 1300m de didmetro centrado em cada né de ligacdo (art. 3.° do Decreto-Lei n.°
13/94). Efetivamente, s6 na posse da Declaracdo de Impacte Ambiental (DAl), a emitir no
ambito do Procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) a que sera submetido este
Estudo Prévio, sera possivel conhecer a solugdo ambientalmente aprovada e, em consondncia,
publicar em diploma legal a respetiva faixa non aedificandi constituida da forma atras referida.
Sera a esta zona de serviddo que se restringira o tracado a desenvolver na fase subsequente
de Projeto de Execugdo, vindo a mesma apenas a ser redefinida, e reduzida, quando for
“publicado o ato declarativo de utilidade publica dos terrenos e da planta parcelar”, de acordo

com a mesma legislagcéo”.

A Discussao Publica relativa a Avaliagdo de Impacte Ambiental dos projetos de tracado dos
“IC6 — Tabua/ Oliveira do Hospital (IC7) / CovilhaA23/IP2)” (AIA 2180), “IC7 - Oliveira do
Hospital (IC6) / Fornos de Algodres (A25/IP5)” (AIA 2180) e “IC37 — Viseu (A25/IP5) / Seia
(IC7)” (AIA 2178), decorreu durante 35 dias Uteis, entre 21 de Abril e 9 de Junho de 2010.

O tragado do IC6 esta representado na Figura 10 e com a seguinte descri¢ao:

O IC6 esta previsto no Plano Rodoviario Nacional 2000 (PRN2000 - Decreto-Lei n.? 222/98,
com as alteragbes introduzidas pela Lei n.? 98/99, de 26 de Julho, pela Declaracdo de
Retificagdo n.? 19-D/98 e pelo Decreto-Lei n.? 182/2003, de 16 de Agosto), como parte
integrante da Rede Nacional Fundamental, que inclui os itinerarios principais. Resulta do
Processo de Avaliacdo Ambiental Estratégica do PRN da Regiao Centro Interior.

O IC6 visa estabelecer a ligacdo entre Coimbra (IP3) e a Covilhd (IP2) e desenvolve-se em
dois sublancos: IC6 - Tabua/Oliveira do Hospital (IC7) e IC6 - Oliveira do Hospital (IC7)/Covilha
(A23/1P2). O lango IC6 - Oliveira do Hospital/Covilha apresenta duas interligacbes — 1 e 2:
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Figura 10 — Localizagédo das Solugdes em estudo ao nivel dos concelhos e freguesias
(Fonte: Relatério: IC 6 - Tabua/Oliveira do Hospital (IC7)/Covilha (A23/IP2), Estudo Prévio,
VOLUME IV - Estudo de Impacte Ambiental, Tomo 4.5 — Resumo N&o Técnico, Margo 2010

* O IC6 — Téabua/Oliveira do Hospital desenvolve-se nos concelhos de Tabua e Oliveira do
Hospital e apresenta apenas uma solugéo base — designada por Solugéo 1 do km 0+000 ao km
18+789 — e uma alternativa a um trogo inicial desta solu¢do — Alternativa 1, apenas para o trogo
1 do km 0+000 ao km 9+719 (correspondente ao km 8+900 da Solugao 1).

+ O IC6 — Oliveira do Hospital/Covilhd desenvolve-se nos concelhos de Oliveira do Hospital,
Seia e Covilha e divide-se em 3 trocos. Existem duas solugdes alternativas — Solugdo 1 e

Solugéao 2, divididas também em 3 trogos.

- A Solugéo 1, a nascente, atravessa o Parque Nacional da Serra da Estrela (PNSE), nos

seus limites a Sudoeste com recurso a tlneis e viadutos.

- A Solucédo 2 desenvolve-se a Poente-Sul da Solucéo 1 e interfere ainda com a area do
PNSE, no atravessamento do Vale do Rio Alva em viaduto e do Sitio da Serra da Estrela
com recurso a varios tuneis e viadutos, mais longos dos que os da Solugéo 1.
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- As duas solugbes sao interligaveis, no troco 1, através das Interligagbes 1 e 2. As
interligagbes 1 e 2 permitem criar solugées mistas para o trogo 1 da ligagao Oliveira do
Hospital/Covilha.

O tragado do IC37 esta representado na Figura 11 e com a seguinte descrigao:

O IC 37, visa a articulagcéo e polarizagao de Viseu com o “Eixo Beira Serra” e apresenta como
eixo principal a ligagdo Viseu (IP5/A25) — Nelas — Seia (IC7). Foram desenvolvidas duas
solugdes base para o IC37: Solugdo 1 — do km 0+000 ao km 31+039 com desenvolvimento a
poente de Nelas e a Solugéo 2 — do km 0+000 ao km 31+156 com desenvolvimento a nascente
de Nelas. Estas duas solugbes encontram-se subdividas em dois trogos, permitindo a

conjugacao destas solugdes.

O IC6 e o IC37 apresentam um perfil transversal tipo de faixa Unica de rodagem de 12 m de
largura de plataforma, composta por uma faixa de rodagem de 7 m de largura — duas vias de

3,5 m, uma para cada sentido — e duas bermas exteriores com 2,5 m de largura.

Relativamente a a Discussédo Publica do Estudo de Impacte Ambiental dos projetos dos IC6,
IC7 e IC37, a Camara Municipal tomou a posi¢do que se segue, em Reunido de Executivo de
11 de Maio de 2010:

«Relativamente as propostas de tracado do IC6 em Avaliacido de Impacte Ambiental,
nomeadamente ao lango IC6 - Tabua/Oliveira do Hospital, relativamente ao Trogo 1, a opgdo
mais favoravel para o municipio de Oliveira do Hospital e, considera-se que também para o
municipio de Tabua e Regido Centro, sera a Solugdo 1. Enunciam-se seguidamente os motivos

que levaram a esta tomada de decisdo:

A solucdo 1 possui o seu tracado mais curto e situado entre os municipios de Tabua e Oliveira
do Hospital, possuindo dois nés de ligagdo, um dos quais se localiza entre os dois municipios,
enquanto que a Alternativa 1 se afasta deste enquadramento, atravessando, mais a norte, o
Municipio de Tabua com apenas um no de ligacdo. Pela sua localizagdo o tragcado da Solugao
1 ird beneficiar tanto o municipio de Tabua como o municipio de Oliveira do Hospital no que
toca a melhoria das acessibilidades, da estruturacdao de uma rede viaria intermunicipal e local
mais eficaz, privilegiando uma distribuicdo igualitaria e uma melhor articulagdo entre os dois
municipios. Assim, este tracado, localizado nos limites dos dois municipios, irda servir ambos,

sem desfavorecer significativamente nenhum deles.
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Figura 11 — Localizagao das Solu¢des em estudo ao nivel dos concelhos e freguesias
(Fonte: IC 37 - Viseu (A 25/IP 5)/Seia (IC 7), Estudo Prévio, VOLUME IV - Estudo de Impacte
Ambiental, Tomo 4.5 — Resumo N&o Técnico, Margo 2010

A Solugéo 1 prevé a criagdo de 2 nés de ligagcdo, ao contrario da Alternativa 1 que apenas
prevé a criagdo de 1 no de ligacdo a poente de Vila Cha. O facto da Solugdo 1 prever a

construgdo de dois nds de ligagdo é um motivo suficientemente forte para a op¢do desta
solucdo uma vez que € através dos nos que se estabelecem relagcbes e conexdes, se
melhoram as acessibilidades locais, municipais e regionais, se reforca a rede vidria e se
mitigam as dificuldades de mobilidade nesta regido. Por outro lado, a localizagdo dos dois nds
de ligagdo préximos dos dois municipios, e ndo apenas um nd com acessibilidades diretas em

apenas um municipio, é outro do motivo preponderante para a opgao pela Solugéo 1.
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NG de Covas - localiza-se a nascente de Covas, com ligagdo ao CM1308 no municipio de
Tabua e, por sua vez com ligagdo a EN17. Este n6 permite aproximar e beneficiar os lugares a
sul e a poente do municipio de Oliveira do Hospital, nomeadamente Alfangela, Vilela, Nogueira
do Cravo, Galizes e Venda da Esperancga, permite estabelecer ligagcbes mais fortes com
lugares a sul da EN17, tal como Santa Ovaia, Vila Pouca da Beira, Avb, Ponte das Trés
Entradas e, do mesmo modo, beneficiar os lugares de Covas, Percelada, Loureiro, Balocas e

outros, do municipio de Tabua.

Com este no, verifica-se a aproximagao efetiva da regido dos Vales do Alva e Alvéco, area de
forte valor patrimonial, paisagistico e turistico, as sedes de municipio, a toda a regido centro,

nomeadamente Coimbra e, por sua vez, ao litoral.

N6 de Vila Nova de Oliveirinha - localiza-se entre Vila Nova de Oliveirinha e Bobadela e
estabelece ligacao a EN230-6, permitindo aproximar e beneficiar de igual modo os lugares dos
municipios de Oliveira do Hospital e Tabua, tais como Vila Nova de Oliveirinha, Loureiro,

Bobadela, Negrelos, Quinta da Costa e Nogueira do Cravo.

Com o N6 de Vila Nova de Oliveirinha, esta regido tera um novo potencial tanto turistico como
econoémico e social, salientando-se que ha economias a desenvolver e valores a divulgar,
nomeadamente a aldeia de Bobadela com as suas Ruinas Romanas, o Museu Municipal Dr.
Simbes Saraiva e o Gabinete Arquitetdnico e Historico/Arqueoldgico instalado no Centro
Interpretativo das Ruinas Romanas da Bobadela, entre outros pontos de interesse cultural e

economico.

No que toca ao Trogo 2, desde o né de Travanca de Lagos ao N6 da Folhadosa, o municipio
de Oliveira do Hospital revé-se nesta proposta, destacando a existéncia de trés importantes
nos de ligacdo ao principais pontos estratégicos para o desenvolvimento desta drea no

municipio.

No que toca ao trogo 1 do lango IC6 — Oliveira do Hospital/Covilha, na parte considerada entre
0 nd da Folhadosa e Vide, o Municipio de Oliveira do Hospital revé-se na opgao pela Solugdo 1
do troco 1 até Vide, chamando-se a atencdo que se deveria considerar a proposta de insercao
de um nd de ligacdo em Séo Gido e consequentemente a EM 514, entre o Tunel 1 e o Tunel 2,
de modo a beneficiar toda esta area com potencial turistico e bastante desfavorecida em
termos de acessibilidades, nomeadamente os lugares das Freguesias de Sao Gido, Penalva de

Alva e Sandomil.
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A Céamara Municipal deliberou que, relativamente as propostas de tracado do IC37 em
Avaliagdo de Impacte Ambiental, a proposta mais favoravel para o Municipio de Oliveira do
Hospital, e considera-se que para toda a regidao Pinhal Interior, Serra da Estrela e Do Lafées,
ndo obstante as consideracbes emanadas em EIA, sera a Solugcéo 1.

A Solugdo 1 posiciona-se com maior centralidade geografica na regido centro permitindo, uma
aproximagcdo mais justa de todos os municipio que necessitam do IC37, nomeadamente
Oliveira do Hospital, Seia, Nelas, Carregal do Sal e Arganil, concretizando os Objetivos do
plano rodoviario para a regido centro que passam pela ligacdo entre a rede fundamental e os
centros urbanos de influéncia concelhia ou extra concelhia, estabelecer as ligagées de maior
interesse regional, com beneficios em termos de uma melhor fluidez de trafego com ganhos de
tempo, com repercussées no desenvolvimento econdmico e social numa perspetiva de

valorizacdo e coesdo territorial.

Porque sera a via de maior importdncia na ligacdo Viseu/Covilhd nesta regido e de articulagdo
entre 0s IC6, IC7, IC12, A25 e IP3, devera localizar-se o mais estrategicamente possivel numa
posicdo geograficamente central de modo a aproximar os municipios mais desfavorecidos.
Assim, para os municipios de Oliveira do Hospital, Seia, Nelas, Carregal do Sal e através da
ligacdo com o do IC6, o sul do municipio de Seia, os municipios de Arganil, Covilha e

Pampilhosa da Serra este tragado sera o mais favoravel.

Deste modo, a ligagdo Covilha/Viseu sera mais rapida e direta através da solugdo 1 do IC37,
possibilitando aos lugares mais longinquos e desfavorecidos uma real aproximagao e, por sua
vez, mitigar as dificuldades de mobilidade. Assim, para além da regido a norte da EN 17,
permite também uma melhor articulagdo entre Viseu, os lugares e os municipios da regido a sul
da EN17, como Alvéco das Varzeas, Aldeia das Dez, Sdo Gido, Alvéco da Serra, Vide, Loriga,

Arganil, Teixeira, Erada, etc.

A Solucdo 1 permitira as populagbes do litoral norte aceder mais rapidamente a regido de
Turismo da Serra da Estrela, nomeadamente ao Parque Natural da Serra da Estrela, ao

Complexo do Agor e, também, a toda a regido dos Vales do Alva e Alvéco.

O Municipio de Oliveira do Hospital considera a Solu¢do 1 mais favoravel também porque, uma
vez que é a solucdo que mais se aproxima do seu fterritorio, permitira a melhoria das
acessibilidades da sua zona norte e uma acessibilidade direta a Viseu, ao IC12 e, por sua vez

a A25 e IP3, que atualmente ndo possui.
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O No de Paranhos préximo da Sobreda estabelecera a ligacdo a EM505 que liga a ER231-2,
localizada no municipio de Oliveira do Hospital, e a EN231 localizada no Municipio de Seia,
equidistante de Paranhos da Beira e Seixo da Beira, permitindo melhorar os acessos tanto nos
municipio de Seia como de Oliveira do Hospital, equilibrando, deste modo a distribuicdo da

rede rodoviaria municipal e supra municipal existente entre estes dois municipios.

Este nd, para além de estabelecer ligagcbes na rede rodovidria municipal e supra municipal
existente entre os dois municipios, ira beneficiar a Zona Industrial da Cordinha, favorecendo a
implementagdo de Atividades empresariais, tal como o desenvolvimento dos aglomerados

urbanos existentes, melhorando a mobilidade desta regiéo.

O NGO de Caldas da Felgueira ira beneficiar um rdpido acesso a Termas de Caldas da
Felgueira, um importante ponto de turismo de satde e lazer da regido e, também, a zona sul do

municipio de Nelas e a zona norte do municipio de Oliveira do Hospital.

A existéncia do N6 de Nelas Poente, um nd de ligacdo geograficamente central no Municipio
de Nelas e a sua correta articulacdo com o IC12 e a EN234, permitira, para este municipio e
para a regido envolvente (municipios de Oliveira do Hospital, Seia, Carregal do Sal e
Mangualde), um excelente ponto de articulagdo com a rede rodovidria existente, uma melhoria
da acessibilidade e mobilidade, ao contrario do que acontece na solugdo 2, em que se

beneficiam apenas as inter-relacées entre Nelas e Mangualde. »

A 2 de Agosto de 2010 foram emitidas as Declaracdes de Impacte Ambiental dos referidos

projetos dos tragados.

A decisdo para o projeto “IC6 — Tabua/ Oliveira do Hospital (IC7) / CovilhaA23/IP2)” foi a

seguinte:

«Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA) Favoravel Condicionada a adogdo das seguintes

combinagbes:
IC6 — Tabua/Oliveira do Hospital — Alternativa 1 + Solugéo 1
IC6 — Oliveira do Hospital/Covilhd — Solugdo 1 + Solugéo 1 + Solugéo 1»

A decisao para o Projeto “IC37 — Viseu (A25/IP5) / Seia (IC7)” a decisao foi a seguinte:
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«Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA) é Favoravel Condicionada a adocdo do tragado
resultante da combinagdo Solugéo 2 (Trogo 1) + Solugdo 2 (Trogo 2).»

Em 23 de setembro de 2010 foram aprovados os estudos prévios e publicadas em Diario da
Republica as respetivas zonas de servidao non aedificandi, através da Declaracao n® 188/2010,
de 23 de setembro.

A Figura 12 apresenta as zonas de servidao non aedificandi dos tragados dos IC6, IC7 e IC37

Figura 12 — Zonas de Servidao non aedificandi dos tragados dos IC6, IC7 e IC37, publicadas
em Diario da Republica e sua localizagdo no municipio de Oliveira do Hospital
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8.5.1.2. Estradas Regionais

O PRN2000 previu a Rede de Estradas Regionais (ER), que sao as infraestruturas rodoviarias
com interesse supramunicipal e complementar a rede rodoviaria nacional. No municipio de
Oliveira do Hospital sao as seguintes: ER 230 (norte), ER 231-2, ER337 e ER 342.

A estrada nacional de 2.2 classe EN 230, que no Plano Rodovidrio de 1945 fazia a ligagédo entre
Carregal do Sal, Oliveira do Hospital, Vendas de Galizes, Teixeira e Covilha, foi classificada

como Estrada Regional no troco de Carregal do Sal - Oliveira do Hospital.

Em 1994 foi assinado um Auto de Transferéncia, nos termos do Decreto-Lei n.2 380/85, de 26
de Setembro, entre a C&mara Municipal e a Junta Auténoma de Estradas, em relagéo a EN

230 (trogo entre Oliveira do Hospital e a EN 17).

8.5.1.3. Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdicao das EP

A Rede de Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdicao das EP é composta pela EN 17
e EN 230 (sul).

A estrada nacional de 1.2 classe EN 17, que no Plano Rodoviario de 1945 fazia a ligagéao entre
Coimbra e Celorico da Beira, foi desclassificada no trogo Catraia dos Pogos — Celorico da Beira

com a publicagao do Decreto-Lei n.2 222/98 de 17 de Julho.

A estrada nacional de 2.2 classe EN 230, que no Plano Rodovidrio de 1945 fazia a ligagédo entre
Carregal do Sal, Oliveira do Hospital, Vendas de Galizes, Teixeira e Covilha, foi também

desclassificada no trogo de Oliveira do Hospital — Covilha.

Estas duas estradas estdo ainda sob a jurisdicdo do Instituto das Estradas de Portugal,
estando prevista a sua integragao na rede rodoviaria municipal, como é referido no ponto 1, do
Artigo 13.2 do Decreto-Lei n.2 222/98 de 17 de Julho.
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A rede de Estradas Municipalizadas no municipio de Oliveira do Hospital é composta pela
seguinte via: EN 230-6.

Em 1997 foi assinado um Auto de Entrega, nos termos do Decreto-Lei n.? 380/85, de 26 de

Setembro, entre a Camara Municipal e a Junta Autbnoma de Estradas, em relagdo a EN 230-6,

nos termos do Decreto-Lei n.2 380/85, de 26 de Setembro.

8.5.2.2. Estradas Municipais

As Estradas Municipais que servem o Municipio de Oliveira do Hospital sdo as constantes no

Quadro 26.

Quadro 27 - Estradas Municipais que servem o municipio de Oliveira do Hospital

N2 da Estrada

Pontos extremos e intermédios

Extensao no

EM municipio (m)
502 Lagares da Beira / Travanca de Lagos / municipio de Tabua 5800
502-1 Travanca de Lagos / Pinheiro dos Abracos 2450
503 Municipio de Seia / Meruge / Nogueirinha / Lagos da Beira / Oliveira do Hospital 11100
503-1 Lagos da Beira / Lajeosa / Poeiro / EM 504 4750
503-2 Lagos da Beira / Chamusca da Beira (EN 17) 2500
504 Lagares da Beira / Municipio de Seia 4400
504-3 Meruge / EM 504 1900
505 Seixo da Beira / Sobreda / Municipio de Seia (interior da Sobreda) 4400
505 (novo) Seixo da Beira / Sobreda / Municipio de Seia 4100
505-1 Sobreda Municipio de Seia 600
506 Oliveira do Hospital / S. Paio de Gramacos / Catraia de S. Paio / S. Pedro 5400
507 EN 230 / Municipio de Seia 1800
507-1 EM 507 / Seixo da Beira 3750
Ponte das Trés Entradas / Aldeia das Dez / Goulinho / Vale de Maceira /
508 o : 14600
Municipio de Arganil
509 Oliveira do Hospital / Aldeia de Nogueira / Nogueira do Cravo / Vendas de Galizes 7200
510 Bobadela / Nogueira do Cravo / Sr. das Almas 5700
513 Avo / Municipio de Arganil 1600
Ponte das Trés Entradas / S. Sebastido da Feira / Penalva de Alva / Ponte de S.
514 x L : 9700
Giao / Municipio de Seia
514-2 EN 17 / Santo Anténio do Alva 3400
515 Ponte de S. Gido/ S. Giao 2500
517 EN 17 / Lourosa / Municipio de Arganil 5500
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Os Caminhos Municipais que servem o Municipio de Oliveira do Hospital sdo os constantes no

Quadro 27.
Quadro 28 - Caminhos Municipais no municipio de Oliveira do Hospital
b da;;trada Pontos extremos e intermédios 'E::;?:fflg 83)
1306 Galizes-Vilela-Alfangela- municipio de Tabua 4200
1309 EN 231-2-Pedras Ruivas-Vale Torto 2600
1310 Vale Torto-P6voa 2200
1311 Seixo da Beira-Seixas 3000
1312 Pévoa de S. Cosme-Ervedal da Beira 2400
1313 ER 337-Andorinha-EM 502 4200
1314 municipio de Tabua-Negrelos-Pinheiro dos Abragos 2800
1315 Quinta da Coitena-Gavinhos de Baixo 1600
1316 S.Paio de Gramagos-EN 17 1000
1317 Oliveira do Hospital-Gramagos 1500
1318 Caldas de S. Paulo-Rio de Mel 9800
1318-1 Alvéco das Varzeas-CM 1318 3600
1318-3 S.Gido-CM 1318-EN 230 8600
1318-4 Penalva de Alva-CM 1318 1400
1319 Parente-Chéo Sobral-Vale de Maceira 7400
1320 EM 508-Gramaga-municipio de Arganil 3000
1321 Aldeia das Dez-Avelar-EM 1319 6000
1323 Lourosa-Casal de Abade- municipio de Tabua 5100
1323-1 Casal de Abade-Pinheirinho 1800
1324 Ponte das Trés Entradas-Merujais-Santo Anténio do Alva 3900
8.5.2.4. Vias Municipais Propostas

Tendo como ponto de partida para o desenvolvimento da Rede Rodoviaria no municipio de

Oliveira do Hospital, a rede existente e as propostas de tragados dos IC6, IC7 e IC37, definiu-

se uma série de Vias Municipais Propostas, estruturando-as numa hierarquia visivel e

complementando a rede existente.

Assim, prople-se a criagdo de variantes aos lugares nas vias mais congestionadas, a

construcdo de novas vias municipais e a beneficiagdo de vias existentes, a construcdo de vias
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de acesso aos nds previstos no IC6 e, também, a construgdo de um sistema rodoviério

hierarquizado para a cidade, constituido por radiais e circulares.

Relativamente a construgcao de variantes aos lugares nas vias mais congestionadas, teve-se
em atengdo a necessidade de retirar o trlnsito excessivo dos lugares gerado pelo
atravessamento de vias de importancia supra municipal, bem como o de criar rapidas ligagoes

ao futuro 1C6.

O Quadro 28 apresenta as variantes propostas a Rede Rodoviaria Regional, nomeadamente as
ER 231-2 e ER 230.

Quadro 29 — Variantes propostas a Rede Rodoviéria Regional no municipio de Oliveira do

Hospital
. L . Troco Troco a Perfil
Vias Municipais Propostas Comprimento e
. N by . novo beneficiar Transversal

Variantes a Rede Rodoviaria Regional (m) (m) (m) Tipo
Variante da ER 230 em Ervedal da Beira/ Fiais da
Beira 1.560,00| 1.560,00 - PT1
Variante da ER 230 em Fiais da Beira, incluindo
beneficiagao e alteragéo do tragado 3.898,00 1.458,00 2.440,00|PT1

Propbe-se a construcdo de duas variantes a ER230 em Ervedal da Beira e em Fiais da Beira,

incluindo a beneficiagdo e

retificacdo do seu tragado, melhorando a mobilidade e

descongestionando estes lugares, prejudicados pelo constante atravessamento automével.

O Quadro 29 apresenta as variantes propostas a Rede Rodoviaria Municipal.

Quadro 30 — Variantes propostas a Rede Rodoviéria Municipal no municipio de Oliveira do

Hospital
Ul AT gl [P Comprimento T\?\;}: b-;;%%i‘::;r Perfil Transversal Tipo
Variantes a Rede Rodoviaria Municipal (m) (m) (m) P
Variante das EM 502 e EM 502-1, a sul de Travanca de
Lagos e Tijelinho, com ligagao ao N6 do IC6 PT1 com duplicacdo de
2.304,00|2.304,00 - vias, se necessario

Propde-se uma variante as EM 502 e EM 502-1, a sul de Travanca de Lagos e do Tijelinho,
com respetiva ligacdo ao N6 do IC6, previsto na EM 502-1. Esta variante ird promover uma
melhor mobilidade no municipio e bons acessos do IC6, ao mesmo tempo que descongestiona

o transito no interior destes lugares e estabelece a ligacao a circular poente da cidade.
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Para além da constru¢do de variantes, propde-se a beneficiagdo de vias e a construcdo de
novas vias de ligagdo a areas estratégicas (nomeadamente a ligacdo do futuro espaco
industrial e empresarial de Nogueira do Cravo / Vale D. Clara a EN17), o melhoramento da EM
509, com a construcdo da variante a Aldeia de Nogueira e a beneficiagcdo do estraddo de
Alvéco das Varzeas a Chao Sobral.

O Quadro 30 apresenta as novas vias propostas e as beneficiagdes de vias existentes.

Quadro 31 — Novas vias propostas e beneficiacdo de vias existentes no municipio de Oliveira

do Hospital
U AUTEIEED AR s CETETD .:-1?\?: b:;c:agf:ic::i:\r Perfil Transversal Tipo
Beneficiacao das vias existentes e novas vias (m) P

(m) (m)

Beneficiagdo da ligagao desde a rotunda do alto de
Aldeia de Nogueira a Nogueira do Cravo - variante a

Aldeia de Nogueira PT1 fora dos perimetros e

1489,00 - 1489,00(PT3 dentro dos perimetros

Construgao de uma ligacéo entre o Espacgo de
Atividades Econémicas de Nogueira do Cravo/ Vale D.

ClaraeaEN 17 PT1 fora dos perimetros e

1.172,00 - 1.172,00|PT4 dentro dos perimetros

Beneficiagdo do estradao entre Alvéco das Varzeas e
Chao Sobral 3.894,00] - 3.894,00|PT1

A construcdo de uma via para o Espago de Atividades Econdmicas de Vale Dona Clara,
Nogueira do Cravo, entre este lugar e a EN17, é primordial para a implementagéo e

desenvolvimento de atividades econémicas neste lugar.

A beneficiagdo do Estradao entre Alvéco das Véarzeas e Chao Sobral destina-se a diminuir as

distancias percorridas entre os lugares nesta area do concelho.
No que toca as ligagbes ao futuro tragado do IC, partindo dos nds previstos no 1C6, definiram-
se as ligacdes a rede existente, propondo novos tracados e quando possivel, a beneficiagao

das vias existentes.

O Quadro 31 apresenta as ligagdes propostas aos nds previstos dos 1C6.
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Quadro 32 — Ligacdes propostas aos nés previstos dos IC6

. L . Trogo Trogo a
\nggl\g::l::)psa:fé';rgggfg: c°'“‘z;'1’)"e"t° L ben(i:i)ciar Perfil Transversal Tipo
Ligacado da zona industrial de Oliveira do
Hospital ao né do I1C6
PT1 ou PT4, com duplicagéo
410,00 410,00 - de vias, se necessario
Alargamento da Avenida Calouste Gulbenkian PT2 com largura de 4,5 m nas
3.232,00 - 3.232,00(faixa de rodagem
Circular Nascente - Beneficiagédo e
alargamento da ER 230 desde o né do IC6
em Gavinhos de Baixo até a EM 503 1.972,00 - 1.972,00|PT3
Circular Poente — ligagdo do né do IC6 na EM
502-1, passando pela EN 230-6, Estradao da PT1 fora dos perimetros e
Cobranca (Radial) até a EM 509, com ligacdo PT3 (ou PT2 caso necessario)
a Circular Sul (estradao de Gramagos) 3.813,00] 3.813,00 -|dentro dos perimetros

Propbe-se estabelecer a ligagao da Zona Industrial de Oliveira do Hospital ao né do IC6. Esta
ligacdo reveste-se de fundamental importancia para permitir a acessibilidade direta aquele
espaco e a cidade. Em continuidade, propde-se também o alargamento da Avenida Calouste

Gulbenkian, estabelecendo um acesso nobre a cidade e ligagédo a EN17.

Funcionando também como circular na cidade (circular nascente), propde-se o alargamento da
ER 230 até ao n6 do IC6, uma vez que esta via passara a ser uma das entradas para a cidade
(tal como a Avenida Calouste Gulbenkian) e tera uma afluéncia de trafego mais acentuada. Em
continuidade, sera estabelecida a ligacdo desta via a Avenida Calouste Gulbenkian,
funcionando como circular a cidade de Oliveira do Hospital. Estas vias terdo caracteristicas

urbanas.

Do mesmo modo, estabelecendo a ligagdo com o N6 do IC6 na EM 502-1, a sul de Travanca
de Lagos, propde-se a criacdo de uma ligagdo deste né a EN 230-6, que por sua vez
estabelecera também a ligagao a cidade, a circular poente, passando, também, pela estrada da

cobranca até a EM 509. Esta ligagédo funcionara como circular poente a cidade.

No que toca as Vias Municipais Propostas para a cidade, propdem-se a construgao de radiais e
circulares na cidade de Oliveira do Hospital, visto que € uma cidade de caracteristicas radio
concéntricas, faltando-lhe, essencialmente as vias circulares. Estas permitirdo o desafogo do

transito mais pesado e de atravessamento na cidade e nos seus lugares limitrofes.

O Quadro 32 apresenta as vias municipais propostas para a cidade, incluindo as circulares ja

representadas no Quadro 31.
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Quadro 33 — Vias Municipais Propostas para a cidade de Oliveira do Hospital

. Troco | Troco a
Vias Municipais Propostas para a cidade 00m|2:1|;1emo novo |beneficiar| Perfil Transversal Tipo
(m) (m)
Circular Nascente - Beneficiagao e alargamento da ER
230 desde o né do IC6 em Gavinhos de Baixo até a EM
503 (Contabilizada também no Quadro 31) 1.972,00 1.972,00 |PT3
Circular Nascente - Ligagao da ER 230 a Avenida
Calouste Gulbenkian 610,00 610,00 - PT3
Circular Nascente - Ligagao da Avenida Calouste
Gulbenkian ao né de Gramagos na estrada da Catraia,
atravessando a Rua Comendador Manuel Rodrigues
Lagos, a nascente da Escola Secundaria. 1.411,00| 1.411,00 - PT1
Circular Sul - redefinicao do tragado do Estradao de PT1 fora dos perimetros e
Gramagos e sua ligagao a estrada da Catraia no né de PT3 (ou PT2 caso
Gramagos, passando a norte de Gramagos necessario) dentro dos
1.870,00] 219,00/ 1.651,00|perimetros
Circular Poente — ligacéao do né do IC6, passando pela EN PT1 fora dos perimetros e
230-6, Estraddo da Cobranca (Radial) até a EM 509, com PT3 (ou PT2 caso
ligacao a Circular Sul (estraddo de Gramagos) necessario) dentro dos
(Contabilizada também no Quadro 31) 3.813,00]3.813,00 - perimetros
Ligacéo Radial Poente da cidade a Bobadela (estradao da
Cobrancd) até a circular poente 1.188,00| 177,00/ 1.011,00(PT1
Variante a sul da Bobadela - Ligagao da circular poente e
da Radial Poente a Bobadela (continuagéao da anterior) 1.453,00| 427,00/ 1.026,00(PT1
Variante a Portela com Ligagao do Estradao de Gramagos PT3 na area de
a EN17 Equipamentos Coletivos e
1.504,00| 651,00 853,00{PT1 na restante
Variante Norte de ligagao de Gavinhos de Cima a Quinta
da Coitena 887,00/ 887,00 - PT2
ég\a/lﬁ]i%g%adlal Norte da Cidade (feira) a Vendas de PT2 6 PT1 fora do
686,00/ 113,00 573,00|perimetro

Variante a sul de Gavinhos de Baixo - Ligagao entre a ER
230 e Vendas de Gavinhos 302,00/ 302,00 - PT1
Ligacdo entre a EM 509 e a Rua E¢a de Queirés no Vale
Ferreiro 795,00 795,00 - PT3
Ligacéo entre a Casa Museu, pela Rua Desembargador
A. Vasconcelos, até a Rotunda do Hospital 516,00/ 182,00 334,00(PT3

Assim, destacam-se as circulares Poente, Nascente e Sul que, juntamente com as vias ja

existentes e previstas (nomeadamente o IC6), possibilitam a criacdo de um anel rodoviario

envolvente da cidade. Este sistema de circulares e radiais, articuladas com os nos de ligagao

com o IC6 e vias intermunicipais, possibilitam uma melhor circulagdo, o descongestionamento

do centro da cidade, a eliminacdo do transito de atravessamento, o melhor acesso aos

principais equipamentos, a melhoria das ligagdes entre os aglomerados urbanos e melhor

circulacédo dos transportes coletivos.
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8.5.3. Perfis Transversais Tipo

O plano definiu uma série de Perfis Transversais Tipo para os varios tipos de vias, de acordo
com a sua hierarquia e fungéo.

Estes perfis deverédo ser adotados para as UOPG e loteamentos, nomeadamente no que toca
aos Espagos de Atividades Econdmicas e para as areas de habitacdo, comércio, servigos e
equipamentos. Nas situagdes em que nao for possivel o seu cumprimento os perfis deverao ser

adaptados.

Definiu-se um perfil transversal tipo (PT1) para as Estradas Municipais, Caminhos Municipais e
Vias Municipais Propostas a beneficiar ou construir fora dos perimetros urbanos. A largura
maxima deste perfil sera de 13,5 m, cada faixa de rodagem tera 3,75 m, mais 3m de berma
(Figura 11).

Para o interior dos perimetros urbanos, definiram-se 3 tipos de perfis transversais, a saber: um
perfil transversal tipo para as vias de sentido duplo (PT2), adaptavel as areas de habitagao,
comércio e servicos, um perfil transversal tipo para as areas de habitacdo comércio e servicos

(PT3) e um perfil transversal tipo para as areas de atividades econoémicas (PT4).

1

3 3,75 3,75 3

7,5

13,5

6,75

Figura 13 — Perfil Transversal Tipo para as Estradas Municipais, Caminhos Municipais e Vias
Municipais Propostas fora dos Perimetros Urbanos (PT1)

O Perfil Transversal Tipo para as vias de sentido duplo (PT2) destina-se a &reas urbanas com
forte incidéncia automével e que necessitam de uma via com uma hierarquia superior de
escoamento rapido. O separador central podera ter largura superior a 1m quando as condigoes
o permitirem (Figura 12).

PROPOSTA DE PLANO
RELATORIO - PARTE Il - PROPOSTA

bl

4

AW
3

y

151/180



/ S
&\/SS PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

n 12 REVISAO

O Perfil Transversal Tipo para as Areas de Habitacdo, Comércio e Servigos (PT3), possui 2
faixas de rodagem de largura de 3,75m, faixas para estacionamento de 2,25m, passeio de
3,25m com &rvore, perfazendo um total de 18,5m. Destina-se para as vias urbanas e vias

municipais propostas (Figura 13).

O Perfil Transversal Tipo para as Areas de Atividades Econémicas (PT4) possui uma
plataforma de faixa de rodagem mais larga que nos restantes, com faixas de rodagem de 4,5
m, estacionamento de 2,5m, perfazendo uma totalidade de 19,2 m com os passeios (Figura
14).

.
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Figura 14 — Perfil Transversal Tipo para as vias de sentido duplo (PT2) em areas de Habitagéo,
Comércio e Servicos
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Figura 15 — Perfil Transversal Tipo para areas de Habitacdo, Comércio e Servigos (PT3)
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Figura 16 - Perfil Transversal Tipo para Areas de Atividades Econémicas (PT4)
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8.6.PATRIMONIO CULTURAL E NATURAL

O municipio de Oliveira do Hospital € detentor de um imenso patrimoénio cultural e natural no
qual se destacam os varios vestigios arqueoldgicos pré-histéricos e da época romana,
passando pela arquitetura mocarabe, medieval, até a exemplos de arquitetura dos séculos XIX
e XX. Relativamente ao Patriménio Natural, destacam-se arvores classificadas, mas também

uma vasta area do seu territério com qualidades paisagisticas e ambientais a preservar.

Indo ao encontro dos objetivos definidos na Estratégia 3 — ‘Aproveitar os valores paisagisticos,
naturais e biofisicos’, e na Estratégia 4 — Valorizar o patriménio cultural construido de
referéncia’, fez-se um levantamento histérico, cartografico e fotografico exaustivo do patriménio
cultural e natural existente no municipio. Partindo deste levantamento, organizaram-se os
valores identificados por tipologias, grupos e classificagdes, e definiram-se formas de protecédo

e valorizacao possiveis, de acordo com a sua classificagéo.

De acordo com este levantamento, delimitou-se o patriménio classificado, em vias de
classificagéo e propds-se uma série de valores culturais e naturais a classificar e a proteger,

como também, um conjunto de valores com interesse para 0 municipio que importa preservar.

Importa salientar a importancia que o patriménio cultural e natural tem na preservagdo da
identidade local e nacional, na valorizagao do territério e das gentes, bem como na promocao

cultural e turistica da regido.

Para além dos edificios classificados, ou os sitios arqueoldgicos, devera considerar-se também
toda a sua envolvente, urbana ou natural, possibilitando, assim, a sua qualificagdo e melhoria
da envolvente. A preservacgao do edificio ou do sitio através da sua classificagao € apenas uma
parte do processo de valorizagéo. Toda a sua envolvente devera ser preservada e valorizada
através da requalificagdo do espaco urbano, no caso do patriménio cultural sem solo urbano,
ou da preservacao do espaco natural envolvente, no caso do patriménio cultural em solo rural e

do patriménio natural.

O Patriménio Cultural e Natural encontra-se organizado nas seguintes categorias: Patriménio

Arquitetonico e Artistico, Patriménio Arqueolégico e Patrimoénio Natural.
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8.6.1. Patrimonio Arquiteténico e Artistico

O Patriménio Arquiteténico e Artistico inclui todas as construgdes e criagdes artisticas com

interesse cultural relevante, ainda que nao classificadas nos termos da lei.

Partindo do levantamento efetuado, independentemente da sua classificagdo, organizaram-se
os valores, ou o patriménio, em grupos e tipologias, de acordo com os usos e fungdes que
representaram ou que ainda representam.

Foram encontrados os grupos e respetivas tipologias presentes no Quadro 34.

Quadro 34 — Grupos e Tipologias do Patriménio Arquitetonico e Artistico

Grupos
AP/l
AR ACpart ACpub VA VU Arquitetura de
Arquitetura Arquitetura Civil | Arquitetura Civil | Valor Artistico / Valor Producao/
Religiosa Particular Publica Escultura Urbanistico Industrial
Capela Casa Senhorial Bebedouro Estatua Bairro Social Lagar
Conjunto
Convento Casa Paroquial | Casa da Camara Alminha Habitacional Forno
Casa de
Igreja Casa Burguesa Cantoneiros Pelourinho Parque Moinho
Igreja Matriz Solar Casa do Povo Cruzeiro Largo Levada
Casa de
Mosteiro 'Brasileiro’ Coreto Memorial Nora
Conjunto
Cemitério Casa rural Escola Primaria Escultérico Palheiras
Fonte de
Campanario Chafurdo Poco
Santuario Fontenario Laje
Banco dos Fontenario e
Mortos Lavadouro Adega
Lavadouro Chaminé
Marco Geodésico Fabrica de Vidro
Miradouro Serracéo
Ponte Tanque
Equipamento Matadouro
Posto de Casa do Pisao do
Contrdle Linho
Casa do Tribunal Roda
Casa Florestal Acude
Reservatorio

Seguidamente, organizaram-se os valores de acordo com a sua classificagdo, partindo-se da
classificagdo definida pela lei, incluindo-se, ainda, valores com caracteristicas e interesse
significativos a propor para classificacdo e, também, valores nao propostos para classificagao,
mas com interesse cultural relevante para o municipio, a saber: Iméveis classificados como
Monumento Nacional; Iméveis classificados como Imével de Interesse Publico; Iméveis
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classificados como de Imoével de Interesse Municipal; Iméveis em vias de classificagdo; Iméveis
a propor para classificacao; Imoéveis com interesse cultural.

Analisando o Quadro 35, verifica-se que se registaram 519 valores integrados no Patriménio
Cultural e Natural, dos quais 75 sao Sitios Arqueoldgicos e 17 pertencem ao Patriménio
Natural. Verifica-se também que o grupo com maior nimero de registos € a Arquitetura Civil

Publica, com 149 registos, seguindo-se a Arquitetura Religiosa, com 105 registos.

Quanto a sua classificacao, verifica-se que se propdem para classificar um total de 189
iméveis, predominando a Arquitetura Religiosa, com um total de 68 iméveis. Selecionaram-se
235 imdveis com interesse cultural para o municipio, dos quais 102 compreendem Arquitetura
Civil Publica e 41 Valores Artisticos /Esculturas.

Quadro 35 — Organizacao do Patriménio Cultural e Natural por Grupos e Tipologias

Grupo MN IIP/MIP 1M IVC IPC IIC SA Total

Arquitetura Civil Particular 1 1 45 34 81
Arquitetura Civil Pablica 3 44 102 149
Arquitetura de Producao/Industrial 9 20 29
Arquitetura Religiosa 2 3 1 0 68 31 105
Patrimoénio Natural 2 1 14 17
Sitio Arqueoldgico 1 4 3 67 75
Valor Arqueoldgico 2 2
Valor Artistico / Escultura 7 4 41 52
Valor Urbanistico 2 7 9
Total Geral 3 20 2 1 189 235 69 519

O Quadro 36 apresenta o Patriménio Cultural e Natural, por freguesia, organizado por grupos e
respetiva classificacdo. Verifica-se que a freguesia de Ervedal da Beira é a freguesia que
detém o maior nimero, com o total de 51 registos. Seguem-se as freguesias de Oliveira do
Hospital com um total de 45 registos e de Nogueira do Cravo com 40 registos. A freguesia com

0 menor numero de registo é a freguesia de Santa Ovaia, com um total de 9 registos.

Quadro 36 — Organizagao do Patrimonio Cultural e Natural em Grupos e Tipologias, por
Freguesias

FREGUESIA ACpart ACpub AP/I AR PN SA VArq VA VU

Total

IPCIIIM:iNC NP [IPC: IC i IP:IVC[IPCIINC|IPC:IIM INC IIP:IVC:MN |IPC:IIP

VC|IPC:IIP{MN:iSA|IPC |IPC:IIC:IIP|IPC

IC

Aldeia das

35

Alvéco das
Vérzeas 3 4 2 4 1 2 4] 3 1 3 3

30
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FREGUESIA ACpart ACpub AP/I AR PN SA VArq VA VU _ |Total
Avd 3 11 2 1 4 11 6 1 5 3.1 28
Bobadela 1 1 1 2: 1 4 1 1 4 1 2i 1 20
Ervedal da
Beira 1 3. 1 8: 13 3 1 4 1 1 2 6 5 2 51
Lagares 1 7 2 2 1 10 1 24
Lagos da
Beira 1 1 4:i1 1 4 5 1 2 20
Lajeosa 1 1 2 1 1 2 2 10
Lourosa 2 1 4 1 6 1 2 1 1 19
Meruge 2 1 3 1 1 3 3 1 1 1 17
Nogueira do
Cravo 7 3 6 7 2 6 1 2 1 1 1 1 1 1 40
Oliveira do
Hospital 11 3 8 5 1 6 2 1 1 1 4 1 1 45
Penalva de
Alva 1 1 4 3 3 3 1 4 1 2 1 24
Santa Ovaia 2 1 2 2 1 1 9
Sao Giao 1 5 1 1 2 51 1 2 1 20
Sao Paio de
Gramacos 3 3 2 2 1 1 1 13
Séo
Sebastido da
Feira 1 1 1 1 1 1 1 2 2 11
Seixo da
Beira 2 9 8 1 2 6 1 5 1 1 36
Travanca de
Lagos 1 1 2i 12 2 2 1 1 1 1 8 1 3 1 37
Vila Franca
da Beira 2 2 3 1 1 1 10
Vila Pouca da
Beira 4 3 3 1 2 1 1 3 2 20
Total 45 1 34; 1| 44 102; 3 0 9: 20| 68 1 311 2 1 2| 14; 2 1 3. 4 1 67 2 4 41 7 2, 7] 519

8.6.2. Patrimoénio Arqueoldgico

Constituem Patrimdnio Arqueolégico todos os vestigios, bens e outros indicios da evolu¢do do
planeta, da vida e dos seres humanos, cuja preservagao e estudo permitam tragar a histéria da
vida e da humanidade e a sua relacdo com o ambiente, sendo a sua principal fonte de
informacdo constituida por escavagdes, prospegbes, descobertas ou outros métodos de

pesquisa relacionados com o ser humano e 0 ambiente que o rodeia.

Integram o patriménio arqueolégico os sitios arqueoldgicos identificados e fornecidos pelo
IGESPAR, como também, os sitios arqueoldgicos identificados através do levantamento

realizado e dos dados existentes no PDM em vigor.

Identificaram-se uma série de tipologias constantes dos sitios arqueoldgicos no concelho e um
valor arqueoldgico. As tipologias de Sitios arqueoldgicos sdo as seguintes: Abrigo, Achado
Isolado, Anta, Calgada, Castelo, Conheira, Necropole, Povoado, Povoado Fortificado,
Santuario, Sepultura Antropomérfica, Torre. Os Valores Arqueoldgicos encontrados e nao
classificados estao referenciados Quadro 37.
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Quadro 37 — Sitios Arqueoldgicos nao classificados

ID Freguesia Lugar Designacao Grupo Tipologia
009/SA  [Seixo da Beira Vale Torto Rocha Escavada Sitio Arqueolégico Lagaretas
010/SA  [Seixo da Beira Vale Torto Sepultura Antropomérfica Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
026/SA  |Seixo da Beira Seixo da Beira Egﬁﬂtg?;:intmpomorf'cas do Pinhal da Sitio Arqueoldgico sepultura antropomérfica
027/SA  |Seixo da Beira Ameal Seixo da Beira  |Achado isolado Sitio Arqueolégico Achado Isolado
028/SA  |Seixo da Beira Tapada Sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
029/SA  |Seixo da Beira Sobreda Vila Romana (Lagaretas) Sitio Arqueolégico Lagaretas
042/SA  |Ervedal da Beira Vieiro Castro do Vieiro ou Povoado Fortificado Sitio Arqueolégico Povoado Fortificado
057/SA  |Ervedal da Beira Fiais da Beira Grutas ou cavernas Sitio Arqueolégico Gruta
077/SA  |Ervedal da Beira Ervedal da Beira Sepulturas Antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
079/SA  |Ervedal da Beira Passal 1 sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
080/SA  |Ervedal da Beira Olival dos Pobres sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
081/SA  |Ervedal da Beira Quinta da Cortinha sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
099/SA |Lagares S/Igﬁrgi Ribeira dos Sepulturas Antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
100/SA  |Lagares Lagares da Beira Lagareta Sitio Arqueolégico Lagaretas
102/SA  |Lagares Lagares da Beira Sepulturas Antropomérficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
103/SA  |Lagares Lagares da Beira Sepulturas Antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
104/SA  |Lagares Lagares da Beira Abrigo Sitio Arqueolégico Abrigo
105/SA  |Lagares Lagares da Beira Sepulturas Antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
106/SA  |Lagares Lagares da Beira Sepulturas Antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
107/SA  |Lagares Lagares da Beira Sepulturas Antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
108/SA  |Lagares Lagares da Beira Sepulturas Antropomérficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
121/SA  |Lagares Raposeira Sepulturas Antropomérficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
126/SA | Travanca de Lagos Andorinha Lapa de Andorinha Sitio Arqueolégico Abrigo
128/SA | Travanca de Lagos S:i';ga do Moreira de Necrépole Sitio Arqueolégico Necrépole
129/SA  |Travanca de Lagos Areias Sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
149/SA  |Travanca de Lagos Zambuijeiro Lagareta Sitio Arqueolégico Lagaretas
150/Varq |Travanca de Lagos Zambuijeiro Pedra Gravada Sitio Arqueolégico Inscricdo
151/SA  |Travanca de Lagos Zambuijeiro Sepultura Antropomérfica Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
153/SA  |Travanca de Lagos Adarnela Lapa Grande Sitio Arqueolégico Abrigo
154/SA | Travanca de Lagos Adarnela Sepultura Antropomoérfica Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
155/SA  |Travanca de Lagos Adarnela Lapa Sitio Arqueolégico Abrigo
159/SA  |Lajeosa Quinta dos Casais Necrépole Sitio Arqueoldgico Necrépole
168/SA  |Lajeosa Quinta do Boco Santuério Sitio Arqueoldgico Santuério
169/SA  |Meruge Ameal Sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
171/SA |Meruge Meruge Estagao arqueoldgica de Sao Bartolomeu |Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
172/SA  |Meruge Meruge Sepulturas antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
186/SA  |Lagos da Beira Lagos da Beira Aldeia Neolitica Sitio Arqueolégico Povoado
187/SA  |Lagos da Beira Lugar do Boco Santuério rupestre proto-histérico Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
188/Varq |Lagos da Beira Lugar do Boco l)?\?ﬁ?goes da Ordem dos Hospitalarios, séc. Sitio Arqueolégico Inscrigao
189/SA  |Lagos da Beira Lagos da Beira Sepulturas do Béco Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
190/SA  |Lagos da Beira Salgueiral Sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
199/SA  |Lagos da Beira Mata das Forcas Sepulturas da Lameira Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
206/SA  |Bobadela Negrelos Sepultura Antropomérfica /Necrépole Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
207/SA  |Bobadela Penedo do Gorgulao sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
208/SA  |Bobadela Bobadela sepulturas cavadas na rocha Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
222/SA  |Bobadela Vale do Couto Vila Sitio Arqueolégico Vila
282/SA  |S&o Paio de Gramagos |S&o Paio de Gramagos |Quinta dos Salgodins Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
285/SA  [Nogueira do Cravo Quinta da Costa Sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
324/SA  |Santa Ovaia Santa Ovaia Achado isolado Sitio Arqueolégico Achado Isolado
342/SA  |Séo Sebastido da Feira |Sdo Sebastido da Feira |Vestigios romanos / fortaleza romana Sitio Arqueolégico
343/SA  |Séo Sebastido da Feira |Sdo Sebastido da Feira |castelo Sitio Arqueolégico Castelo
366/SA  |Penalva de Alva Quinta de Linhares Achados dos muros, capitel romano Sitio Arqueolégico Achado Isolado
367/SA  |Penalva de Alva Quinta do Veleiral Achados de mosaicos e outros Sitio Arqueolégico Achado Isolado
378/SA  |Sé&o Giao Sao Giao vestigios de calgada romana Sitio Arqueolégico Via
387/SA  |Sé&o Giao Sao Giao vestigios de calgada romana Sitio Arqueolégico Via
397/SA  |Lourosa S&o Pedro de Lourosa  |Necrépole Sitio Arqueolégico Necrépole
401/SA  |Lourosa Lourosa Sepulturas Antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
407/SA  |Vila Pouca da Beira Vila Pouca da Beira Calgada de Vila Pouca da Beira Sitio Arqueolégico Calgada
424/SA  |Vila Pouca da Beira Digueifel Digueifel Sitio Arqueolégico Conheira
425/SA  |Vila Pouca da Beira Digueifel Digueifel Il Sitio Arqueolégico Conheira
428/SA  |Avo Castelo Verde Povoado Sitio Arqueolégico Povoado
429/SA  |Avo Avo sepulturas antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
430/SA  |Avd Avo Avo 3 - Via Sitio Arqueoldgico Via
450/SA  |Avo Avo trogos de Calgada Romana Sitio Arqueolégico Calgada
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ID Freguesia Lugar Designacao Grupo Tipologia
454/SA  |Avo Tapada do Adao Arte Rupestre Sitio Arqueolégico Povoado
472/SA  |Aldeia das Dez Aldeia das Dez Tesouro Sitio Arqueolégico Achado Isolado
514/SA  |Alvdco das Varzeas Parente Buraco dos Mouros Sitio Arqueolégico
515/SA  |Alvdco das Varzeas Parente Buraco dos Mouros Sitio Arqueolégico
516/SA  |Alvoco das Varzeas Parente Buraco dos Mouros Sitio Arqueolégico

8.6.3. Zonas de Protecao

As zonas de Protegéo para os imoveis classificados e em vias de classificacado sdo as definidas
na lei, estando em vigor Zonas gerais de Protecdo de 50m para cada um deles. Nos restantes
iméveis a propor para classificagdo, imoveis com interesse cultural e sitios arqueoldgicos €
definida uma area de protecdo de 50 m contados a partir dos limites exteriores do imével ou

sitio arqueolégico.

Encontram-se definidas quatro Zonas Especiais de Protegdo (ZEP), estando duas
classificadas. As ZEP s&o as seguintes: ZEP da Capela dos Ferreiros em conjunto com o
Pelourinho de Oliveira do Hospital; ZEP das Ruinas romana de Bobadela, englobando a Ponte

Romana de Bobadela, ZEP da Igreja Paroquial de Sao Gido e ZEP do Convento do Desagravo.

A ZEP relativa ao imével 376/AR - Igreja matriz de Sao Giao, incluindo todo o seu patriménio
integrado, encontra-se publicada na Portaria n® 740-BH/2012, DR. 22 Série, n® 248, de 24 de

Dezembro.

A ZEP relativa ao imével 410/AR - Convento do Desagravo do Santissimo Sacramento de Vila
Pouca da Beira e respetiva Zona Especial de Protecao, em Vila pouca da Beira, encontra-se
publicada na Portaria n® 118/2013, DR 22 Série n°® 48 de 8 de marg¢o de 2013.

No patriménio cultural sdo permitidas as operagdes urbanisticas previstas no RJUE desde que
ndo descaracterizem o imével e sdo permitidos usos que promovam a sua valorizagéao,
nomeadamente equipamentos de interesse coletivo, bem como instalacbes de apoio ao

desenvolvimento do turismo.

Aos imolveis a propor para classificagdo, imdveis com interesse cultural e aos sitios
arqueologicos aplicam-se os seguintes condicionalismos: € interdita a sua demoli¢do; a sua

alteragao funcional é condicionada a aprovacao prévia de projeto e parecer da entidade da

tutela.
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Todos os imdveis que venham a ser objeto de classificagdo, ap6s a entrada em vigor do
presente plano, passam a integrar automaticamente a planta de condicionantes, constituindo

deste modo servidao administrativa eficaz.

8.6.4. Classificacao do Patriménio Cultural

Quadro 38 — Classificagao do Patriménio Cultural e Natural por tipologia

CLASSIFICAGAO (incluindo Patriménio Natural e
Sitios Arqueolégicos)
SA (ndo
TIPOLOGIA MN IIP/MIP: [IM IVC IPC IIC |classificado)| total
Abrigo 4 4
Achado Isolado 5 5
Agude 3 3
Adega 1 1
Afloramento Rochoso 3 3
Alminhas 14 14
Anta 3 5
Arvore 1 1 7
Bairro Social 3 3
Banco dos mortos 1 1
Bebedouro 2 2
Calcada 2 2
Campanario 1 1
Capela 1 48 29 78
Casa Burguesa 12 11 23
Casa da Camara 3 1 4
Casa de 'Brasileiro’ 3 3
Casa de Cantoneiros 3 3
Casa do piséo do linho 1 1
Casa do Povo 3 3
Casa do Tribunal 1 1
Casa florestal 1 1
Casa Paroquial 1 1
Casa rural 3
Casa Senhorial 18 15 33
Castelo 1 1 2
Cemitério 1 1
Chaminé 1 1
Cidade 1 1
Conheira 2 2
Conjunto de arvores 1 2 3
Conjunto Habitacional 1 1 2
Convento 1 1
Coreto 2 4 6
Cruzeiro 4 22 26
Equipamento 1 7 2 10
Escola Primaria 10 1 11
Estatua 2 2
Fonte de Chafurdo 1 8 9
Fontenario 7 59 66
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CLASSIFICAGAO (incluindo Patriménio Natural e
Sitios Arqueolégicos)
SA (ndo
TIPOLOGIA MN IIP/MIP: 1M IVC IPC IIC |classificado)| total
Fontenério e Lavadouro 4 4
Forno 3 3
Gruta 1 1 2
Igreja 1 1
Igreja Matriz 1 2 1 16 20
Inscricéo 2 2
Lagar 5 4 9
Lagaretas 4 4
Largo 1 2 3
Lavadouro 1 7 8
Levada 1 1
Matadouro 1 1
Memorial 3 3
Miradouro 2 2
Necrépole 3 3
Palheiras 2 1 3
Parque 3 1 4
Pelourinho 7 7
Poco 1
Ponte 2 3 12 17
Posto de Controle 1 1
Povoado 3 3
Povoado Fortificado 1 1
Reservatério 1 1
Roda 4 4
Santuério 2 1 3
Sepultura antropomérfica 32 32
Solar 1 1 12 4 18
Tanque 1 1
Torre 1 1
Via 3 3
Vila 1 1
Total Geral 3 20 2 1 189 235 65 515

Classificacao dos Valores Culturais, Patriménio Arquitetdnico e Artistico:

Imoveis classificados como Monumento Nacional:

a) 252/AR - Capela dos Ferreiros, anexa a Igreja Matriz de Oliveira do Hospital, Oliveira do
Hospital, Decreto n? 26500, de 4 de Abril de 1936;

b) 400/AR - Igreja de Sao Pedro, Matriz de Lourosa, Lourosa, Decreto n? 2445, 14 de Junho
de 1916;

c) 212/SA - Ruinas Romanas de Bobadela, Bobadela, Decreto de 16 de Junho de 1910 e
Decreto n? 26 519, de 15 de Abril de 1936;
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Imoveis classificados como de Interesse Publico

a)

036/SA - Anta da Arcainha, Carvalhal, Seixo da Beira, Decreto n® 42 692, de 30
Novembro de 1959;

032/SA - Anta do Curral dos Mouros, Sobreda, Decreto n? 42 692, de 30 Novembro de
1959;

225/SA - Anta de Pinheiro do Abracos, Bobadela, Decreto-Lei n® 26-A/92, de 1/06;

440/SA - Castelo de Avd, incluindo ruinas da Ermida de Sao Miguel, Avo, Decreto n? 45
327, de 25 de Outubro de 1963;

133/AR - Igreja Matriz de Travanca de Lagos, Travanca de Lagos, Decreto n® 43 073, DG
162, de 14 de Julho de 1960;

435/VA - Pelourinho de Avé, Avl, Decreto n® 23 122, de 11 de Outubro de 1933;

313/VA - Pelourinho de Bobadela, Bobadela, Decreto n? 23 122, de 11 de Outubro de
1933;

296/VA - Pelourinho de Nogueira do Cravo, Nogueira do Cravo, Decreto n? 23 122, de 11
de Outubro de 1933;

399/VA - Pelourinho de Lourosa, Lourosa, Decreto n? 23 122, de 11 de Outubro de 1933;

356/VA - Pelourinho de Penalva de Alva, Penalva de Alva, Decreto n? 23 122, de 11 de
Outubro de 1933;

257/VA - Pelourinho de Oliveira do Hospital, Oliveira do Hospital, Decreto n® 23 122, de
11 de Outubro de 1933;

017/VA - Pelourinho de Seixo da Beira, Seixo da Beira, Decreto n? 23 122, de 11 de
Outubro de 1933;

510/ACpub - Ponte medieval de Alvoco das Véarzeas, Alvéco das Varzeas, Decreto n®
2/96 de 6/3;

211/ACpub - Ponte romana de Bobadela, Bobadela, Decreto-Lei n? 26-A/92, de 1 de

Junho;

069/ACpart - Solar de Ervedal da Beira, Ervedal da Beira, Decreto n® 95/78, de 12 de

Setembro;

Imoveis classificados como Monumento de Interesse Publico:
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376/AR - Igreja matriz de Sdo Gido, incluindo todo o seu patriménio integrado e respetiva
Zona Especial de Protegéo (ZEP), em Séo Gido, através da Portaria n® 740-BH/2012,
publicada no DR. 22 Série, n? 248, de 24 de Dezembro.

205/ACpub - Pousada de Santa Barbara, Pévoa das Quartas, através da Portaria n® 740-
AG/2012, publicada no DR. 22 Série, n? 248, de 24 de Dezembro. Dispbe de Zona geral
de Protecédo de 50 m.

410/AR - Convento do Desagravo do Santissimo Sacramento de Vila Pouca da Beira e
respetiva Zona Especial de Protecdo, em Vila pouca da Beira, através da Portaria n®
118/2013, publicada no DR 22 Série n° 48 de 8 de margo de 2013.

Imoveis classificados como de Interesse Municipal:

a)

438/ACpart - Casa Bras Garcia de Mascarenhas, freguesia de Avd, Avd, Decreto 67/97
de 31/12;

360/AR - Igreja matriz de Penalva de Alva, Penalva de Alva, Decreto 29/84, de 25 de
Junho;

Os Iméveis a propor para classificagdo, bem como os iméveis com interesse cultural,

encontram-se descritos nos Anexos do presente Relatério.

8.6.5. Patrimonio Natural

O Patrimoénio Natural é caracterizado pelo seu relevante significado patrimonial e natural,

integrando as formagdes fisicas e biolégicas com valor excecional do ponto de vista da ciéncia,

da conservacao da natureza ou beleza natural, privilegiando-se a protecdo e salvaguarda dos

recursos naturais classificados ou nao.

O Patriménio Natural subdivide-se nas seguintes categorias: Patriménio Natural Classificado;

Patrimoénio Natural em vias de Classificagdo e Patrimonio Natural a propor para Classificagéo.

O Patriménio Natural foi organizado nas seguintes tipologias: arvore, conjuntos de arvores,

afloramento rochoso, gruta e parque. O ponto seguinte caracteriza o Patriménio Natural

Classificado e o Quadro 39, caracteriza o Patriménio Natural a propor para classificagao.
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As zonas de Protecdo para patrimoénio natural classificado e em vias de classificagdo sao as

definidas na lei. No restante patriménio natural a propor para classificagédo é definida uma &rea

de Protecédo de 50 m contados a partir dos seus limites exteriores. S&o proibidas todas as

Ac¢des que de algum modo danifiquem a integridade dos bens naturais identificados.

8.6.6. Classificacao do Patrimoénio Natural

O Patriménio Natural Classificado de Interesse Publico é o seguinte:

a)

b)

251/PN - Tilia Tilia tometos — Diario da Republica, 2.2 série, de 26 de Fevereiro de
1988, proc. KNJ 1/196; localizado no Adro da Igreja, em Oliveira do Hospital.

096/PN — Dois Carvalhos Quercus robur L., em Vila Franca da Beira (Diario da
Republica, 2.2 série, de 24 de Outubro de 2005, processos KNJ 1/461 e KNJ 1/462)

O Patriménio Natural em Vias de Classificagdo é o seguinte:

a)

145/PN - Sobreiro Quercus suber — Proc. n?. KNJ 5/364 — localizado na Casa do
Sobreiro, em Travanca de Lagos

O Patriménio Natural a propor para Classificagao encontra-se apresentado no Quadro 39:

Quadro 39 — Patrimoénio Natural a propor para Classificagcao

ID Freguesia Lugar Designacao Grupo Tipologia
024 ) . . . Pinheiros Mansos da Senhora da S Conjunto de
PN Seixo da Beira Seixo da Beira Estrela Patriménio Natural Arvores

043 ) Pévoa de Séao L . Afloramento
PN Ervedal da Beira Cosme Penha do Vieiro Patriménio Natural Rochoso
;,1’\‘2 Lagares Lagares da Beira | Carvalho Patriménio Natural Arvore

152 Travanca de Lagos Travanca de Casinhas do Buzio - Gruta Patriménio Natural Gruta

PN Lagos

;,?\‘1 Lajeosa Malhadoura Carvalhos Patriménio Natural Arvore

263 Oliveira do Hospital Ol|ve|_ra do Parque do Mandanelho Patriménio Natural Parque

PN Hospital

279 = . Séo Paio de Parque Nossa Senhora dos .

PN Sé&o Paio de Gramagos Gramagos Milagres Patriménio Natural Parque

302 h Nogueira do A L i

PN Nogueira do Cravo Cravo Pinheiro Manso Patriménio Natural Arvore

?l;1N7 Nogueira do Cravo Galizes Tileira Patriménio Natural Arvore

361 Penalva de Alva Carvalha Cabega da Velha Patriménio Natural Afloramento
PN Rochoso
386 Séo Gido Rio de Mel Parqgelde Nossa Senhora dos Patriménio Natural Parque

PN Remédios

480 Aldeia das Dez Alde|aldo Castanheiro Centendrio Patriménio Natural Arvore

PN Colcorinho

486 . Monte do Monte do Colcorinho - Afloramento S Afloramento
PN Aldeia das Dez Colcorinho Xistoso Patriménio Natural Rochoso
517 N . S Conjunto de
PN Alvéco das Varzeas Parente Carvalhos Patriménio Natural arvores
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8.7.UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO (UOPG)

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) demarcam espacgos de intervengéao
que requerem uma abordagem de conjunto, com programas diferenciados para serem tratados

a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a sua execugéo.

Os investimentos urbanisticos, tanto municipais como particulares, devem dirigir-se,
prioritariamente, para execugcdo das UOPG, nas quais devera incidir o principal esfor¢o de
re/estruturagdo e expansdo urbana, contemplando, assim, a construgcdo das novas

Infraestruturas, equipamentos, areas industriais e empresariais e areas turisticas.
As UOPG foram agrupadas de acordo com os objetivos estabelecidos e os tipos de ocupacao a
realizar, sendo definidos objetivos e regras comuns de abordagem para cada grupo e objetivos

e regras especificas para cada UOPG. O Quadro 40 apresenta as UOPG propostas.

Quadro 40 — UOPG e grupos de UOPG previstas para o Municipio de Oliveira do Hospital

UOPG a sujeitar a Planos de Urbanizacao (PU):
PU 1 - Cidade de Oliveira do Hospital
PU 2 - Lagares da Beira
PU 3 - Eixo urbano Ervedal da Beira/ Vila Franca da Beira/ Aldeia Formosa/ Seixo da Beira

PU 4 - Area Urbana de Galizes, Vendas de Galizes /Santa Ovaia /Senhor da Almas e Nogueira do
Cravo

UOPG a sujeitar a Planos de Pormenor incluindo estudos de requalificagao urbana e
ambiental:

Planos de Pormenor dos Centros Historicos de: Seixas; Seixo da Beira; Pévoa de Sdo Cosme; Vila
Franca da Beira; Fiais da Beira; Ervedal da Beira; Lagares da Beira; Meruge; Travanca de Lagos;
Lajeosa; Lagos da Beira; Bobadela; Oliveira do Hospital; Sdo Paio de Gramagos; Nogueira do Cravo;
Sao Gido; Penalva de Alva; Lourosa; Vila Pouca da Beira; Avd; Aldeia das Dez; Alvoco das Véarzeas.

UOPG para os Espacos de Atividades Economicas (EAE):

EAE 1 - Ampliagéo da Zona Industrial da Cordinha
EAE 2 - Ampliagédo do Espago de Atividades Econdmicas de Ervedal da Beira Poente
EAE 3 - Espaco de Atividades Econdémicas de Lagares de Beira Nascente
EAE 4 - Espago de Atividades Econémicas de Meruge
EAE 5 - Ampliagéo da Zona Industrial de Oliveira do Hospital
EAE 6 - Ampliagédo do Espagos de Atividades Econdmicas de Sdo Paio de Gramacos
EAE 7 - Espaco de Atividades Econémicas de Séo Gido
EAE 8 - Espago de Atividades Econémicas de Nogueira do Cravo/Vale D. Clara

UOPG para as Areas para Equipamentos de Utilizacdo Coletiva (EC)
EC 1 - Area para Equipamentos de Utilizagao Coletiva de Oliveira do Hospital;
EC 2 - Area para Equipamentos de Utilizagao Coletiva da Portela.
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8.7.1. Objetivos comuns das UOPG:

Todas as UOPG tém como Objetivo comum a (re)qualificacdo dos aglomerados urbanos,
melhorando as suas interacdes e ligagdes com o territério envolvente, tirando partido do

potencial paisagistico e ambiental.

Destinam-se a planear o crescimento das areas de intervencao, articulando de forma faseada e
I6gica o crescimento das areas habitacionais e servicos, do comércio, da industria e dos
equipamentos Coletivos, promovendo solugbes de continuidade urbana do ponto de vista
volumétrico e da morfologia, em complementaridade com a hierarquizagao e qualificacdo da

rede rodoviaria dos aglomerados urbanos.

Com elas, pretende-se rentabilizar as areas urbanas e urbanizaveis, qualificar os espacos
publicos e areas da estrutura ecoldgica urbana, e promover as suas inter-relagcées de forma a

garantir um equilibrio adequado e bons niveis de conforto urbano.

No que toca as &reas urbanizadas, procura-se requalificar os Centros Histéricos, as areas
consolidadas, através da valorizagdo dos espacos publicos e da reabilitacdo de situagées mais

incaracteristicas e degradadas.

No caso de areas dotadas de valores patrimoniais e culturais, as UOPG destinam-se a
promover e valorizar esse patriménio arquiteténico e arqueoldgico, a salvaguardar o patriménio

classificado e a propor novos valores para classificagéo.

Destinam-se, ainda, a promover Agbes de requalificagdo das linhas-de-dgua existentes e
tratamento das suas margens, na perspetiva de valorizar estes espagos enquanto areas verdes

de Prote¢é@o e enquadramento.

Destinam-se também a desenvolver uma correta articulagdo e compatibilizagédo entre os
diferentes usos, designadamente entre os usos urbano e industrial, de forma a garantir bons

niveis de qualidade urbana e ambiental.
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8.7.2. UOPG a sujeitar a Planos de Urbanizacao

As areas a sujeitar a Planos de Urbanizacdo (PU), correspondem aos aglomerados de maior
dimenséo e a subsistemas urbanos mais complexos. Ao nivel dos objetivos comuns pretende-
se garantir o desenvolvimento ordenado através da conce¢do geral da organizagdo urbana, o
redesenho da estrutura viéria, a redefinicdo do zonamento, a localizacdo de equipamentos
coletivos, bem como a definicdo de alinhamentos e volumes. Cada UOPG é distinta das

restantes, pelo que os seus objetivos especificos também o séo.

8.7.2.1. PU 1 - Cidade de Oliveira do Hospital e CUT

Este plano corresponde a totalidade dos lugares que compdem o Aglomerado de Nivel |,
cidade de Oliveira do Hospital. Abrange os perimetros urbanos de Oliveira do Hospital, Sdo
Paio de Gramagcos, Catraia de Sdo Paio, Gavinhos de Baixo e de Cima, Vendas de Gavinhos,
Bobadela, Aldeia de Nogueira, Gramacos, Portela, Zona Industrial de Oliveira do Hospital e
areas envolventes necessarias ao seu equilibrio. Contém subunidades operativas que devem

ser tratadas numa estratégia integrada e € também uma Centralidade Urbano Turistica.

O PU 1 devera assentar numa estratégia de desenvolvimento sustentavel e de estruturagao
urbana, através dos objetivos seguintes:

e Assegurar a articulacdo entre os aglomerados urbanos contiguos e o solo rural

complementar, garantindo a integracéao e protecdo dos valores naturais e paisagisticos;

e Programar, de forma estruturada, o crescimento da cidade, articulando de forma
programada e l6gica o crescimento das infraestruturas, as manchas habitacionais, servigos,
comércio e industria, a distribuicdo dos equipamentos de utilizagdo Coletiva, espagos

urbanos de utilizagéo Coletiva os espagos verdes de utilizagdo Coletiva;

e Revitalizar os centros historicos, recuperando e reutilizando o patriménio edificado e

ampliando e qualificando os espacos de vivéncia pedonal;

e Prever acgbes de valorizagdo para os solos urbanizados e urbanizaveis, bem como a sua

correta integragéo e articulagao;
e Conter a dispersao urbana, procurando colmatar o tecido urbano existente e fragmentado;

e Criar um sistema de espacos urbanos de utilizagdo Coletiva continuo e hierarquizado;
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e Criar um esquema de circulacao viaria hierarquizado e estruturador;

e Dotar a cidade de uma rede de parqueamento automovel dimensionada para a populagao
residente e que assegure a capacidade adicional necessaria para reduzir o acesso

automoével ao centro histérico;

8.7.2.2. PU 2 - Plano de Urbanizacao de Lagares da Beira

Este plano corresponde ao lugar de Lagares da Beira, Aglomerado de Nivel Il. O PU 2 contém
subunidades operativas que devem ser tratadas numa estratégia integrada. A delimitacdo
abrange a area correspondente ao perimetro urbano e ao solo rural complementar necessario

ao seu equilibrio.

O PU 2 devera assentar numa estratégia de desenvolvimento sustentdvel e de estruturagéo

urbana estabelecidos através dos objetivos seguintes:

e Programar, de forma estruturada, o crescimento do lugar, articulando de forma faseada e
l6gica o crescimento das infraestruturas, as manchas habitacionais, servigos e comércio, a

distribuigdo de equipamentos de utilizagdo Coletiva e areas verdes de utilizagao Coletiva;

e Assegurar a articulagdo entre os solos urbanizados e urbanizaveis, a estrutura ecoldgica

urbana e as vias de comunicacao;

e Revitalizar o centro histérico, recuperando e reutilizando o patriménio edificado e ampliando

e qualificando os espacos de vivéncia pedonal.
e Conter a dispersao urbana, procurando colmatar o tecido urbano existente e fragmentado;

e Criar um sistema de espagos urbanos de utilizagdo coletiva continuo, hierarquizado e

integrado com os Espagos Residenciais, incluindo os Espacos Verdes;

e Criar um esquema de circulacao viaria hierarquizado e estruturador, assegurar a articulagao
entre as varias areas urbanas, urbanizaveis e estrutura ecolégica urbana e com as vias de

comunicacao.
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8.7.2.3. PU 3 - Plano de Urbanizacao do Eixo Urbano Ervedal da
Beira/ Vila Franca da Beira/ Aldeia Formosa/ Seixo da Beira

Este plano corresponde aos lugares de Ervedal da Beira, Vila Franca da Beira, Aldeia Formosa
e Seixo da Beira. A sua delimitagdo abrange as 4reas correspondentes aos perimetros urbanos
e ao solo rural complementar necessario ao seu equilibrio, estabelecendo uma intervengao
integrada de planeamento. O PU 3 contém subunidades operativas que devem ser tratadas

numa estratégia integrada.

Esta UOPG pode assumir a forma de Plano de Pormenor de Edificagdo em Area Dotada de

Rede Viaria, se assim for entendido conveniente.

Devera assentar numa estratégia de desenvolvimento sustentavel e de estruturagédo urbana,
nomeadamente ao longo da ER 231-2, via estruturadora de toda a area do PU 3, através dos

objetivos seguintes:

e Assegurar a articulagdo entre os aglomerados urbanos que o compdéem e o solo rural
complementar, garantindo a integracdo e protecdo dos valores naturais e a articulagcdo com

as vias de comunicag¢do, nomeadamente a ER 231-2;

e Promover acoes de valorizagao para os solos urbanizados e urbanizaveis, bem como a sua

correta integragao e articulagao;
e Requalificar o sistema de circulagéo viéria;

 Definir para Ervedal da Beira uma Area Verde de Utilizagdo coletiva, integrando-a com os

restantes espagos verdes de utilizagdo Coletiva;

e No Seixo da Beira, criar uma rede de espacgos verdes de utilizacdo Coletiva, articulando-as

com a existente;

e Articular e requalificar os lugares de Vila Franca da Beira e Aldeia Formosa, definindo para
eles redes de espacos urbanos de utilizagao Coletiva, Espacgos verdes de utilizagdo Coletiva

e Equipamentos de Utilizagao coletiva;
e Redefinir os acessos a ER 231-2, nomeadamente no lugar do Seixo da Beira;
e Conter a dispersao urbana, procurando colmatar o tecido urbano existente e fragmentado;
e Programar, de forma estruturada, o crescimento dos lugares, articulando de forma faseada

e légica o crescimento das infraestruturas, das manchas habitacionais, servigos, comércio e
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industria, a distribuicdo de equipamentos de utilizagdo Coletiva e espagos verdes de

utilizacao Coletiva;

e Revitalizar os centros historicos, recuperando e reutilizando o patriménio edificado e

ampliando e qualificando os espacos de vivéncia pedonal.

8.7.2.4. PU 4 - Plano de Urbanizacdo da Area Urbana de Galizes,
Vendas de Galizes /Santa Ovaia /Senhor das Almas e Nogueira
do Cravo

Este plano corresponde aos lugares de Galizes, Vendas de Galizes, Santa Ovaia, Senhor das
Almas e Nogueira do Cravo e areas envolventes necessarias ao seu equilibrio. O PU 3 contém

subunidades operativas que devem ser tratadas numa estratégia integrada.

Esta UOPG pode assumir a forma de Plano de Pormenor de Edificagdo em Area Dotada de
Rede Viaria, se assim for entendido conveniente. Devera assentar numa estratégia de
desenvolvimento sustentavel e de estruturacdo urbana estabelecidos através dos objetivos

seguintes:

e Assegurar a articulagdo entre os aglomerados urbanos que o compdéem e o solo rural
complementar, garantindo a integracdo e prote¢cdo dos valores naturais e as vias de

comunicacao, nomeadamente a EN 17;

e Promover acoes de valorizagao para os solos urbanizados e urbanizaveis, bem como a sua

correta integragao e articulagao;

» Requalificar o sistema de circulacdo viaria e integrar vias de acesso da area da Area de

Atividades Industriais e Empresariais de Nogueira do Cravo/Vale D. Clara;

o Concretizar para Nogueira do Cravo a Area Verde de Utilizagdo coletiva Proposta,
integrando-a com os novos espacgos urbanos de utilizagao Coletiva e espacos verdes de
utilizagé@o Coletiva a criar no solo urbanizavel deste lugar;

e Articular e requalificar os lugares de Santa Ovaia e Vendas de Galizes, definindo para eles
redes de espacgos urbanos de utilizacdo Coletiva, espagos verdes de utilizagdo Coletiva e

equipamentos de utilizacdo Coletiva;

e Articular e requalificar os lugares de Senhor da Almas, Nogueira do Cravo e Reta da
Salinha, definindo para eles redes de espagos urbanos de utilizagdo Coletiva, espagos
verdes de utilizagdo Coletiva e equipamentos de utilizagao Coletiva;
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e Conter a dispersao urbana, procurando colmatar o tecido urbano existente e fragmentado;

e Revitalizar o Centro Histérico de Nogueira do Cravo, recuperando e reutilizando o

patrimonio edificado e ampliando e qualificando os espagos de vivéncia pedonal;

e Programar, de forma estruturada, o crescimento dos lugares, articulando de forma faseada
e légica o crescimento das infraestruturas, das manchas habitacionais, servigos, comércio e
industria, a distribuicdo de equipamentos de utilizagao Coletiva e espagos verdes de

utilizacao Coletiva.

8.7.3. Planos de Pormenor dos Centros Historicos

Estes planos tém como Objetivo assumir a salvaguarda e valorizagado dos valores patrimoniais
existentes, em simultaneo com a melhoria geral do quadro de vida da populagao residente,

acesso a equipamentos e servigcos bem como a melhoria da habitabilidade do parque edificado.

Encontram-se concluidos os estudos para a elaboracdo dos Planos de Pormenor e

Salvaguarda dos Centros Histdricos de Oliveira do Hospital, Avé e Lourosa.

Os Planos de Pormenor dos Centros Histdricos abrangem as 4reas urbanas classificadas na
Planta de Ordenamento como ‘Centro Histdrico’ e parte contigua das Areas Residenciais

Consolidadas e de colmatacao que forem entendidas conveniente aquando da sua elaboragéo.

As UOPG referentes aos Centros Histéricos de Penalva de Alva, Avo, Alvoco das Varzeas,
Lourosa, Vila Pouca da Beira, Aldeia das Dez e Sdo Gido deverdo ser enquadradas por
estudos globais de requalificagdo urbana e ambiental elaborados tendo em atencdo a sua

classificagdo como Nucleos Urbanos de Turismo e Lazer.

8.7.4. UOPG para Espacos de Atividades Econémicas

Estas UOPG encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento com as letras EAE e os
seus limites definem-se pelos limites da categoria ‘Espacos de Atividades Econdmicas’ e

respetivas ‘Areas de Protecdo e Enquadramento’.
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Os planos a elaborar deverdo garantir a estruturagéo e ordenamento da area abrangida pela
UOPG, promovendo uma ocupagdo racional e equilibbrada do espaco e acautelando os

impactes provocados na envolvente.

Quando as UOPG se localizam no prolongamento de areas de Atividades Econdmicas
Existentes, devera haver integracdo, continuidade e articulacdo, da rede rodoviaria, do
edificado, dos espagos publicos, areas de recreio e lazer, infraestruturas, areas verdes,
equipamentos, etc.

As UOPG podem ser elaboradas pelos proprietarios dos terrenos ou pela Cadmara Municipal.
A elaboragéo dos planos de pormenor devem orientar-se pelos seguintes principios:

e prever um sistema viério hierarquizado e adequado a sua especificidade funcional;

o prever Areas Verdes de utilizagdo coletiva e espagos publicos dotados de todas as

condigbes necessarias a sua qualidade urbana;
e prever areas destinadas aos servicos e estabelecimentos comerciais.

e redimensionar as vias existentes.
8.7.5. UOPG das Areas para Equipamentos de utilizacio Coletiva

Estas UOPG estao delimitadas e assinaladas na Planta de Ordenamento com as siglas EC.

Estas areas deverao ser objeto de plano de pormenor e deverdo orientar-se pelos seguintes
principios:

e Assegurar a articulagdo com as dareas urbanas envolventes, potenciando o seu

desenvolvimento;
e Assegurar uma hierarquia viaria funcional e interligada com a existente;
e Prever espagos verdes de recreio e lazer;

e Prever areas de expansao habitacional, de comércio e servigos.
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8.8.PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO PINHAL
INTERIOR NORTE (PROF-PIN)

De acordo com o PROF-PIN, o municipio de Oliveira do Hospital & abrangido pelas cinco
seguintes sub-regides homogéneas: Alto Mondego (AM), Alto Alva (AA), Vale do Alva (VA),
Lousa e Acor (LA) e Floresta da Beira Serra (FBS).

As zonas sensiveis para a conservagao existentes no municipio e identificadas no PROF-PIN
sdo o Sitio do Carregal (Sitios da Lista Nacional (Diretiva Habitat) do Plano Setorial da Rede
Natura 2000), Corredores Ecolégicos dos Rio Alva e Rio de Cavalos e Zonas Criticas do ponto

de vista da protegao da floresta contra incéndios.

As fungbes e sub-fungdes a ‘implementar’ e incrementar em cada sub-regido compreendida no
municipio de Oliveira do Hospital estdo sintetizadas no Quadro 41. As Espécies florestais e os

modelos de silvicultura a incentivar e privilegiar no municipio estao sintetizados no Quadro 42.

Transcreveram-se para a Planta de Ordenamento as sub-regibes homogéneas definidas no
PROF-PIN, (Desenho n?® 01.05.00 — Ordenamento Florestal), bem como, as zonas sensiveis
para a conservagdo, nomeadamente os Corredores Ecol6gicos dos Rios Alva e de Cavalos e
as Cartografias das Orientagbes de Gestdo e do Valor Natural das Populagdes de Narcissus
scaberulus do Sitio do Carregal do Sal, Plano Setorial da Rede Natura 2000, integrando-os na

Estrutura Ecolégica Municipal (Desenho n® 01.03.00 — Estrutura Ecoldgica Municipal).

No entanto, como o PROF-PIN foi elaborado a escala 1/100 000, verificaram-se grandes
dificuldades de transposicdo para a escala 1/10 000 dos elementos referidos, tendo-se

elaborado processo de aferi¢gao dos corredores ecolégicos.

A delimitacdo das zonas 1) a 15) indicadas no Quadro 42 nao foi possivel fazer-se, uma vez
gue o plano nao dispde da delimitagdo cartogréfica destas zonas e a transposi¢do a partir das

descrigbes constantes no Quadro 42 ndo garante um minimo de rigor.
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Quadro 41- Fungdes e subfungdes a ‘implementar’ e incrementar no municipio de Oliveira do
Hospital, por sub-regido homogénea

Subfungdes Sub-regides homogéneas
Alto Alto Vale do Lousd e Floresta da
Mondego  Alva Alva Acor Beira Serra

Espacos florestais Produgao de madeira X X X X
com fungao de Produgao de biomassa para a energia X X X X X
produgao Produgéo de frutos e sementes X X* X X X

Produgao de outros materiais vegetais e X X X X X

organicos
Espagcos florestais Protecao da rede hidrografica X X X X X
com fungéo de Protecao contra a eroséo edlica
protegéo Protegdo contra a eroséo hidrica e cheias X X X X X
Espacos florestais Conservagdo de habitats classificados X X
com fungéo de Conservagéao de espécies da flora e da X
conservagao fauna protegida

Conservagéao de recursos genéticos X X X X X
Espagcos florestais Suporte a caga e conservagéo das X X
com fungéo de espécies cinegéticas
suporte a silvo Suporte a pastoricia X X X
pastoricia, caga e Suporte & apicultura X X
pesca Suporte a pesca em aguas interiores X X X X
Espacos florestais Enquadramento de aglomerados X
com fungéo de urbanos, sitios arqueolégicos e
suporte ao recreio, monumentos
enquadramento e Recreio X X
estética da paisagem | Conservagio de paisagens notéveis X X

Uma outra questao diz respeito a subdivisdo cartografica das sub-regides nas correspondentes
tipologias de espagos florestais constantes no Quadro 41 (de produgédo, de protecao, de
conservagao, de suporte a silvopastoricia, caca € pesca e de suporte ao recreio,
enquadramento e estética da paisagem). Aproximar-se-ia, certamente do que tem sido a
tradicdo dos PDM. Mas também aqui se levantaram questdes de transposicdo. Estas

delimitagbes ndo constam dos elementos disponiveis do PROF-PIN.

No que diz respeito ao Regulamento, consideraram-se algumas inovag¢des a introduzir no
Espago Florestal. Em primeiro lugar, a defesa e protecdo das espécies protegidas por
legislagdo especifica (azevinho, sobreiro e azinheira), bem como de espécies florestais
especificas (pinheiro silvestre, catapereiro, etc.) (art.? 99). Depois as determinagbes
respeitantes aos ‘corredores ecolégicos’ (art.? 10%). Finalmente, as determinagbes constantes

no Quadro 41 e no Quadro 42, devidamente articuladas com a Planta de Ordenamento.
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Quadro 42 — Espécies florestais e correspondentes modelos de silvicultura a incentivar e
privilegiar no municipio de Oliveira do Hospital, por sub-regido homogénea

Espécie Modelo de silvicultura Sub-regides homogéneas
Alto Alto Vale Lousa Floresta
Monde  Alva do e Agor da Beira
go Alva Serra
Pinheiro-bravo Povoamento puro de pinheiro-bravo, para produgdo | X X X 7) X
de lenho.
Povoamento misto de pinheiro-bravo e castanheiro, | X X 3) 8) 11)
para produgéo de lenho.
Povoamento misto de pinheiro-bravo e X X X 7) X

medronheiro, para produgéo de lenho de pinheiro e
de fruto do medronheiro.

Sobreiro Povoamento puro de sobreiro, para produgéo de 4) X X
cortica e lenho como produto secundario.
Povoamento misto de sobreiro e pinheiro-bravo, 4) 7) X

para producéo de lenho de pinheiro-bravo e de
cortica do sobreiro.

Eucalipto Povoamento puro de eucalipto em talhadia, para 1) 2) 5) 9) 12)
produgéo de lenho para trituragao.
Povoamento puro de eucalipto em alto fuste, para 1) 2) 5) 9) 12)
producdo de lenho para serragao.

Carvalho-alvarinho Povoamento puro de carvalho-alvarinho, para X X X 10) 13)
produgéo de lenho.

Carvalho-negral Povoamento puro de carvalho-negral, para X X X X 14)
produgéo de lenho e de fruto.

Carvalho-cerquinho  Povoamento puro de carvalho-cerquinho, para 1) 2) 6) 15)
produgéo de fruto e de lenho.

Pinheiro-manso Povoamento puro de pinheiro-manso, para X
produgéo de lenho.
Povoamento puro de pinheiro-manso, para X
produgé&o de fruto.

Castanheiro Povoamento puro de castanheiro em alto fuste, X X 3) X 11)
para produgéo de lenho.
Povoamento puro de castanheiro em talhadia, para | X X 3) 11)
produgéo de lenho.
Povoamento puro de castanheiro em alto fuste, X X 3) X 11)
para producéo de fruto.

Azinheira Povoamento puro de azinheira, para produgéo de X

fruto e de lenho.

1) Exceto extremo este, na zona da Sobreda;

2) Exceto extremo este, a norte da Lajeosa;

3) A norte da linha entre Avo e Vila Pouca da Beira;

4) Exceto a zona noroeste, entre Sao Gido e Vila Pouca da Beira;

5) Unicamente na faixa entre Santa Ovaia e Arganil;

6) S6 na zona noroeste, entre Sao Paio de Gramagos e Vila Pouca da Beira;

7) Unicamente na faixa sudoeste-nordeste, entre a Lousa e Vale de Madeira e de Gois ao Colmeal (fora do municipio);

8) Unicamente a nordeste, na serra do Agor, do Colmeal a Vale de Madeira (fora do municipio);;

9) Unicamente numa faixa este-oeste entre Ponte do S6tao e Colmeal (fora do municipio);

10) Exceto a faixa sul, entre Alge e Cabreira (fora do municipio);

11) Unicamente na zona norte, entre Lourosa e Middes;

12) Exceto a norte dos municipios de Figueird dos Vinhos e Pampilhosa da Serra (fora do municipio);

13) Exceto a zona sul da sub-regido, dos municipios de Alvaidzere a Pampilhosa da Serra (fora do municipio);

14) Unicamente na zona norte, de Espariz a Middes, e na zona sul da sub-regido, dos municipios de Penela & Pampilhosa da
Serra;

15) Unicamente na zona norte, entre Lourosa e Middes, nos municipios de Vila Nova de Poiares e de Arganil, e numa faixa
norte —sul dos municipios da Lousa a Figueiré dos Vinhos;
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8.9.PLANO MUNICIPAL DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA
INCENDIOS (PMDFCI)

O Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios delimitou a Cartografia de Risco de
Incéndio, composta pela Carta de Risco de Incéndio (organizada em cinco graus de risco:
muito alto, alto, médio, baixo e muito baixo), Carta de Perigosidade de Incéndio e Carta dos
Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndio. Definiu também as regras de edificabilidade
e medidas preventivas, destinadas a evitar o flagelo dos incéndios, sustentadas nas
caracteristicas especificas do territério, nomeadamente decorrentes da natureza urbana,

periurbana ou rural e das fun¢des dominantes desempenhadas pelos espacos florestais.

Fez-se a transposicao para o PDM das determinagées do PMDFCI, bem como da Cartografia
de Risco de Incéndio.

No que diz respeito a Planta de Ordenamento do PDM, consistiu na transposigdo da Rede de
Defesa da Floresta Contra Incéndios, composta pela Rede Primaria de Faixas de Gestao de
Combustivel, Rede Viaria Florestal Fundamental, Pontos de Agua e Postos de Vigia.

No Regulamento do PDM foram vertidas as regras de edificabilidade conformes no PMDFCI,

de acordo com o determinado no Decreto-lei n? 17/2009, de 14 de Janeiro.

8.9.1.1. Regime de edificabilidade

Todas as construcdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no
regime de construgéo previsto para as categorias de espacos inseridas em solo rural, terdo de
cumprir as medidas de defesa contra incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor e
previstas no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI),
designadamente:

a) A construgéo de edificagbes para habitagdo, comércio, servigos e industria fora das areas
edificadas consolidadas é proibida nos terrenos classificados no Plano Municipal de Defesa da
Floresta Contra Incéndios com risco de incéndio das classes alta ou muito alta, sem prejuizo

das infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios;
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b) Nos casos em que sejam permitidas, as novas edificagées no solo rural, a excecdo de
alpendres, anexos, e arrumos com area inferior a 50 m2, bem como conservagoes,
reconstrugdes e alteragdes, fora das dareas edificadas consolidadas, tém que cumprir o

seguinte:

a. Nos Espacos Florestais tém de salvaguardar, na sua implantagao no terreno, uma faixa
de protecdo nunca inferior a 20 m a estrema da propriedade, com excegado da estrema
confinante da via publica, e a adogdo de medidas especiais relativas a resisténcia do
edificio, a passagem do fogo e a contencao de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no

edificio e respetivos acessos;

b. Nos Espacos Agricolas tém de salvaguardar, na sua implantagédo no terreno, uma faixa
de protecdo nunca inferior a 10 m a estrema da propriedade, com exce¢édo da estrema

confinante da via publica;

8.10. REGULAMENTO GERAL DO RUIDO

O Regulamento Geral do Ruido, instituido pelo Decreto-Lei n? 292/2000 de 14 de Novembro,
refere, na parte ligada aos instrumentos de gestao territorial que “a execugao da politica de
ordenamento do territério e do urbanismo deve assegurar a qualidade do ambiente sonoro,
promovendo a distribuicdo adequada, em especial, das func¢des de habitacdo, trabalho e lazer”,
sendo da competéncia das Camaras Municipais a classificagdo das zonas sensiveis e mistas,
devendo tais zonas ser delimitadas e disciplinadas no respetivo Plano Municipal de

Ordenamento do Territério.

Perante esta obrigatoriedade imposta pela Lei, a Camara Municipal promoveu a elaboragao do
Mapa de Ruido Municipal, com a colaboragcao da Equipa de revisdo do PDM, nomeadamente
em termos de contactos com entidades da especialidade, organizagdo e acompanhamento do

processo de concurso e controle de qualidade.

O novo Regulamento Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.? 9/2007, de 17 de
Janeiro, que entrou em vigor em 1 de Fevereiro de 2007, define o Mapa de Ruido como um
“descritor do ruido ambiente exterior, expresso pelos indicadores Lden e Ln, tragcado em
documento onde se representam as iso6fonas e as areas por elas delimitadas as quais
corresponde uma determinada classe de valores expressos em dB(A)”. O RGR determina que
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na execucao da politica de Ordenamento do Territério e Urbanismo deve ser assegurada a
qualidade do ambiente sonoro na habitagdo, trabalho e lazer. Por isso, estabelece que as
areas vocacionadas para usos habitacionais existentes ou previstos, bem como para escolas,
hospitais, espacos de recreio e lazer e outros equipamentos coletivos prioritariamente
utilizados pelas populagdes como locais de recolhimento, existentes ou a instalar, sejam
classificados de zonas sensiveis e as areas cuja vocagcdo seja afeta em simultaneo as
utilizacdes referidas bem como a outras utilizagées, nomeadamente comércio e servigos, sejam

classificadas de zonas mistas.

De acordo com o novo Regulamento Geral de Ruido, para a analise do ruido num dado local,

séo considerados trés periodos distintos:

- Periodo diurno — das 07h00 as 20h00;
- Periodo do entardecer — das 20h00 as 23h00;

- Periodo noturno — das 23h00 as 07h00.

Na sequéncia da adaptacdo do Mapa de Ruido do Concelho de Oliveira do Hospital ao novo
Regulamento Geral do Ruido, foram delimitadas as Zonas Sensiveis e as Zonas Mistas de
acordo com a legislacdo em vigor, nomeadamente, o Decreto-Lei n.? 9/2007, de 17 de Janeiro,
alterado pelo Decreto Lei n.? 278/2007, de 1 de Agosto.

Decorrente da nova legislagdo — Decreto-Lei n.? 9/2007 de 17 de Janeiro — foi necessério tratar
os dados de acordo com as recomendacdes do Instituto do Ambiente no documento “Diretrizes
para elaboracdo para mapas de ruido” com o propédsito de adaptar a carta de ruido ao novo
RGR, trabalho esse elaborado pela ADAL.

Posteriormente foi elaborada a Carta de Zonamento AcuUstico, constante na Planta de
Ordenamento Des. 01.2.0, onde se identificaram as zonas sensiveis e mistas, e as zonas de

conflito.

As Zonas Sensiveis sdo areas definidas em plano municipal de ordenamento do territério como
vocacionadas para usos habitacionais, escolas, hospitais ou similares, espacos de lazer,
existentes ou previstos, podendo conter pequenas unidades de comércio e de servigcos
destinadas a servir a populagdo local, tais como cafés e outros estabelecimentos de
restauracao, papelarias e outros estabelecimentos de comércio tradicional, sem funcionamento
no periodo noturno.
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As Zonas Mistas sdo areas definidas em plano municipal de ordenamento do territério, cuja

ocupacgéao seja afeta a outros usos, para além dos referidos na definicdo de zonas sensiveis.

Em funcdo da classificacdo de uma zona como mista ou sensivel, devem ser respeitados os

seguintes valores limite de exposic¢ao:

e As zonas sensiveis ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A)

expresso pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A) expresso pelo indicador Ln.

e As zonas mistas ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A)

expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador Ln.

De acordo com as respetivas definicdes, e as subcategorias de espaco definidas na Revisdo
do PDM, classificaram-se como Zonas Mistas os Espacos Urbanizados e Espagos
Urbanizaveis que apresentam usos diversos e ndo exclusivamente habitacionais, e
classificaram-se como Zonas Sensiveis, os Areas de Equipamentos de Utilizacdo Coletiva, os
Espagos Verdes de utilizacao Coletiva, as Areas Verdes de Recreio e Lazer e os Espagos de

Ocupacao Turistica.
Identificacdo das Zonas de Conflito

As Zonas de Conflito correspondem aquelas onde o nivel sonoro continuo equivalente (Laeq),
do ruido exterior, ultrapassa os valores admitidos, quer para as zonas sensiveis, quer para as

zonas mistas.

Considerando estes valores, foram sobrepostas as respetivas isécronas para ambos os
indicadores, e identificaram-se as zonas onde se verificou que 0s niveis sonoros admitidos

eram ultrapassados.

Foram identificadas como principais fontes de ruido do concelho os eixos constituidos pelas

vias de atravessamento, nomeadamente as de carater nacional e regional.

A Camara Municipal devera elaborar planos de redugéo de ruido, prevendo técnicas de

controlo do ruido.
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PROPOSTA

1. INTRODUCAO

A presente proposta do Plano Diretor Municipal — 12 Reviséo é constituida por 8 capitulos.
O Capitulo 1 refere-se a introdugéao.
O Capitulo 2 apresenta os fundamentos que originaram a revisdo do PDM.

O Capitulo 3 apresenta o Processo de Audicdo Prévia, contendo a analise e avaliagdo das
sugestoes.

O Capitulo 4 refere-se a Avaliagdo da Execugédo do Plano em Vigor. Na primeira parte é
apresentada a caracterizagao do plano, enquadramento, l6gica e conteddo. A segunda parte
apresenta os objetivos e a avaliagdo da sua coeréncia. A 32 parte refere-se a avaliacdo do
plano através dos objetivos do mesmo, verificando a execucdo das agbes por eles
preconizadas. Na quarta parte desenvolve-se, num primeiro ponto, a avaliagdo da execugao do
plano, de acordo com os critérios definidos no artigo 3° da Portaria n® 1474/2007, de 16 de
Novembro, através dos niveis de execugao pelos dos seguintes indicadores: ocupagao do solo,
compromissos urbanisticos, reservas disponiveis de solo urbano, niveis de infraestruturacao e
equipamentos, acessibilidades condicionantes. Num segundo e terceiro pontos, assinalam-se
os fatores de mudanga da estrutura do territério e os objetivos de desenvolvimento para o
municipio de Oliveira do Hospital.
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O Capitulo 5 apresenta a Avaliacdo do Territério, através das seguintes tematicas:
posicionamento de Oliveira do Hospital nos sistemas urbanos nacional e regional;
acessibilidades e mobilidade; fungdes desempenhadas; potencialidades e vantagens
estratégicas; estrutura de povoamento; morfologia urbana; equipamentos; infraestruturas e,
finalmente, apresenta-se uma sintese da avaliagdo do territério através da identificacdo dos

seus problemas e potencialidades.

O Capitulo 6 refere-se a reclassificagcdo do solo urbano, abordando com profundidade este
processo, bem como o processo de qualificagao do solo urbano. Na 12 parte, apresentam-se os
critérios e processos de delimitagdo dos perimetros urbanos, como também, de delimitagao
das categorias e subcategorias de solo urbano. Na 22 parte, segue-se a apresentacdo e
fundamentagé@o do processo de reclassificagdo e requalificagdo do solo urbano, contendo a
justificacdo e comprovacdo do cumprimento das normas do PROT-C, quer ao nivel do
municipio, como ao nivel da cidade de Oliveira do Hospital, das freguesias e de cada lugar

urbano.

O Capitulo 7 apresenta a Estratégia de Ordenamento e Desenvolvimento Territorial, através da
definicao da Visao e das Estratégias de Desenvolvimento para o municipio, apresentando, com

profundidade e detalhe, cada objetivo de Planeamento, respetivos Sub-Objectivos e Agdes.

O Capitulo 8 apresenta o Modelo de Ordenamento, subdividindo-se em dez subcapitulos, cada
um deles respeitante a um grande tema. O Subcapitulo 8.1 apresenta o modelo de
ordenamento para o Solo Rural através das respetivas categorias e subcategorias de uso do
solo. O subcapitulo 8.2 apresenta o modelo de ordenamento para o solo urbano através das
suas categorias, subcategorias e sub-subcategorias de uso do solo. O subcapitulo 8.3 diz
respeito a ocupagao turistica em solo rural e solo urbano. O Subcapitulo 8.4 diz respeito a
Estrutura Ecolégica Municipal nas suas componentes Rural e Urbana. O Subcapitulo 8.5
apresenta a Rede de Infraestruturas de Transporte nas suas componentes nacional e
municipal, existente e proposta. O Subcapitulo 8.6 diz respeito ao Patriménio Cultural e
Natural, apresentando o Patriménio classificado, em vias de classificagdo, a propor para
classificagdo e de interesse cultural, como também os sitios arqueolégicos e o patriménio
natural. O Subcapitulo 8.7 diz respeito as Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
previstas e subdivididas em Planos de Urbanizagao e Planos de Pormenor. O subcapitulo 8.8
refere-se ao Plano Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte e a sua
aplicagdo no PDM. O subcapitulo 8.9 refere-se ao Plano Municipal da Defesa da Floresta
Contra Incéndios e a sua aplicacdo no PDM. O subcapitulo 8.10 refere-se ao Regulamento

Geral do Ruido e a sua aplicagdo no PDM.
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2. FUNDAMENTOS PARA A REVISAO DO PDM

A revisdo do PDM foi decidida trés anos apds a sua entrada em vigor. Durante esse tempo

detetaram-se omissdes, erros ou deficiéncias de redagao que originaram situagdes lesivas ao

desenvolvimento ordenado e coordenado do municipio.

Do conjunto de 14 situacdes apresentadas aquando da decisdo da Revisdo do PDM,

destacam-se as seguintes:

Necessidade de definir a Hierarquia dos lugares;

Revisdo do numero de pisos permitido para os lugares tendo em atencdo as distintas
realidades existentes em cada um dos aglomerados, pois, os permitidos descaracterizam e

desenquadram-se na envolvente;

Reequacionar os Espacos Industriais, quer em termos de expansdo, quer no sentido de
prever a sua reutilizagdo uma vez que muitos deles estdo disseminados em zonas de

habitacao, favorecendo a sua concentragdo em locais proprios;

Nos perimetros urbanos existem zonas previstas como urbanizaveis onde, por razdes
varias, é impossivel a edificagdo. Por outro lado hd zonas urbanizadas ndo consideradas

em perimetro urbano;

Reformular as restricbes e permissdes da edificacdo e reedificacdo fora dos aglomerados,

nomeadamente a demasiada restrigdo em alguns locais e a demasiada permisséao noutros;

Enquadrar, definir e reequacionar os parametros respeitantes aos diversos tipos de

exploragbes pecuérias (ovinicultura, avicultura, suinicultura e outras);

Necessidade de rever os indices nas categorias de espagos;

Necessidade de rever os indices para os equipamentos coletivos, enquadrando a
diversidade de equipamentos e as areas ocupadas para além das areas de construgéao,

diferenciando os indices.
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3. PROCESSO DE AUDICAO PREVIA

O presente capitulo é relativo ao Processo de Audigdo Prévia ao Publico, realizado no dmbito
da Reviséo PDM de Oliveira do Hospital. O inicio do Processo de Audicao Prévia ao Publico
realizou-se imediatamente ap6s o arranque da Revisdo do Plano Diretor Municipal, de acordo
com o n? 2 do artigo 77° do Decreto-lei 46/2009 de 20 de fevereiro. No final do periodo de
audicao foi elaborado um relatério, denominado “Analise e Avaliacdo do Processo de Audicédo
Prévia ao Publico”, no qual consta informagdo mais detalhada sobre o processo de Audicao

Prévia. O referido relatério foi alvo de sucessivas atualizagoes.

Este processo permanece aberto durante o tempo de elaboragcédo da revisdo do plano e tem
como objetivo a participagdo na revisdo do PDM, por parte dos municipes e instituicdes
interessadas, através de apresentacao de sugestdes, reclamacdes, observagdes ou pedidos de

esclarecimento.

O relatério teve como objetivo efetuar o levantamento dos pedidos e elaborar uma
andlise/diagnéstico das sugestbes apresentadas pelos municipes, procurando perceber quais
os tipos de problemas mais sentidos, as areas mais carentes de espacgo urbano e, também, as
sugestdes mais pertinentes. Optou-se por organizar a analise partindo do levantamento da
atual localizagao das sugestdes, ao nivel geografico e ao nivel de localizagdo no PDM. Passou-
se seguidamente para o tipo de sugestdo apresentada por cada municipe e o tipo de ocupacgao
proposta. Elaborou-se a andlise por freguesia para melhor entender quais as zonas e o0s
lugares nos quais incide a maioria das sugestdes e, simultaneamente a analise de sugestao a

sugestao.

3.1. Analise e avaliacao das sugestoes

Foi efetuado o registo dos processos através da introdugao de cada sugestdo numa base de
dados constituida por um conjunto de pecas desenhadas contendo as sugestées (com a
localizacéo e delimitacdo quando possivel) e quadros, nos quais se registaram os motivos dos
pedidos, a atual localizagdo em PDM, as sugestbes apresentadas e o tipo de ocupagao

proposta.
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Quadro 1 — Pedidos/sugestdes contendo a atual localizagdo no PDM, a sugestédo apresentada
e o tipo de ocupacéo pretendida, por freguesia, no municipio de Oliveira do Hospital

Atual localizacao no PDM Sugestdo Tipo de ocupacao pretendida
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Aldeia das Dez 14| 4,70 0 6 0 5 0 3 5 0 1 3 1 1 0 2 2 0 5 1 1
Alvéco das Varzeas 14| 4,70 0 0 4 5 1 4 8 0 1 0 0 1 0 4 0 0 0 4 0 2
Avo 12| 4,02 0 9 0 3 0 0 9 0 1 0 0 2 0 3 1 0 8 0 0
Bobadela 7| 2,35 0 7 0 0 0 0 6 0 0 0 1 0 1 2 0 0 0 3 0 1
Ervedal da Beira 3| 1,01 0 3 0 0 0 0 1 0 0 0 1 1 0 2 0 0 0 0 0 1
Lagares da Beira 11| 3,69 0 5 4 0 0 2 4 4 0 1 0 0 2 0 2 1 1 0 2 1
Lagos da Beira 20| 6,71 0 10 1 9 0 0 15 0 0 0 5 0 2 4 0 1 0 2 11 0
Lajeosa 18| 6,04 1 11 1 2 0 3 12 1 0 0 1 1 1 6 0 0 0 5 2 1
Lourosa 9| 3,02 0 6 0 2 0 1 8 0 0 0 0 0 0 4 0 0 0 2 2 0
Meruge 7| 2,35 0 5 0 0 1 1 5 0 0 0 0 1 1 1 0 0 0 1 2 1

Nogueira do Cravo 35(11,74 3 20 2 4 1 5 21 1 0 3 2 3 1 9 0 3 0 7 5 5

Oliveira do Hospital 38(12,75 3/ 26 5 1 0 3| 30 0 0 0 1 4 2 2 0 1 0 14 12 4

Penalva de Alva 38(12,75 0 23 1 10 1 3| 33 0 0 0 1 1 3 2 0 0 0 12 17 1
Santa Ovaia 10| 3,36 0 4 2 4 0 0 5 1 1 1 1 1 2 1 0 0 1 2 2 2
S. Giao 5| 1,68 0 4 0 1 0 0 5 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 3 0

S. Paio de Gramacos | 22| 7,38 2 6 0: 10 0 4] 13 0 0 0 2 3 0 7 0 3 0 1 4 3

S. Sebastiao da Feira 6 2,01 0 1 0 3 0 2 1 0 0 0 0 3 0 0 0 0 0 0 0 4

Seixo da Beira 10| 3,36 0 6 0 4 0 0 6 0 0 3 0 1 0 4 1 0 2 1 0 1

Travanca de Lagos 12| 4,02 0 9 2 0 0 1 6 0 0 1 3 1 3 1 1 1 0 3 1 1

Vila Pouca da Beira 5| 1,68 0 0 1 3 1 0 4 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1 3 0 1

Vila Franca da Beira 2| 0,68 0 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 2 0 1 0 0 0 0 0 1

Totais 298| 100 9; 162; 23! 66 6; 32 197 7 4; 12 19, 27| 18, 57 7: 10 5 73, 64, 31

3,02:54,36:7,72:22,15:2,01:10,74|74,06: 2,63 1,50: 4,51 7,14:10,15|6,77:21,43:2,63:3,76; 1,88:27,44:24,06: 11,65

Sobre as pecgas desenhadas foi ainda realizado o confronto com os novos perimetros urbanos
elaborados em trabalho de campo, tendo estes sido retificados, quando era possivel,
integrando em perimetro solicitagbes proximas ou parcialmente integradas no perimetro. Foi
também elaborado um parecer sobre o resultado da andlise e comparagao das sugestdes ou
reclamagdes com a proposta de plano.
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O Quadro 1 contém a distribuicio dos processos por freguesia e pretensio de ocupagdo. E
acompanhado pela Figura 1 que contém a sintese do numero de processos por freguesia,

verificando-se a incidéncia de sugestoes apresentadas no municipio.

3.1.1.Da Localizacao

Dos 298 processos, verificou-se que 32 ndo possuiam localizagao grafica ou tinham uma
localizacéo deficiente, por vezes contraditoria, pelo que ndo foram considerados para andlise,

pois ndo se conseguiram localizar no terreno.

Verificou-se que muitos dos pedidos/sugestdes se localizavam nas imediacdes dos perimetros
urbanos existentes, ao longo das vias e em areas com um processo de colmatacdo rapido.
Verificou-se, também, um ndmero significativo de pedidos em dareas isoladas, resultantes dos

indices de construcao reduzidos nestes espacos.

Através da analise do Quadro 1 e da Figura 1, verifica-se que as freguesias com o maior
namero de processos sao as de Oliveira do Hospital, Penalva de Alva e Nogueira do Cravo,

seguindo-se as freguesias de Sao Paio de Gramacos e Lagos da Beira.

As freguesias de Oliveira do Hospital, Nogueira do Cravo e Sao Paio de Gramagos constituem
a area com mais desenvolvimento habitacional do municipio. Contemplam a cidade,
aglomerados envolventes e aglomerados ao longo da EN 17, areas onde a pressao construtiva

é mais forte.

Na freguesia de Penalva de Alva verifica-se um elevado nimero de processos com a
justificacdo de auséncia de espago disponivel para construgdo nos aglomerados urbanos
existentes. Esta zona do municipio caracteriza-se pelo relevo fortemente acidentado, e vastas

areas inseridas em REN, portanto, com pouco espago disponivel para edificacao.

PROPOSTA DE PLANO
gy RELATORIO — PARTE Il - PROPOSTA

e
o

&7 5 6/180




/ S
&\é PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

n 12 REVISAO

Seixo da Beira

Lagares da Beira

Travanca de Lagos Lageosa

Lagos da Beira

Bobadela

Legenda:

Intervalos de nimero de Participagdes

Sao Giao

por Freguesia

Seba
- 2e3 y ~Santa Ovaia g, Feita

] s56e7
[] 9a14
[ 18a22
B s5a38

Aldeia das Dez

Figura 1 - Incidéncia de Participagbes/sugestdes, por freguesia, no Municipio de Oliveira do
Hospital

As freguesias com menor numero de participacdes séo as de Vila Pouca da Beira e Ervedal da
Beira com 2 e 3 processos, respetivamente, seguindo-se Sao Giao, Vila Franca da Beira com 5
processos cada, Sdo Sebastido da Feira com 6, Meruge e Bobadela com 7; Lourosa com 9
processos, Seixo da Beira com 10, Lagares da Beira 11, Avd e Travanca de Lagos 12 e Aldeia
e Alvoco das Varzeas 14 processos. Com 18 a 22 Lajeosa, Lagos e Sdo Paio. Com 35 a 39
Nogueira do Cravo, Oliveira do Hospital e Penalva de Alva.

Da andlise do Quadro 1 verifica-se também que a maioria dos processos, num total de 251,
incide sobre areas localizadas fora do perimetro urbano. Destes, 66 incidem sobre areas em
REN (sobrepondo-se, em alguns casos, simultaneamente em RAN), 23 em RAN e 162
processos em Espaco Florestal.
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Ha 9 pedidos inseridos em perimetro urbano e 6 com outro tipo de localizagdo ou sugestao.
Destacam-se casos com areas inseridas simultaneamente em perimetro urbano e em RAN, e
ainda paralelamente pedidos de alteracdo da classe de espaco, por exemplo, de pequenas
areas industriais que abrangem edificios de habitacdo ou cujas industrias se encontram

desativadas, propondo-se a alteragdo do uso para habitagao.

3.1.2.Das sugestoes

Das sugestbes apresentadas destacam-se os pedidos de inser¢do dos terrenos em perimetro
urbano que representam 74,06% do total, que implicam nalguns casos a desafetacdo da RAN e
ou REN. E referido também, nos casos em que se pretende construir habitagdo prépria, que o

reclamante n&o possui outro terreno.

Também se verificam pedidos para alteragdo de usos, como pequenas areas em espago

industrial existente localizadas no interior do aglomerado urbano.

3.1.3.Do tipo de ocupacao pretendida

Sobre o tipo de ocupacgéo a efetuar nas parcelas, salienta-se a ‘criagdo de espacgo urbanizavel’,
detendo 27,44%, seguindo-se 24,06% de processos que nao referem o tipo de ocupacédo a
efetuar no terreno em questédo, apenas referindo que pretendem que se insira em perimetro
urbano. Com 21,43% das propostas destaca-se a ‘Edificagdo de habitacdo prépria’. Com
6,77% das propostas encontram-se os ‘loteamentos’, ou ampliagdo dos existentes, através do

aumento do perimetro urbano.

Verificam-se também sugestdes para a construcdo de armazéns ou industrias, edificagcdes de
apoio a agricultura ou agropecuaria ou de ampliagao de edificacbes existentes e construgdo de

anexos a habitagao.
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3.2. Conclusoes

Dos 298 requerimentos analisados no Processo de Audigdo Prévia apresentado neste capitulo

retiraram-se conclusdes quanto a localizagao, tipo de sugestdes e tipo de ocupacao pretendida.

No que toca a localizacao, as pretensdes incidem principalmente nas freguesias de Oliveira do
Hospital, Nogueira do Cravo, Sdo Paio de Gramacgos, Lagos da Beira e Lajeosa, denotando-se,
mais uma vez, a atragdo e maior pressao urbanistica da cidade. A freguesia de Penalva de
Alva também teve um ndmero significativo de solicitagoes, justificadas pela inexisténcia de

terrenos urbanos disponiveis e adequados a construcao.

A maioria dos requerimentos diz respeito a pretensdes (251) em terrenos localizados fora dos

perimetros urbanos, dos quais 66 em &reas de REN, 23 em RAN e 162 em Espaco Florestal.

A principal motivacédo é a “criacdo de espago urbanizavel” (27%), seguindo-se a “edificacdo de
habitagdo propria” (21%). Assim acontece pela ndo disponibilizacdo de terrenos em espago

urbano ou urbanizavel, ou ainda, pela sua inexisténcia.

O plano considerou as pretensdes tecnicamente justificaveis e definiu regras tendo em atencéo
as realidades locais. Na sua grande maioria, os fatores que potenciaram a insercao dos
terrenos em perimetro urbano foram a proximidade ou contiguidade com o perimetro urbano
existente, com a existéncia de infraestruturas béasicas, edificacdes na envolvente ou a auséncia

de terrenos disponiveis para edificagdo no aglomerado em questéo.
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4. AVALIAGCAO DA EXECUCAO DO PDM EM VIGOR

Para além da andlise, sistematizacdo e diagndstico da realidade concelhia, sintetizada nos
Estudos de Caracterizacado, foi efetuada a Avaliagdo do Plano em Vigor, que se encontra
desenvolvida no relatério ‘Avaliagdo da Execucdo do PDM em vigor. Esta revela-se como
fundamental no processo de planeamento porque resulta num meio para melhor compreender
o plano e o territorio no qual intervém, poder melhoréa-lo, atingindo com mais eficacia os seus

objetivos e poder servir melhor os propositos a que se propde.

Importa referir que, no que respeita a avaliagdo dos perimetros urbanos do PDM em vigor, esta
encontra-se fundamentada no Capitulo 6 — Reclassificagdo do Solo, e Volume Anexos, do
presente Relatério. Tendo sido realizada uma primeira versao desta avaliacdo de acordo com
as diretrizes da CCDR-C e da DGOTDU foi, entretanto, elaborada uma nova avaliacao, indo ao
encontro das diretrizes mais recentes emanadas pela CCDR-C, enquadrando-se, desta vez,
nos pressupostos do PROT-C, nomeadamente nas normas TG9, TG10 e TG11, e do Decreto
Regulamentar n®11/2009, de 29 de Maio.

O processo de avaliagdo do PDM em vigor destina-se a verificar se este atingiu os resultados
esperados, como se atingiram os objetivos, quais os efeitos positivos e negativos no territério,
verificar a aderéncia do plano ao territdrio, interpretar os processos de transformacao espacial
no municipio operados sob a sua vigéncia, verificar as suas falhas, potencialidades e, também,

justificar a sua revisao.

A metodologia adotada no ambito deste trabalho assentou num processo de avaliacdo a
posteriori. Para proceder a analise e verificacdo da concretizacdo do plano recorreu-se a
pesquisa bibliografica, pesquisa em arquivo, analise e avaliagdo dos relatdrios do plano e a um
extensivo trabalho de campo. Este trabalho de campo permitiu a observagédo ‘in loco’ das
realidades concelhias, permitindo fazer uma construgdo da imagem global do territério,
percecionar as tipologias do tecido edificado, as formas de crescimento urbano, as
acessibilidades e mobilidades, conhecer e compreender melhor as areas problematicas, as

fragilidades e as potencialidades do concelho.

Apresenta-se, seguidamente, a Caracterizagdo do Plano, o seu Enquadramento, a sua Ldgica
e o seu Conteudo. Sao também elencados os Objetivos do Plano, a Formulagéo e Estrutura do
seu programa, as suas estratégias, os critérios de planeamento, os objetivos a cumprir, agoes
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a concretizar e os efeitos esperados. Segue-se a Avaliagdo da Coeréncia dos objetivos do
Plano, através da andlise dos objetivos, a avaliagdo do plano em si, verificando-se a sua
coeréncia interna. Finalmente, avalia-se a execucao do plano através da andlise dos quadros
sintese dos ‘objetivos Operacionais’ e/ou ‘Agbes’ e a Situacdo da Execugdo do Plano,
verificando-se as agdes concretizadas, € o grau de concretizagdo do plano e a sua aderéncia,

ou nao, ao territério. Finalmente, apresenta-se a Sintese e as Consideragbes Finais.

4.1. Caracterizacao do Plano

4.1.1.Caracterizacao do Plano — Enquadramento, Logica e Conteudo

O Plano Diretor Municipal de Oliveira do Hospital, publicado pela Resolugcdo do Conselho de
Ministros n? 210/97 de 9 de Dezembro, é constituido pelas seguintes pecas fundamentais:
Planta de Ordenamento, Planta de Condicionantes (ambas a escala 1/25000) e Regulamento.
Estas pecas abrangem a totalidade do municipio e expressam a sintese do processo de
planeamento, as opcoes estratégicas, as serviddes e restricdes de utilidade publica e definem

as regras a cumprir.

Séo, também, parte integrante do PDM em vigor, os seguintes elementos complementares:
Relatério e Estudos de Caracterizagao sintetizados em trés areas tematicas: Enquadramento
Geral, Recursos e Potencialidades Naturais; Rede Urbana, Habitacdo, Equipamentos
Coletivos, Infraestruturas e Transportes; Demografia, Estrutura Social, Atividades Econémicas,
Patriménio Natural e Cultural.

O Relatério (de Janeiro/96) refere a metodologia de trabalho utilizada para o desenvolvimento
do processo de planeamento e para as propostas de elaboragdo do plano. Para além do
processo de planeamento, define, também, os objetivos de planeamento, estratégicos e
operacionais, tal como as agdes a concretizar, as serviddes existentes e propostas, a

classificagéo do solo e o planeamento complementar a realizar durante a sua vigéncia.

Partindo da leitura e analise deste relatério tentou descortinar-se o0 método de realizagao do

PDM em vigor, a metodologia de trabalho utilizada, os objetivos e as acgdes.
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A metodologia de trabalho assentou em 3 &reas de investigagdo: a Observacdo Direta do
Territério, a Recolha e Tratamento de Elementos Documentais e Estatisticos e a Realizagao de

Inquéritos.

Partindo da base de trabalho e investigacdo sobre o territério concelhio (aos niveis fisico,
socioeconomico, demografico, urbanistico, patrimonial, biofisico, etc.), elaboraram-se os
Estudos de Caracterizacdo e, posteriormente, determinou-se o modelo de ordenamento

proposto, definindo-se, assim, a Proposta de Ordenamento.

Depois de todo o processo de andlise, avaliagdo e caracterizagdo, foram identificados os
elementos determinantes do territério; enquadrados os fatores chave que determinaram a
evolucao da estrutura fisica, urbana e sécio econémica; identificados os elementos ou fatores
que poderiam condicionar, positiva ou negativamente, a evolugdo do tecido socioeconémico,

urbanistico e demografico do concelho.

Finalmente, estabeleceu-se o ‘1?2 Pressuposto de Ordenamento’, determinaram-se os ‘objetivos
de Planeamento’, as ‘Grandes Opcoes Estratégicas’ e os ‘objetivos Estratégicos’. Foi a analise
do capitulo respeitante ao Processo de Planeamento que permitiu identificar as explicitas

‘Grandes Opc¢des Estratégicas’ e os implicitos ‘objetivos Estratégicos’.

4.1.2.Caracterizacao do Plano — Objetivos do Plano — Formulagao e Estrutura

Da interpretacdo do relatorio do Plano foram identificados 3 niveis de Objetivos a concretizar:
os ‘objetivos de Planeamento’; Objetivos gerais e de carater estratégico; as ‘Grandes Opgoes
Estratégicas’, (nas quais se identificam grandes areas de atuagéo) e, finalmente, os ‘objetivos

Estratégicos’, (nos quais se definem as areas de atuagéo especificas).

A estrutura apresentada no Relatério do PDM n&o foi elaborada segundo um sistema de
organizacao em arvore nem de hierarquizacao de objetivos e A¢des, mas sim pela enumeragao

dos objetivos e Agdes a atingir e concretizar segundo areas de atuacgéo.

O 19 pressuposto de ordenamento assentou no ‘entendimento do Concelho de Oliveira do
Hospital como uma entidade individualizavel, isto é: suscetivel de promover, de forma
integrada, o conjunto de fungdes urbanas e sécio econdmicas indispensaveis a um quadro de

vida sustentado e qualificado da populagéo residente.’.
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Os ‘Objetivos de Planeamento’, assinalados no Relatério do Plano, sdo respeitantes aos

propédsitos gerais e fundamentais para a realizagéo do Plano e foram os seguintes:

e «Responder aos objetivos consignados na legislacdo que suporta o ordenamento do

territério, nomeadamente o Decreto-lei 69/90 e demais legislagdo complementar;

e Responder aos objetivos gerais e especificos elaborados pela autarquia que fundamentam
a necessidade de elaboracdo do PDM;

e Conceber um modelo de Ordenamento Territorial de suporte e enquadramento das acdes
de desenvolvimento municipal, corretamente estruturado e de aplicacdo exequivel, ou seja,

de acordo com o horizonte temporal de 5 anos e recursos financeiros disponiveis;
e Permitir e potenciar a melhoria geral do quadro de vida da populagéo;

e Identificar e corrigir as assimetrias existentes, os estrangulamentos ao desenvolvimento

socioeconomico e de acesso aos bens e servigos;

e Promover o desenvolvimento socioeconémico do concelho de forma compativel com as

suas reais capacidades e potencialidades;

e Promover a salvaguarda da qualidade ambiental do concelho, nas suas vertentes urbana e
rural, pela Protecao e qualificagdo do meio urbano edificado e defesa da paisagem rural e

natural.»

Partindo dos ‘objetivos de Planeamento’ definiram-se as ‘Grandes Opgobes Estratégicas do
Plano’. Enquanto que os ‘objetivos de Planeamento’ sdo de carater mais abrangente e
correspondem aos grandes Objetivos que se pretendem atingir, as ‘Grandes Opcoes
Estratégicas’, remetem-se para uma resolugcao genérica, mais objetiva, das probleméticas da
realidade concelhia.

As ‘Grandes Opgoes Estratégicas’ definidas no plano foram as seguintes:

e «Melhoria do quadro geral de vida da populagéo;
e Ordenamento e defesa das areas de aptidao agricola, florestal e de valor ecolégico;

e Preservagao dos valores da paisagem nos seus aspetos cénicos, nomeadamente as bacias

dos rios Alva, Alvoco e Mondego;

e Ordenamento dos aglomerados urbanos e nlcleos urbanos do concelho, definindo a sua

macroestrutura interna: as areas urbanas, urbanizaveis, industriais e perimetro urbano.
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e Defesa e valorizagéo do patriménio urbanistico, arquitetonico e arqueolégico do concelho;

e Programacgdo de infraestruturas e melhores sistemas de acessibilidade necessarios a
populacdo existente e prevista para o horizonte do Plano, bem como a salvaguarda dos

respetivos espagos de implantacao (espagos canais);
e Salvaguarda das &reas legalmente condicionadas e objeto de servidao especifica;

e Melhoria das condi¢cdes de habitabilidade do parque edificado existente e programacao do

novo parque habitacional, de acordo com as areas urbanas e urbanizaveis programadas;

e Desenvolvimento da estrutura viaria concelhia e melhoria da eficacia da rede de transportes

publicos;

e Definicgdo de uma estratégia econémica para o concelho assente em novas areas de
atuagao como o turismo e os servicos de ambito municipal, para além do aprofundamento
dos setores tradicionais, como a industria transformadora, criando as condicées necessarias
para que os agentes econdmicos possam atuar nesse sentido, de forma a obter-se o efeito

multiplicador na economia da regiéo;

e Estabelecimento de um quadro de referéncia para todo o territério concelhio, classificando-o
por usos dominantes e regulamentando os respetivos pardmetros de utilizacado e eventual

transformacgéo de uso, articulando esta agdo com a gestdo do Plano.»

Na sequéncia das ‘Grandes Opcoes Estratégicas’, definiram-se os ‘objetivos Estratégicos’ de
atuagao, ou seja, foram estabelecidas areas tematicas nas quais se definiram os objetivos
Setoriais, os objetivos Operacionais e/ou as agbes a concretizar durante a vigéncia do plano.
Estes Objetivos e Agbes foram organizados e sistematizados em quadros sintese dos
Objetivos especificos, operacionais e A¢des, podendo-se verificar que muitos destes Objetivos
ndo possuem Ac¢des especificas, mas que sdo concretizaveis através de Agbes genéricas nao

se encontrando, no entanto, especificadas no Relatério.

Da interpretagdo do Regulamento e do Relatério, foram encontradas sete areas tematicas ou
‘objetivos Estratégicos’. Destes, destacam-se os Obijetivos referentes a Melhoria das Redes de
Acessibilidade, a Qualidade Ambiental, ao Desenvolvimento Econémico Sustentado, a Rede de
Equipamentos e a Producao de Habitagdo. Os restantes Objetivos a concretizar, tal como a
sua denominagéo indica, sdo agdes Complementares e Planeamento Complementar, para a

ajuda da concretizagao de todos os Objetivos.

As sete &reas tematicas, ou objetivos Estratégicos, sdo as seguintes:
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e Objetivo Estratégico 1 — ‘Melhoria das Redes de Acessibilidade’

e Objetivo Estratégico 2 — ‘Salvaguarda da Qualidade Ambiental’

e Obijetivo Estratégico 3 — ‘Desenvolvimento Econémico Sustentado’

e Objetivo Estratégico 4 — ‘Rede de Equipamentos Propostos’

e Obijetivo Estratégico 5 — ‘Produgao de Habitacédo e seu contexto urbano’
e Obijetivo Estratégico 6 — ‘Agdes complementares a concretizar’

e ‘Objetivo Estratégico 7’ — ‘Planeamento Complementar’

O Relatério definiu ainda, como metas a atingir, a elaboragao da Hierarquia da Rede Urbana e
o estabelecimento de cenarios de Evolugdo Demografica. Estes dois aspetos ndo foram
considerados como Objetivos estratégicos ja que ndo sao de carater estratégico e a sua

verificagé@o se torna evidente.

Do objetivo da definicdo da Rede Urbana resultou a estruturagéo e hierarquizagédo dos lugares
do municipio através do numero de fung¢des centrais existentes em cada lugar. Foram definidos
os Aglomerados Urbanos, destacando-se a cidade de Oliveira do Hospital, € os Nucleos
Urbanos. Da concretizacdo deste objetivo resultou a definicho e diferenciacdo, no
Regulamento, das regras de ocupacéo do solo ao nivel dos aglomerados urbanos, da cidade e

dos nucleos urbanos.

Em relagdo as projegbes demograficas verifica-se que foram estabelecidos 3 cenarios de
evolugao populacional. Destes cendrios o0 que mais se aproxima com os dados reais de 2001 é
o cenario 1, embora este represente um crescimento populacional ao contrario do que
acontece, ja que a populacdo se encontra a diminuir. Conclui-se, portanto que as projegdes

previstas ndo corresponderam aos acontecimentos reais.
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4.2. Avaliacao da coeréncia dos Objetivos do Plano

4.2.1.Avaliacao da coeréncia, Analise dos Objetivos de Planeamento, Grandes

opcoes Estratégicas e Objetivos Estratégicos

Para a avaliagdo dos Objetivos e estratégias do plano foi necessario elaborar um processo de
organizacao dos Objetivos a partir do texto do Relatério do Plano, procurando a melhor forma

de os sistematizar e hierarquizar.

A Figura 2 sintetiza os Objetivos de Planeamento, as Grandes Opcbes Estratégicas e os
Objetivos Estratégicos. Representa também as correspondéncias entre eles, isto é, as relacdes
de coeréncia entre cada objetivo Estratégico (que representam as areas/'pacotes’ de acdes),

cada Opgéao Estratégica e cada objetivo de Planeamento.

Da analise do PDM de Oliveira do Hospital, dos Objetivos de Planeamento, das Grandes
Opcoes Estratégicas e dos Objetivos Estratégicos, pode verificar-se que estes sao claros,
abrangentes e de carater genérico, 0 que por vezes pode tornar a sua concretizagdo um pouco

dificil pois nao representam opgdes de concretizagao especificas.

Verifica-se também que ha Objetivos que se repetem nos Objetivos de Planeamento e nas
Grandes Opcoes Estratégicas e que sdo redundantes, como, por exemplo, ‘melhoria geral do
quadro de vida’, ja que todas as acdes e Objetivos operacionais deverao ir no sentido da

concretizacdo deste Objetivo

Verificou-se que no programa do plano nao ha uma hierarquizacdo de Objetivos nitida e que
muitos deles tém correspondéncia a algumas opgodes estratégicas, enquanto que outros

possuem apenas um nivel de correspondéncia.

Verifica-se que os trés primeiros Objetivos Estratégicos sdo os que estabelecem mais
correspondéncias com as Grandes Opcdes Estratégicas sendo o objetivo Estratégico 2 -
Salvaguarda da Qualidade Ambiental - o que corresponde & execu¢do de um maior nimero de

Opcgoes Estratégicas propostas no plano.
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4.3. Avaliacao da Execucao do Plano por Objetivos

Entendeu-se que a avaliagcdo da Execug¢do do Plano deveria ser feita face aos Objetivos
definidos no Relatério, a partir das A¢des do Urbanismo Ativo e determinag¢des do Urbanismo
Passivo constantes no Relatério, Regulamento e Planta de Ordenamento. Entendeu-se ainda
que deveriam ser consideradas as a¢des ndo previstas no plano mas decididas e executadas
durante o periodo da sua vigéncia.

Para cada Objetivo Estratégico foram identificados os objetivos Setoriais, os objetivos
Operacionais e as agdes propostas no plano. A compilacéo foi feita a partir dos documentos do
Plano, isto €, do Relatério, da Planta de Ordenamento e do Regulamento. O Relatério permitiu
identificar os objetivos Setoriais e os objetivos Operacionais e, em alguns casos, também

acoes. A Planta de Ordenamento e o Regulamento permitiram identificar as agdes.

Os Quadros OE 1 a OE 7, em anexo, sintetizam esta informagdo e organizam-na
hierarquicamente e em ‘arvore’. Partindo de cada Objetivo Estratégico, desenvolve-se cada um
dos quadros nos quais se contemplam os objetivos Setoriais, seguindo-se os Objetivos
Operacionais de cada um dos objetivos Setoriais e as respetivas agdes identificados no
Relatério. Nas colunas seguintes descrevem-se as Ac¢des identificadas na Planta de

Ordenamento e no Regulamento.

Sendo objetivo deste relatério avaliar a execugdo do plano, decidiu-se incluir nestes quadros
uma coluna referente a ‘Situacdo da Execucao’. A analise da situacdo da execucao das Acoes
propostas no plano foi feita a partir da ‘observagéo’ direta do territério, da recolha e tratamento
de elementos documentais referentes a execugao do Urbanismo Ativo (Obras Publicas) e
referentes a execucdo do Urbanismo Passivo (Obras Particulares), ao tratamento de dados
estatisticos e pela recolha e tratamento de informagéao documental existente na Camara.

Em casos especificos, o numero elevado das agdes executadas e/ou devido ao seu
tipo/carater, levou & necessidade de as sintetizar separadamente, em quadros e avaliagdes
mais detalhadas, aos quais se faz referéncia na coluna da ‘Situagdo da Execugado’. Os
exemplos sdo as avaliagOes das areas classificadas na Planta de Ordenamento como Espacos
Industriais Existentes e Propostos, Espacos de Recreio e Lazer e o Patriménio Cultural e
Natural do Municipio.

Passa-se, seguidamente, a apresentacao e avaliagcdo da ‘Situacao da Execugéo’.
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4.3.1.0bjetivo Estratégico 1 — ‘Melhoria das Redes de Acessibilidade’

Relativamente a este Objetivo Estratégico, o Relatorio identificou 3 objetivos Setoriais, a saber,
‘Ao nivel nacional e internacional’, ‘Ao nivel local’ e ‘Rede de Transportes Publicos’. A analise
dos Quadros Anexos OE 1, OE 2, OE 1.1 a OE 1.3 permite avaliar a ‘Situacdo da Execucao’

destes objetivos setoriais.

Relativamente ao objetivo Estratégico 1 - “Melhoria das Redes de Acessibilidade” importa
constatar, em primeiro lugar, a ndo execuc¢éo dos IC6, IC7 e IC37, de importancia fundamental
para a melhoria da acessibilidade e mobilidade e consequente desenvolvimento econémico e
turistico do municipio. O IC6 foi executado apenas até Candosa. Salienta-se, também, a
alteracao do tragado do IC6, previsto no plano em vigor atravessar o sul do concelho, agora
delimitado a norte da cidade de Oliveira do Hospital com 3 nés de ligagdo com a rede
rodoviaria municipal. Os tragados dos IC6, IC7 e IC37 foram alvo de Avaliacdo de Impacte
Ambiental, tendo sido emitidas as respetivas DIA’s, aprovados os estudos prévios e publicadas

em Diario da Republica as respetivas zonas de serviddo non aedificandi.

No que diz respeito a rede viaria municipal, importa referir a execu¢do de um elevado numero
de Acgdes, a maioria das quais nao previstas na planta de Ordenamento do PDM. Sera ainda de
referir a execucdo e melhoria do acesso norte a cidade, através da criacdo de uma ligacao
entre a ER230 e a EM503 e melhoria da ER230, na entrada para a cidade, mas a nao
execucdo da circular norte e nascente da cidade previstas na Planta de Ordenamento. De
salientar a requalificacdo das ER230 e ER231-2 até ao limite norte do municipio.

Relativamente ao objetivo Setorial ‘Rede de Transportes Publicos’, que se ndo traduziu por
Acdes propostas na Planta de Ordenamento, importa ressaltar a elaboragéo e aprovagéo do

projeto do Terminal Rodoviario em Oliveira do Hospital.

4.3.2.0bjetivo Estratégico 2 — ‘Salvaguarda da Qualidade Ambiental’

Relativamente a este Objetivo estratégico o relatério identificou os seguintes objetivos setoriais:
Promog¢do do Ordenamento urbano e qualificacdo do espago edificado; Salvaguarda dos
recursos hidricos e de subsolo; Protecdo do Relevo e Cobertura Vegetal; Eliminacdo dos

principais focos de poluicdo; Aumento da taxa de cobertura das redes de saneamento e de
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abastecimento de &gua; Defesa e Valorizacdo do Patriménio Natural, Construido e

Arqueoldgico.

Relativamente ao primeiro objetivo Setorial, 0 Relatério definiu trés Objetivos Operacionais, a
saber: Polarizacdo da localizagdo industrial de forma devidamente ordenada e dispondo das
necessarias infraestruturas; Delimitacdo das areas urbanas, urbanizaveis e dos respetivos
perimetros urbanos; Qualificacdo do espago urbano. Naturalmente que estes Obijetivos
Operacionais foram traduzidos em propostas contidas tanto na Planta de Ordenamento, (tendo

como exemplo a delimitagdo dos perimetros urbanos) como no Regulamento.

A Situagdo da Execugédo pode avaliar-se na coluna correspondente no Quadro anexo OE 2.
Importa, contudo, ressaltar a Situagdo da Execucdo das propostas respeitantes ao objetivo
Setorial ‘Polarizacdo da localizagdo industrial’ que se encontram sintetizadas nos Quadros
anexos OE 2.1 e OE 2.2, sendo o Quadro anexo OE 2.1 respeitante aos Espacgos Industriais
Existentes e o Quadro anexo OE 2.2 respeitante aos Espacgos Industriais Propostos na Planta
de Ordenamento. Nestes quadros elabora-se uma analise detalhada da situagéao dos Espacos
Industriais Existentes e Propostos, verificando-se a ocupagédo dos espagos programados e o

tipo de ocupacao e o possivel desenvolvimento urbano destas areas.

Importa, também, ressaltar a situacdo da execucao respeitante ao objetivo Setorial ‘Defesa e
Valorizacdo do Patriménio Natural, Construido e Arqueoldgico’ que se encontra assinalado nos
Quadros anexos OE 2.3, OE 2.4 e OE 2.5. Estes apresentam a situacdo existente aquando da

aprovagao do Plano e a evolugdo das classificagbes do Patrimoénio até a data.
Apresenta-se seguidamente a analise e avaliacdo destes dois Objetivos Operacionais.

a) Relativamente ao objetivo Operacional ‘Polarizagéo da localizagdo industrial de forma
devidamente ordenada e dispondo das necessarias infraestruturas’, sintetiza-se a Situacao da
Execucgdo, assinalando-se os Espacos Classificados como Industriais e delimitados na Planta

de Ordenamento do PDM em Vigor.

Os Espagos Industriais do PDM em vigor encontram-se subdivididos em duas categorias: os
Espacgos Industriais Existentes, que correspondem as areas de ocupacdo por instalacdes
industriais, edificadas ou nao, os Polos Industriais de Oliveira do Hospital e da Cordinha/Seixo
da Beira; e os Espacgos Industriais Propostos, que correspondem as areas de localizagao

industrial propostas.
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Os Espacos Industriais do Plano Diretor Municipal estdo regulamentados pela Seccao Il do
Regulamento do PDM em vigor. O Polo Industrial de Oliveira do Hospital € regulamentado por
Plano de Pormenor publicado pela Portaria 393/94 de 21 de Junho e, parte do Polo Industrial

da Cordinha/Seixo da Beira encontra-se loteado e infraestruturado.

De um modo geral, os Espacos industriais Existentes, apresentados nos Quadros anexos
OE2.1, sdo pequenas areas que englobam um numero reduzido de empresas (na sua maioria
apenas uma), inseridas na malha urbana existente, ou, em menor quantidade isolados. Muitos
destes espacgos apenas englobam a empresa existente, ndo se verificando critérios objetivos
de sele¢do e enquadramento do espaco industrial com a restante area envolvente. Deste
modo, verificam-se processos de densificacdo urbana de carater predominantemente
habitacional na envolvente dos espacos industriais, causando distirbios e incompatibilidades

de fungoes.

Existem 55 Espacgos Industriais Existentes, dos quais 6 estio localizados fora do perimetro
urbano. Dois destes sédo os polos Industriais referidos e os restantes 4 sdo: o Paiol; uma area
na qual ndo existem edificagées em Vila Franca da Beira; uma area que delimita uma empresa
de transformacao de madeiras em Ervedal da Beira e uma area localizada na variante da Zona
Industrial de Oliveira do Hospital, onde se localiza o stand de vendas de veiculos automoveis
da ‘Mitsubishi’.

Dos 55 Espacos Industriais Existentes, 11 ndo possuem qualquer empresa ou edificacao
instalada, encontrando-se vagos. Salienta-se o Polo Industrial da Cordinha, estando loteado e
preparado para receber indlistrias e armazéns mas nao se encontra em funcionamento. Dos
restantes espacos industriais vagos existentes podera considerar-se a sua possivel integracao
no espago urbano predominantemente habitacional ou de uso misto caso se verifique
compatibilidade de fungdes, j& que nao constituem uma area verdadeira industrial, ndo se
enquadram na estratégia de desenvolvimento urbano e encontram-se delimitados por areas

residenciais.

Das empresas localizadas nos Espacos Industriais Existentes, 54 encontram-se em
funcionamento. Somando as empresas existentes no Polo Industrial de Oliveira do Hospital,
perfazem um total de 88 empresas em funcionamento nestes espacos. Comparando com o
total de empresas em funcionamento no municipio, verifica-se que muitas delas se localizam
fora dos espacgos previstos. Verifica-se também que estes espacos industriais, para além de
empresas ligadas ao setor secundario, albergam também outros setores de atividade como a

armazenagem, comércio, prestacdo de servicos e habitacao.
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Deste modo, verifica-se que a multiplicidade de funcdes instaladas nestas &reas e na sua
envolvente justificam a criagéo e definicdo de espacos de carater mais polivalente, nos quais
poderao instalar-se varias atividades com fungdes compativeis para o desenvolvimento das
atividades econémicas do municipio nos seus varios setores, sem que haja prejuizo para
qualquer uma delas. Justifica-se também a criacdo de espacos de carater industrial e
empresarial destinados a fungdes especificas, ndo compativeis com outro tipo de atividades e

com necessidade de requisitos especiais.

Propbe-se que estes espacos sejam criados de modo a promover as atividades econdémicas no
municipio tanto ao nivel do setor predominante, o setor secundario, como ao nivel do setor
terciario, jA que se verifica que muitas das empresas de producdo contemplam também a
armazenagem e comercializacdo dos produtos, que necessitam de outros tipos de

infraestruturas e logistica de apoio ao seu funcionamento.

Em relacdo aos Espacos Industriais Propostos, representados no Quadro anexo OE 2.2,
verifica-se que das 7 areas delimitadas duas foram sujeitas a obras de urbanizagao através de
um processo de loteamento: a area referente ao Espacgo Industrial da Cordinha, que se
encontra parcialmente loteada e a area localizada nas proximidades da Agloma/Casca, em S&o
Paio de Gramacos. As restantes areas nao foram sujeitas a qualquer tipo de intervencao

sendo, portanto, areas expectantes.

Os Espacos Industriais Propostos encontram-se localizados, na sua maioria, fora do perimetro
urbano (4), verificando-se a existéncia de 3 propostas em Processo de Audicdo solicitando a
alteracdo do seu uso. Ha que reequacionar a importancia e relevancia da localizagao e/ou
existéncia destes pequenos espacos industriais propostos, ja que, pela andlise efetuada se

verifica que ainda se encontram sem qualquer tipo de ocupagao.

b) Relativamente ao objetivo Setorial — ‘Defesa e Valorizagdo do Patriménio Natural,
Construido e Arqueoldgico’, no ambito do objetivo Operacional — ‘Classificacdo de imdveis
como processo de salvaguarda e valorizagao patrimonial’, assinala-se a Situagao da Execugéo

do Patriménio Natural e Cultural no PDM em Vigor.

Os Quadros anexos OE 2.3, OE 2.4, OE 2.5 e OE 2.6 apresentam a sintese do Patriménio
Natural e Cultural de Oliveira do Hospital identificado no PDM, a sua classificagido, as novas
classificagbes ocorridas durante a sua vigéncia, as propostas de classificacdo, novos

elementos propostos a classificar e elementos eliminados das propostas de classificagéo.
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O Plano diretor Municipal selecionou 175 ocorréncias com valor patrimonial, encontrando-se
divididas em duas categorias: o Patrimonio Classificado e os Iméveis Notaveis e Sitios
Arqueoldgicos propostos para classificagdo. Dentro da categoria do Patriménio Classificado
encontram-se os Monumentos Nacionais, os Imoveis de Interesse Publico, os Iméveis de
Interesse Municipal, as arvores classificadas de Interesse Publico e, por ultimo, o Patriménio

em fase de Processo de Classificagao.

Poderemos verificar, através da andlise do Quadro anexo OE 2.3 que, ao nivel Patrimoénio
Classificado, se deram as seguintes classifica¢cdes: um Monumento Nacional, um Imdvel de
interesse Publico e um Imével de Interesse Municipal. Ao nivel do Patriménio Natural,
encontram-se 3 arvores classificadas de Interesse Publico e uma em vias de classificacao,
segundo dados da DRAPC.

Pela andlise do Quadro anexo OE 2.4, comparando os dados existentes no PDM em vigor com
os dados fornecidos pelo IPPAR, verificamos que o patrimonio em fase de processo de
classificagdo reduziu drasticamente: deste, apenas dois dos imdveis em fase de processo de
classificagdo foram classificados como Patrimoénio de Interesse Publico e Municipal; dois
imoveis estdao contemplados nos dados fornecidos pelo IPPAR e, por ultimo, verifica-se a
existéncia de um novo imoével em vias de classificagdo, inexistente na proposta do PDM

anterior.

4.3.3.0bjetivo Estratégico 3 — ‘Desenvolvimento Econdmico Sustentado’

Relativamente a este objetivo, identificaram-se no Relatério os seguintes trés Objetivos
setoriais: - Estratégia geral de revitalizagdo e desenvolvimento econdmico; Qualificacdo do
Setor Primario; Promocao e desenvolvimento da atividade turistica com expressdao econémica

e social.

Naturalmente que este Objetivo Estratégico, dada a sua natureza, ndo se traduziu por acdes
definidas na Planta de Ordenamento e no Regulamento, a nao ser no caso do terceiro objetivo
setorial: a Planta de Ordenamento delimitou as aldeias do Colcorinho, Vieiro e Vale do Ferro e
classificou 39 areas como ‘Espaco de Recreio e Lazer'.

A situagcdo da Execucdo das Acgbes respeitantes aos objetivos setoriais pode avaliar-se na

coluna relativa do Quadro anexo OE 3.
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a) Relativamente ao Objetivo Operacional — ‘Cria¢do de Polos de lazer e recreio: criagao e
beneficiacdo das areas ou Polos de recreio integrado, em fungdo das condi¢gbes naturais
existentes, potenciando a sua utilizagdo desportiva’, assinala-se no Quadro anexo OE 3.1 a

Situagdo da Execucdo das Areas de Recreio e Lazer delimitadas na Planta de Ordenamento.

Encontram-se assinalados na Planta de Ordenamento 41 lugares classificados como Areas de
Recreio e Lazer, enquanto que no regulamento estdo assinalados 33 lugares. Dos 41 Lugares
classificados, 25 estdo inseridos no perimetro urbano e 10 encontram-se inativos. Na sua
maioria, os 31 lugares ativos sofreram obras de manutencdo, requalificacdo dos espacos,

dotagao de equipamentos, mobiliario urbano e infraestruturas de apoio as atividades.

De um modo geral as areas de recreio e lazer sdo espagos com elevada qualidade natural e
paisagistica nos quais as populagbes usufruem de espagos em ambiente natural, abertos e de

carater polivalente.

No que diz respeito ao Objetivo Estratégico 3 — “Desenvolvimento Econdémico Sustentado”, o
PDM definiu, para além da necessidade de uma estratégia geral de revitalizagdo e
desenvolvimento econdémico, a qualificagdo do setor primario e a promogdo e o

desenvolvimento da atividade turistica.

Relativamente ao Setor Primario, importa referir a questdo da protecao e desenvolvimento do

setor florestal através da criacao recente do Gabinete Técnico Florestal.

Os setores florestais e turisticos sdo estratégicos para o desenvolvimento do Municipio. A
maioria das agbes propostas no PDM n&o foi executada por dependerem, naturalmente, da

iniciativa privada. Ao municipio cabe, contudo, um importante papel dinamizador.

No que toca ao setor turistico, ndo foi considerada a revitalizagdo das aldeias do Colcorinho,
Vieiro e Vale do Ferro, mas foi criada a Pousada do Convento do Desagravo, pertencente as

Pousadas de Portugal. Por outro lado, a Pousada de Santa Barbara foi desativada.

Ao nivel da iniciativa privada, instalaram-se no territério do municipio uma série de
empreendimentos turisticos, destacando-se a tipologia de Empreendimentos Turisticos
Isolados, na sua vertente de Turismo de Habitagdo, Turismo em Espacgo Rural e Turismo de

Natureza.
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4.3.4.0bjetivo Estratégico 4 — ‘Rede de Equipamentos Propostos’

Relativamente a este Objetivo Estratégico o Relatério define sete Objetivos Setoriais, a saber:
Saude, Ensino, Equipamentos Desportivos e Recreativos, Equipamentos de Cultura e Tempos
Livres, Protecdo Civil e Seguranca Publica, Equipamentos de Seguranca Social e

Equipamentos de Turismo.

Para cada um destes Objetivos Setoriais 0 regulamento definiu Objetivos Operacionais e, em

alguns casos, agoes.

A Planta de Ordenamento ao delimitar os Espagos Urbanos e Urbanizaveis contemplou areas

para a instalagdo de Equipamentos Coletivos, previstos, ou nao, no Relatério.

No que interessa aos Equipamentos de Cultura e Tempos Livres a Planta de Ordenamento

delimitou os ‘Palheiros dos Fiais’ como area de Recreio e Lazer.

No que refere aos Equipamentos de Turismo a Planta de Ordenamento delimitou, também
como areas de Recreio e Lazer, como j& foi referido, os lugares de Colcorinho, Vieiro, Vale do

Ferro e o empreendimento turistico do Vale dos Sonhos.

A avaliacdo da Situacdo de Execugédo pode fazer-se, tal como nos Objetivos Estratégicos

Ambientais, na coluna respetiva do Quadro anexo OE 4.

Relativamente ao Objetivo Estratégico 4 — “Rede de Equipamentos Propostos” a Planta de
Ordenamento ao delimitar os espagos urbanos e urbanizaveis contemplou areas para

equipamentos previstos, ou ndo, no relatdrio.

Importa ressaltar, pela sua importancia no desenvolvimento do municipio, a constru¢ao da
Escola EBI 1,2,3, da Ponte das Trés Entradas e a implementacdo da Escola Superior de
Tecnologia e Gestao de Oliveira do Hospital. Importa também destacar a constru¢éo do Centro
Escolar de Nogueira do Cravo e a requalificagdo de uma série de equipamentos de ensino que

se encontravam degradados.

Os equipamentos coletivos sdo importantes para garantir a qualidade de vida, o bem estar
social e fixar a populacdo. A implementacdo da ESTGOH é, para além disso, um importante
fator para desenvolvimento econémico e cultural do municipio e de animagao da cidade. A
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construgao de instalacdes definitivas para o local cedido pela cAmara ressente-se de prioridade

estratégica.

No entanto, seguindo as orientacdes das politicas nacionais, encerraram-se uma série de
equipamentos de utilizacdo coletiva, nomeadamente nas areas do ensino e da salde,
destacando-se o encerramento das escolas do 12 ciclo nos lugares do municipio sem o nimero

minimo de alunos previsto na lei

4.3.5.0bjetivo Estratégico 5 — ‘Producao de Habitacao e seu contexto urbano’

Relativamente a este Objetivo estratégico o Relatorio identificou os seguintes Objetivos
Operacionais: - Qualificar o parque habitacional existente; Criar novas unidades habitacionais,
quer por iniciativa privada, quer publica, por recuperagao de fogos devolutos e em ruinas
inseridos nos perimetros urbanos; - Induzir neste processo de aumento e qualificacdo do
parque habitacional significativas economias de custo; Criar mecanismos regulamentares
dissuasores da demolicdo e descaracterizagdo do parque edificado existente, permitindo
simultaneamente a sua reabilitagdo e reutilizacdo; Definir os perimetros urbanos de acordo
com regras simples e precisas que permitam dotar cada lugar de uma area de expansao e
consolidagdo urbana corretamente dimensionada, de acordo coma a atual dindmica de
crescimento do parque edificado e de acordo com os condicionalismos morfolégicos,

ambientais e acessibilidades existentes.

No que respeita ao segundo Objetivo Operacional, os Quadros anexos OE 5.1 e OE 5.2
contém a informacdo respeitante aos licenciamentos de, respetivamente, alvardas de

loteamentos e licencas de construcao.

Relativamente aos quarto e quinto Objetivos Operacionais o Regulamento definiu regras

relativas a construgao nos centros historicos.

Deste modo, relativamente aos Objetivos Operacionais — ‘Qualificar o parque habitacional
existente’ e ‘Criar novas unidades habitacionais, quer por iniciativa privada, quer publica, por
recuperacdo de fogos devolutos e em ruinas inseridos nos perimetros urbanos’, assinala-se
nos Quadros anexos OE 5.1, OE 52 e OE 5.3 a Situacdo da Execucdo contendo,

respetivamente, a analise da emissdo de Alvaras de Loteamento e de emissao de Licencgas de
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construgdo de 1997 a 2002 (aquando da elaboracdo do Relatério dos Estudos de

Caracterizacao da Habitacao).

De acordo com os Quadros anexos OE 5.1 e OE 5.2, entre 1997 e 2002, no Municipio de
Oliveira do Hospital foram emitidos 30 alvaras de loteamento, ocupando uma area superior a
167 784 m®, com um total de 229 lotes e 621 fogos, tendo uma média de 2,7 fogos por lote.
Estes valores significam uma producdo média de 5 alvaras de loteamento, 38,2 lotes e 103,5

fogos por ano.

Devido a conjuntura econémica e social verificada nos ultimos anos e ao seu agravamento
neste Ultimo ano, o numero de loteamentos reduziu significativamente, para valores nulos em
alguns anos. Do mesmo modo, deu-se um decréscimo significativo na edificacdo de habitagao
coletiva, verificando-se praticamente uma estagnagéo na construgao desta tipologia. Quanto a

habitagéo unifamiliar também se verificou igualmente um decréscimo significativo.

A freguesia de Oliveira do Hospital possui o maior nimero de pedidos de loteamento, (17
pedidos) e o maior nimero de alvaras concedidos (11 alvaras correspondentes a 36,67% do
total), seguindo-se a freguesia de Nogueira do Cravo com 10 pedidos de loteamento € 5
alvards concedidos (16,67% do total). Seguem-se as freguesias de Lagares da Beira, com 7
pedidos e 3 alvaras concedidos e Sao Paio de Gramagos, com 6 pedidos e 3 alvaras

concedidos, ambas correspondentes a 10% do total.

As freguesias de Oliveira do Hospital, Nogueira do Cravo e Sao Paio registaram a emissao de
24 alvaras que correspondem a 80% do total, o que mostra o peso da cidade na producédo de

solo urbano.

Verifica-se que a maior concentracao de loteamentos com o maior nimero de lotes por fogo se
regista na freguesia de Oliveira do Hospital, registando-se os valores mais altos de 9,9 e 9,3

fogos por lotes em alguns loteamentos.

O Quadro anexo OE 5.2 apresenta os totais das licengas de obras concedidas entre 1997 e
2002 no municipio, por freguesias. Verifica-se que foram concedidas um total de 1328 licencas,
das quais 1008 se destinam a habitagdo, o que significa uma média de 221,33 licengas por

ano, ou seja, 18,44 por més.

No Quadro OE 5.3, verifica-se que a freguesia para a qual foi emitido o maior nimero de
licencas (com 225 licencas do total), € a de Oliveira do Hospital, detendo 16,94% do total.
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Verifica-se igualmente que esta freguesia é detentora dos valores maximos de emissdo de

licencas em todos os anos analisados.

Segue-se a freguesia de Nogueira do Cravo com um total de 165 licencas concedidas entre
1997 e 2002, detendo 12,42% do total, das quais 123 licengas foram concedidas para
habitacdo (12,20% do total).

A freguesia em que se obteve um registo inferior é a de S&o Sebastido da Feira, com 15

licencas concedidas, detendo apenas 1,13% do total, destinando-se 14 para habitagao.

Relativamente ao Objetivo Estratégico 5 — “Producdo de Habitacdo e seu Contexto Urbano”,
importa referir que, para além de habitagdo social na qual intervém a Camara Municipal, a

produgéo de habitagdo compete a iniciativa privada. Trata-se da execugéo passiva do plano.

Assim, a avaliagdo deste objetivo faz-se a partir da emissdo de alvaras de loteamento e
licenciamento de construgdo. Em sintese, foram emitidos anualmente 5 alvaras de loteamento

e licenciados 104 fogos.

As freguesias com maior incidéncia de pedidos de loteamento sdo Oliveira do Hospital,
Nogueira do Cravo e Sao Paio de Gramacgos, ou seja, as freguesias que constituem a cidade.
Segue-se Lagares da Beira, com 7 pedidos de licenciamento.

No que diz respeito as licengcas de obras sao as freguesias de Oliveira do Hospital e Nogueira
do Cravo que detém o maior numero de licengas concedidas, verificando-se, também, o peso

gue a cidade exerce neste ambito.

Por outro lado, esta situacdo denota o esvaziamento populacional das freguesias mais
afastadas da cidade e um maior poder de atragdo desta. Importa controlar, de algum modo,
este esvaziamento, nomeadamente pela redefinicdo da Rede Urbana Municipal, melhorando a
mobilidade intraconcelhia e pela localizagdo criteriosa de equipamentos coletivos,

nomeadamente de desenvolvimento turistico, fatores de fixagdo populacional.

Importa ainda referir a importancia que a segunda habitagdo comeca a ter nos lugares menos
urbanizados, nomeadamente nas aldeias mais com um carater mais tradicional do municipio,

isto é: tem-se verificado um crescente interesse pela compra e recuperagcao de habitagoes,
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para uso sazonal, por parte de populacdes nao residentes, nos lugares em que 0 processo de

urbanizacao casuistico e desordenado nédo teve impactos significativos.

4.3.6.0bjetivo Estratégico 6 — ‘Acoes complementares a concretizar’

Relativamente a este Objetivo Estratégico o Regulamento subdivide-o em dois Sub-Objectivos
Estratégicos: Articulagdo com Entidades Regionais; Defesa e Estudo do Ecossistema Local.
Naturalmente que, tal como no caso do Objetivo Estratégico 3, a natureza deste objetivo ndo
se traduziu por agbes previstas na Planta de Ordenamento ou no Regulamento. Apesar disso
algumas acgdes foram concretizadas tal como se pode verificar no Quadro anexo OE 6 na

coluna da Situagao da Execugéo.

O Objetivo Estratégico 6 — “Agdes Complementares a concretizar” traduziu-se pela articulagao
com entidades regionais nomeadamente a CCDRC, a RTSE e a Autoridade Florestal Nacional.
Importa salientar a fraca articulagdo com a RTSE, que poderia desempenhar um importante

papel a nivel do desenvolvimento turistico do municipio.

J& no que toca a Autoridade Florestal Nacional, importa referir a criagdo do ja citado Gabinete

Técnico Florestal.

Por outro lado, este objetivo previu a defesa e estudo do ecossistema local, nomeadamente a
elaboracao das cartas do Patriménio Arqueoldgico Natural e Construido. Este objetivo nao foi

além da identificagéo dos valores no préprio PDM.

4.3.7.'0Objetivo Estratégico 7’ — ‘Planeamento Complementar’

Relativamente a este Objetivo Estratégico, o Relatério definiu os seguintes trés Objetivos
Setoriais: Estudos de Ordenamento a realizar; Planos de Pormenor; Estudos de Sintese. O
Relatorio e o Regulamento definiram as agdes correspondentes a estes Objetivos Setoriais. A
avaliagao da Situagédo da Execugédo pode ser analisar-se, tal como nos casos anteriores, na

coluna correspondente no Quadro OE 7.

O Objetivo Estratégico 7 — “Planeamento Complementar”, previu, portanto, a elaboragédo de 3
Planos de Urbanizagao e 10 Planos de Pormenor, ndo tendo sido nenhum elaborado.
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Foi, no entanto, elaborada a Revisdo do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do
Hospital. Foram também elaborados os estudos para os Planos de Pormenor e Salvaguarda

dos Centros Historicos de Oliveira do Hospital, Bobadela, Avo e Lourosa.

Torna-se fundamental elaborar Planos de Urbanizacdo e de Pormenor pois, sé com eles se
podera garantir a qualidade do desenho e ambiente urbano e defender a identidade da cidade
e dos locais. Esta identidade, para além de potenciar a existéncia de espago urbano com
qualidade e atrativo a fixagdo de investimentos, de populagdo, de comércio e servigos, €,
principalmente, fator de atracdo turistica, atividade que se pretende como um dos Objetivos

estratégicos de desenvolvimento concelhio.

4.4. Sintese da Avaliacao da Execucao do Plano

O presente Capitulo 4, bem como os Capitulos 2, 3, 5 e 6 deste relatério fundamentam o artigo
3¢ da Portaria n® 1474/2007, de 16 de Novembro. Este subcapitulo apresenta uma breve
sintese da avaliacdo da execugao do PDM em vigor de acordo com os critérios definidos no
artigo 3% da Portaria n® 1474/2007, de 16 de Novembro.

4.4.1. Niveis de execucao do plano

4.4.1.1. Ocupacao do solo

A ocupagéo do solo face ao PDM em vigor tem sido feita de acordo com as regras de
edificabilidade constantes no seu Regulamento, como também do Regime Juridico das
Edificacoes Urbanas, sendo feita por iniciativa dos particulares, através de processos de
licenciamento e autorizagao prévia, bem como, por promotores privados, através de processos

de loteamentos e construcao de edificios de habitacado coletiva.

De acordo com as definicdes constantes no Decreto Regulamentar n® 11/2009, de 29 de Maio,
bem como as orientagdes do PROT-C, foi feita uma analise, levantamento e contabilizagdo das
Areas Urbanas Consolidadas, como também das areas sem construgao acima dos 2/3 em solo

urbanizado.
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Assim, relativamente aos niveis de ocupacao do solo, verifica-se que, de acordo com a andlise
do Quadro 6, presente no Capitulo 6, a totalidade de solo urbanizado é de 17,12 kmz,
perfazendo 7,3% do territério do municipio. Ao excluirmos do solo Urbanizado os Espagos de
Atividades Econdmicas, os Espacos Verdes e as areas de Equipamentos de Utilizacdo

Coletiva, o solo urbanizado perfaz um total de 14,81 km'.

Em Solo Urbanizado, os Espacgos de Atividades Econémicas perfazem um total de 1,08 km’, as
areas de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva perfazem um total de 0,20 km' e os Espacos

Verdes perfazem um total de 1,01 km’.

Em tracos gerais, conclui-se o seguinte: verificando que o valor global do Solo Urbanizado é de
17,12 km’ e o valor global dos perimetros urbanos em vigor é de 20,01 kmz, (excluindo os
lugares classificados na proposta de plano como Aglomerados Rurais e areas de Edificagao

Dispersa), verifica-se que o Solo Urbanizado perfaz 85,53% dos perimetros urbanos em vigor.

4.4.1.2. Compromissos urbanisticos

Os compromisso urbanisticos encontram-se representados no Documento 8 do PDM, Desenho
n® 05.0.0 - Planta das Operacbes Urbanisticas Licenciadas e/ou em Apreciacdo a Escala
1/25.000.

4.4.1.3. Reservas disponiveis de solo urbano

Para os Espacos Centrais e Espagos Residenciais, as reservas disponiveis de Solo
Urbanizado estéo representadas pelas Areas Livres de EC+ER (sem construcéo acima dos 2/3
em solo urbanizado), perfazendo uma totalidade de 3,16 km’, tal como se pode verificar no
Quadro 7.

Quanto aos Espacos Centrais e Espagos Residenciais em solo Urbanizavel, de um modo geral,

foram mantidas as areas previstas ainda nao urbanizadas nos lugares que as possuiam.

Tal como se verifica no Desenho n? 05.0.0 - Planta das Operagbes Urbanisticas Licenciadas
e/ou em Apreciagdo, bem como nos pontos desenvolvidos anteriormente neste relatério
sintetizados nos Quadros em anexo OE 5.1, OE 5.2 e OE 5.3 em anexo, na area da cidade de

PROPOSTA DE PLANO
RELATORIO — PARTE Il - PROPOSTA

‘M
\@L\)“ -
/ : 31/180



/ S
&\/SS PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

u 12 REVISAO

Oliveira do Hospital, Sdo Paio de Gramagos e Nogueira do Cravo, uma grande parte do solo

urbanizavel foi urbanizado através de loteamentos.

Quanto aos espacos industriais, verificou-se, tal como ja foi referido, a existéncia de pequenos
espacos industriais inseridos em perimetros urbanos. Por outro lado, verificou-se também que
a sua maioria nao possuia qualquer instalacdo e outros estavam desativados. Estes espacos
foram reconvertidos em espagos residenciais e foram definidos espagos destinados
especificamente para as atividades econémicas. Este tema é desenvolvido com detalhe no
ponto 4.3.2 e nos quadros apresentados no volume Anexos - Anexos |, do presente relatorio.

4.4.1.4. Niveis de infraestruturacao e equipamentos

Os niveis de infraestruturacdo foram sendo significativamente melhorados, tendo-se atingido

um patamar de infraestruturagao elevado. Sintetiza-se seguidamente a situacédo existente.

e Abastecimento de agua

O concelho de Oliveira do hospital apresentava em 2003, 84,28% da populacdo servida com
sistemas domiciliarios de abastecimento de agua, 3,55% da populagéo servida por sistemas de
distribuicao através de fontanarios.

Atualmente a cobertura tem sido melhorada, estando a fazer-se a integragdo com a empresa
Aguas do Zézere e Coa. Esta empresa construiu novas infraestruturas e aproveitaram-se
algumas existentes nos varios subsistemas.

No Subsistema de Sobreda, Seixo da Beira, Aldeia Formos, Vila Franca da Beira e Ervedal da
Beira foram construidas novas condutas. No troco existente entre Vila Franca da Beira e
Ervedal da Beira foi integrada a conduta existente, tal como nos trocos de ligagao aos lugares.

Foram construidos dois reservatorios em Aldeia Formosa e integrados os existentes.

O Subsistema de Oliveira do Hospital abrange Oliveira do Hospital, Travanca de Lagos,
Lagares da Beira, Pévoa das Quartas, Chamusca da Beira, Catraia de So Paio e Senhor das
Almas. As infraestruturas de Lagares da Beira, Catraia de Sdo Paio e Senhor das Almas foram
integradas; enquanto que as infraestruturas de Pévoa das Quartas e Chamusca fora

descativadas e construidos novos trogos.
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e Drenagem e Tratamento de 4guas residuais

Quanto a Instalacbes de Tratamento de Aguas Residuais, de acordo com os dados do
INSAAR, de 2007, o concelho possuia dez ETAR (Aldeia das Dez, Avd, Ervedal da Beira,
Gavinhos, Lagares da Beira, Oliveira do Hospital, Penalva de Alva, polo industrial da Cordinha,
Santo Anténio do Alva e Vila Franca da Beira/Aldeia Formosa) com tratamento secundario e 52
Fossas Coletivas. Até 2012 entraram em funcionamento as ETAR nos seguintes lugares:
Alvéco das Varzeas, Travanca de Lagos, Bobadela, Fiais da Beira, Lajeosa, Lagos da Beira,

Sao Sebastidao da Feira,
e Rede Elétrica

A cobertura da Rede Elétrica é total, verificando-se que foi construida uma subestacdo em

Oliveira do Hospital.
e Equipamentos de Utilizagéo Coletiva

Quanto aos Equipamentos de Utilizacao Coletiva, verifica-se uma cobertura generalizada pelo

municipio e um progressivo melhoramento e requalificagao dos existentes.

Salienta-se, ao nivel do ensino, a implementacdo das orientacbes e diretrizes do Governo
Central no que toca ao encerramento das escolas de ensino basico sem o nimero minimo de
criangas, como também a centralizagdo dos equipamentos de educdo. Assim, foram
encerradas uma série de ‘escolas primarias’ e, por outro lado, requalificadas e apetrechadas as
instalacées de ensino do municipio destinadas a receber os alunos. Encontra-se em fase de

construgao o Centro Escolar de Nogueira do Cravo.

A implementagdo de ensino superior através da ESTGOH foi uma das mais valias para o

desenvolvimento econdémico e dinamismo no municipio de Oliveira do Hospital.

Quanto aos equipamentos de Solidariedade e Seguranca Social, verifica-se uma forte
implementacéo de equipamentos de apoio a 32 idade, nomeadamente lares de idosos e centros

de dia, alguns deles de iniciativa privada.

Quanto aos equipamentos desportivos e de recreio e lazer, verifica-se uma melhoria

significativa das condigbes destes equipamentos. No entanto, o equipamento desportivo
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destinado ao futebol, existente na Cidade de Oliveira do Hospital, carece de intervengao
profunda, estando completamente obsoleto e ndo oferece as condicdes minimas para a prética

desportiva.

Sobre os equipamentos de Cultura, destaca-se a construgéo da Biblioteca Municipal na cidade

de Oliveira do Hospital.

4.4.1.5. Acessibilidades

Ao nivel das acessibilidades, como foi referido no presente relatério, ndo se concretizou a
construgao do IC6 no municipio, tendo-se, no entanto, alterado o tragado para norte da Cidade
de Oliveira do Hospital. Atualmente encontra-se publicada a DIA dos IC6, IC7 e IC37 e
delimitada a Zona de Servidao non aedificandi do 1C6, publicada em Diario da Republica e

constante na Planta de Condicionantes.

Quanto a rede viaria municipal, ao longo das Uultimas décadas esta sofreu melhorias
significativas, estando o concelho largamente servido e infraestruturado. Atualmente a
manutengdo e beneficiagdo das vias existentes é o principal objetivo no que toca as
acessibilidades. A constru¢do das variantes a cidade previstas no plano nao se concretizou,

encontrando-se a aguardar a construcdo do IC6 para a sua concretizacao articulada.

4.4.1.6. Condicionantes

As principais condicionantes que se fizeram sentir no plano foi a dificuldade de construgcéo na
zona sul do concelho, toda ela em REN. Por outro lado, no que toca as instalagbes pecuarias
também se verificaram dificuldades de instalagcdo de novas exploracbes e legalizagdo de

existentes, devido as apertadas regras de edificabilidade previstas no plano em vigor.

A criagdo do sitio do Carregal do Sal, Rede Natura 2000, foi também outra condicionante a
edificabilidade em solo rural naquela area, tal como a definicdo da zona de servidao non
aedificandi do tragado do IC6. Com a alteragao do tragcado do IC6, a zona de servidao existente

no sul do concelho foi eliminada, deixando de se aplicar.
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4.4.2.Fatores de mudanca da estrutura do territorio

Sintetizam-se os principais fatores de mudanca da estrutura do territério verificados desde

1997, ano da publicacdo do PDM em vigor até a data.

Enquadramento de Oliveira do Hospital como Centro Urbano Estruturante, inserido no

subsistema e eixo urbano composto por Oliveira do Hospital, Seia e Gouveia;

Oliveira do Hospital assume fungdes de articulagdo e conectividade urbana, sendo
dinamizador do policentrismo regional nomeadamente na estruturacdo dos subsistemas

urbanos;

Quebra acentuada da populagéo concelhia;

Aumento significativo da populagéo na sede do concelho, cidade de Oliveira do Hospital;
Esvaziamento populacional das aldeias;

Envelhecimento populacional acentuado;

Progressivo aumento da populacéo ativa no setor secundario e especializacao neste setor;
Alteracéo da proposta do tracado do IC6 para norte da cidade de Oliveira do Hospital;
Proximidade com o IC6, construido até Candosa;

Melhoria significativa da rede rodoviéaria municipal;

Consolidagéo do ensino superior na cidade de Oliveira do Hospital;

Implementacéo de plataformas multidisciplinares 1&D;

Setor priméario em processo de valorizagdo e dinamizagéo através das florestas, agricultura

e pecuaria;

Localizagdo de um Sitio de Importancia Comunitaria no territério concelhio, ‘Sitio do
Carregal do Sal’ da Rede Natura 2000;

Progressiva valorizagao e divulgacao dos valores naturais e culturais do concelho;

Progressiva promogao turistica e implementagdo de empreendimentos turisticos de

iniciativa privada;
Requalificagdo e revitalizagdo das Ruinas Romanas da Bobadela;
Melhoria significativa do ambiente urbano da cidade de Oliveira do Hospital;

Entrada de Aldeia das Dez na Rede das Aldeias de Xisto.
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4.4.3.0bjetivos de desenvolvimento para o Municipio de Oliveira do Hospital

Os novos objetivos de desenvolvimento para o municipio de Oliveira do Hospital estdo
apresentados e desenvolvidos no presente Relatério, no Capitulo 7. Foram definidas 6
Estratégias de Desenvolvimento, nas quais se definiram Objetivos, Sub-Objectivos e Acdes a

concretizar. Sintetizam-se seguidamente as Estratégias definidas.

Estratégia 1: “Melhorar a mobilidade e acessibilidade, tanto ao nivel supra municipal como ao
nivel local” — Melhorar o sistema viario municipal e supramunicipal através da beneficiacao das
vias existentes e da construgdo de novas vias estruturadoras e distribuidoras, nomeadamente

na area da cidade e aglomerados adjacentes.

Estratégia 2: “Qualificar, colmatar e estruturar o espago urbano” - densificar a malha urbana,
criar um sistema hierarquico de lugares visivel e eficiente para estruturar o territério, fazer
cidade e qualificar os lugares, ndo aumentando significativamente frentes de urbanizagao,
colmatar os aglomerados urbanos, aproveitando as dareas infraestruturadas resultantes do
urbanismo disperso e densifica-las, diminuindo gastos em infraestruturas, em percursos e em

desmultiplicagao de equipamentos e servigos.

Estratégia 3: “Aproveitar os valores paisagisticos, naturais e biofisicos” - valorizar os varios
elementos que compdem o solo rural, tanto a nivel ambiental como cultural, de recreio e lazer
ou turistico, incorporar estes valores no espago urbano para a qualificacdo de todas as areas
urbanas, incorporar também os territérios rurais e agricolas assumindo-os como elementos
ativos na caracterizagdo da paisagem e, simultaneamente, a manutencdo dos ecossistemas,

dos valores paisagisticos e da prépria identidade do municipio.

Estratégia 4: “Valorizar o patrimonio cultural construido de referéncia” — Preservar e recuperar
o patrimdnio cultural construido, tal como os espagos publicos e restante edificado; qualificar o
patrimonio cultural e urbano, de modo a proporcionar uma qualidade superior, proporcionando

oportunidades para o investimento no turismo, no recreio e lazer e na qualidade urbana.

Estratégia 5: “Potenciar o desenvolvimento econdmico”, - criar espagos empresariais e
industriais em areas infraestruturadas, com boa acessibiidade e em areas néo
infraestruturadas onde ja se localizam empresas ou que possuem uma localizagéo estratégica;
criar condigdes para a fixacdo de comércio e servigos na cidade e nos lugares com potencial
de desenvolvimento econémico como.
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Estratégia 6: “Apoiar o desenvolvimento da atividade turistica” - fomentar a utilizagdo dos
recursos e valores turisticos, naturais e construidos, considerados nas Estratégias 2, 3 e 4;
facilitar e promover o desenvolvimento turistico do concelho, aproveitando a sua proximidade
ao Polo Turistico da Serra da Estrela enquanto destino de referéncia do pais no que toca ao
turismo de montanha, bem como a pertenga a Rota das Aldeias de Xisto, na qual se integra
atualmente Aldeia das Dez, o seu patriménio cultural, destacando-se as Ruinas Romanas da
Bobadela e a Igreja mogarabe de Lourosa, o patriménio natural, destacando-se o Sitio do

Carregal do Sal da Rede Natural 2000 e os vales dos Rios Mondego, Alva e Alvéco.
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5. AVALIACAO DO TERRITORIO

5.1. Posicionamento de Oliveira do Hospital nos Sistemas Urbanos
Nacional e Regional

Oliveira do Hospital integra-se numa zona de transicio e de localizagdo estratégica. E
equidistante a 3 centros urbanos regionais, Coimbra, Viseu e Guarda, estabelece as principais
relagbes com Coimbra, reforgcando a pertengca a Coimbra como unidade regional. Localiza-se
no Pinhal Interior Norte e muito préximo da Serra da Estrela, constituindo um eixo urbano
estruturante com Seia e Gouveia. Este eixo urbano é uma das ancoras de desenvolvimento e
polo de fixacdo de populagéo neste territério. Dispde de populagao qualificada, ensino superior
e massa critica para o seu desenvolvimento, prestando um variado leque de servigos a

respetiva populagéo.

Oliveira do Hospital enquadra-se, portanto, e de acordo com o PNPOT e o PROT-C, no sistema

urbano formado por Oliveira do Hospital, Seia e Gouveia.

A Regido Centro, na qual se localiza Oliveira do Hospital, caracteriza-se, de acordo com o
PNPOT por ‘uma rede urbana multipolar e estruturada em sistemas urbanos sub-regionais com
potencial para sustentarem um desenvolvimento regional policéntrico, merecendo destaque,
para além dos que estruturam o espaco litoral, os sistemas urbanos que constituem ancoras
fundamentais do desenvolvimento do interior: o eixo urbano Guarda — Belmonte — Covilha —
Fundéao - Castelo Branco e o sistema de Viseu que inclui Mangualde, Nelas, Sdo Pedro do Sul
e Tondela, podendo ainda considerar-se o sistema urbano formado por Oliveira do Hospital —
Seia Gouveia.’

De acordo com o PROT-C, em termos de textura demografica e de povoamento, o eixo Oliveira
do Hospital — Seia — Gouveia tem vindo a emergir como exemplo da interagao entre territérios
do interior a valorizar. Este eixo encontra-se no limiar de um quadro de assimetrias entre a
regido da Beira Alta ou Planalto Beirdo, com énfase em torno de Viseu, a regido de Coimbra e

também, a rarefacao de povoamento dos Pinhais Interior Norte e Sul e Serra da Estrela.
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Figura 3 — Sistema Urbano e acessibilidades em Portugal Continental (Fonte: PNPQOT)
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Na Figura 4, tal como na Figura 3, identifica-se o sistema urbano composto por Oliveira do
Hospital, Seia e Gouveia €, no que toca a Figura 4, evidencia-se que estes lugares pertencem
a uma area de concentragdo de emprego de maior abrangéncia, estabelecendo-se relagoes
fortes no territério também com os lugares envolventes. Este sistema urbano desenha uma
estrutura territorial mais espacgada e rarefeita que as estruturas territoriais mais préximas dos
grandes aglomerados estruturantes e do litoral. No entanto, assume uma crescente importancia
supra local. Tem conseguido destacar-se no territério, localizando-se, com relativa autonomia,
na franja da constelacdo de Viseu, ao mesmo tempo que estabelece fortes relagbes de

proximidade, nomeadamente nas areas institucionais, administrativas, satude, ensino superior e
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economia com Coimbra e, também, relagdes com Guarda e Covilhd, bem como, com os

territérios em perda acentuada a sul deste eixo, funcionando como amarragéo destes.

Oliveira do Hospital ndo se identifica com a regidao D&o Lafées da forma como o PROT-C
considera. Embora estabeleca relagbes com esta regido, identifica-se claramente com as
regides do Pinhal Interior Norte e Serra da Estrela, sendo os seus vinculos, quer institucionais,
quer econdémicos, sociais e de educacgdo, orientados no sentido das relagbes estabelecidas

com a unidade regional de Coimbra.

[ Contiguidades >=128ha*1
Rede Vidria Principal”2

_______ § /N\/ AEIPIC
S /N PIic

. | 7 IPIC novo tragado
Areas de Congentragdo de Emprego*3

001-7500
'501-15000

| 1500130000
3000150000
. 5000160000

Unidades Funcionalmente Relevantes

*1Gonsidera-se Contiguidade Urbana a mancha.
continua de construclo, definida por meio de um
buffer de 50m apiicado & cada vértico do fayer do
‘edificado’ das cartas milfares 1:250.000. No caso,
50 de contiguidades com drees guals ou

72 Fonte: PRN 2000

*3 Fleiras de Densidade de Emprego ajustado aos
bufers de 25m apiicados 8 contguidades>=128ha.
Fants: PROT-C Equipe Sectorial de Prospectiva.

de Basa Terroria, Inovaglo, Compettviade eTIC.

. . | escan Modelo Terrtorial
.. | protcentro Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro 1750000 | Pukr: coRUIRAP
CoOrc | Gomiregocomia
Sistemas Urbanos e Suportes

Figura 4 — Concentragdes residenciais e de emprego e de rede viaria fundamental (Fonte:
PROT-C)

A Figura 5 sintetiza o Modelo Territorial Reorientado da Proposta do PROT-C na qual se
identifica claramente a subunidade B4, denominada ‘Corredor Urbano da Estrada da Beira’,
inserida no Sistema Estruturado de Povoamento B — Viseu e Planalto Beirdo. Destaca-se o seu
posicionamento geograficamente central e, também, uma certa autonomia relativamente a
subunidade onde se insere, justificada pelas conectividades que estabelece com outros
sistemas estruturantes e unidades funcionalmente relevantes, nomeadamente de Coimbra,

mas também Viseu, Covilha e Guarda.
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A Figura 6 sintetiza o sistema urbano regional apresentado pelo PROT-C, evidenciando uma
multiplicidade de geometrias de relacionamento do sistema urbano da Regido Centro. De
acordo com o PROT-C, ‘o sistema urbano regional enquadra-se num territério extenso, entre
um espaco litoral dindmico e fragmentado, e um territdrio rural pouco denso e regressivo (em
perda). A estruturacdo do sistema urbano regional assenta numa forte articulagdo entre centros
urbanos de 1¢ nivel (centros urbanos regionais, Aveiro, Coimbra, Figueira da Foz, Leiria, Viseu,
Guarda, Covilhd e Castelo Branco), enquanto fatores de amarragdo e organizag&o territorial. A
construgdo de um compromisso entre os objetivos de competitividade e coeséo regional esta
ancorada nestes centros da rede urbana. O sistema é complementado pelos centros urbanos
de 2° nivel (centros urbanos estruturantes, Ovar, llhavo, Agueda, Cantanhede, Pombal,
Marinha Grande, Mangualde, Tondela, Seia, Gouveia e Oliveira do Hospital) e os centros
urbanos complementares (3¢ nivel, restantes sedes de concelho)’
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Figura 5 — Nucleacdes Urbanas, Relagées Funcionais e Redes (Fonte: PROT-C)

Deste modo, Oliveira do Hospital distingue-se como um centro urbano de 2° nivel na hierarquia
do sistema urbano regional, denominando-se Centro Urbano Estruturante. O PROT-C

caracteriza os centros urbanos estruturantes da seguinte forma: ‘tém fungdes de articulagdo
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urbana e sdo fundamentais no refor¢co da conectividade urbana e, por isso, dinamizadores do

policentrismo regional nomeadamente na estruturagdo dos subsistemas urbanos.’

Portanto, de acordo com o PROT-C e a Figura 6, o eixo Oliveira do Hospital — Seia — Gouveia,
€ assumido como um subsistema e eixo urbano, constituido por trés centros urbanos de 2°

nivel que, conjuntamente, se assumem como estruturantes para o territério envolvente.

@ Centros urbanos regionais
@ Centros urbanos estruturantes
(© Centros urbanos complementares

Redes Inter-Urbanas
Nivel 1

Ny
Az

Articulagdes Urbanas de Proximidade
f# Polaridades Urbanas
Sub-sistemas e Eixos Urbanos
777/, Rede de centros a estruturar

Dindmicas Teritoriais
Areas em crescimento
Areas em perda

{V Reforgo da conectividade com o exterior
4' Reforgo da conectividade interurbana

Eixos estruturantes
/\/ Rede viéria principal
"/ Rede ferroviaria
Rios principais

Figura 6 — Sistema Urbano da Regido Centro - sintese (Fonte: PROT-C)

De acordo com o0 PROT-C, o eixo Oliveira do Hospital — Seia — Gouveia ‘aparece como um eixo
urbano em consolidacdo, baseado no segmento da estrada da Beira, suportado num
relacionamento econémico que estrutura uma area interior da regido. Tem um importante papel
de consolidagdo de um espacgo intersticial, onde na auséncia de um nucleo polarizador,
emergem estes trés centros urbanos que se complementam. Este eixo urbano sustenta-se
economicamente na atividade industrial tradicional, e na oferta de produtos e de turismo local.
Em termos de redes, desenvolve relacionamentos quotidianos (movimentos casa-trabalho e
casa-escola) sobretudo com Viseu, e relacionamentos funcionais de nivel hierdrquico superior

preferencialmente com Coimbra. Este eixo urbano caracteriza-se, assim, pelas suas mdultiplas
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pertengas funcionais, biofisicas e paisagisticas, etc. que se traduzem em relacionamentos

territoriais de geometria variavel”.

5.2. Acessibilidade / mobilidade

Relativamente as acessibilidades rodoviarias, Oliveira do Hospital encontra-se relativamente
afastada dos principais eixos de desenvolvimento regional, contudo, de acordo com o atual
Plano Rodoviario (PRN2000), o municipio serd atravessado pelos seguintes itinerarios
complementares: o IC6, que liga Coimbra (IP3) a Covilha (IP2), o IC7, que liga Vendas de
Galizes (IC6) a Celorico da Beira (IP5) e 0 IC 37, que liga 0 IC7 a Viseu (A25).

Estes itinerarios, 1C6, IC7 e IC37, sdo considerados pelo PROT-C como Eixos Prioritarios de
Coeséo, revelando-se absolutamente necessarios para mitigar os défices de integracédo
espacial, econdémica e social que ainda se sentem nesta regido.

A construgédo destas vias € imprescindivel para o desenvolvimento e para a mobilidade de
Oliveira do Hospital, na medida em que estabelecem a ligacdo aos principais canais de
desenvolvimento da regido e do pais: a A1, através do IP3, e por consequente aos portos
maritimos de Aveiro e da Figueira da Foz e aos aeroportos internacionais de Lisboa e Porto, e

a ligacao direta a Espanha e ao resto da Europa através da A25.

Os itinerarios complementares IC6 e IC7 irdo substituir as estradas nacionais EN 17, motor do
crescimento econémico do municipio, e EN 230 desclassificadas pelo PRN2000, mas que
asseguram ainda, apesar das atuais condigbes estruturais deficitarias, as liga¢cdes do municipio
a Coimbra, cidade de que depende administrativamente, a A25, eixo fundamental de ligagéo
internacional, e a cidade da Covilha, importante polo universitario e centro tecnoldgico da

regido.

No PRN2000 o municipio de Oliveira do Hospital é atravessado por quatro estradas regionais,
infraestruturas rodoviarias complementares a rede rodoviaria nacional, das quais se destacam
devido a sua importancia relativa a ER 230, que estabelece a ligacdo ao Carregal do Sal
(IC12), e a ER 231-2, que liga o municipio a Nelas. A importancia destas vias deve-se ao facto
de ligarem Oliveira do Hospital a rede ferroviaria nacional através da Linha da Beira Alta,
nomeadamente & estacdo de Nelas, servida também por comboios internacionais que efetuam
a ligacdo entre Lisboa e Paris. Sdo também estas vias que asseguram a liga¢do de Oliveira do
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Hospital a Viseu, através do IC37, cidade dotada de um aer6dromo com uma pista certificada,

com a qual o municipio estabelece fortes relacdes.

E a centralidade geografica de Oliveira do Hospital que potencia as citadas relacées com
diferentes aglomerados urbanos como Coimbra, cidade com que estabelece relagbes mais

fortes, Viseu, Guarda e Covilha.

Devido a localizagao estratégica entre municipios vizinhos e ao crescimento da mobilidade nos
ultimos anos, Oliveira do Hospital estabelece relagdes de proximidade com espacos urbanos
como Tabua, Arganil, Santa Comba Dao, Nelas, Carregal do Sal, etc., que passam pelo
transporte de mercadorias, pelos movimentos pendulares casa-trabalho, trabalho-casa gerados
pela escolha de emprego nas diferentes areas urbanas, ou até pelas deslocacdes ocasionais
da populagdo para usufruir de bens e servicos especializados. E no entanto de destacar o
citado sistema urbano constituido em torno da EN 17, formado por Oliveira do Hospital, Seia e

Gouveia.

5.3. Funcoes Desempenhadas, Potencialidades e Vantagens
Estratégicas

Durante os anos 70 e 80 a populacao ativa especializou-se no Setor Secundério, passando por
uma fase de transicdo e abandonando a ruralidade que a caracterizou até ao inicio da década
de 1970. Nas ultimas décadas houve também um crescimento do Terciario, com a oferta de

produtos e de servigos cada vez mais dinamicos e competitivos.

A especializagdo da economia concelhia no Secundario teve a industria téxtil como um dos
setores tradicionais com maior dimens&o. Atualmente, as iniciativas empresariais reconhecidas
no municipio, para além das industrias de confe¢des, passam também, por varios dominios
como os turisticos, energéticos, agricolas e florestais, a industria alimentar, a industria da

transformagéao de granitos e rochas ornamentais e a construgao civil.

Deste modo, no Setor Primario, Oliveira do Hospital tem potencialidades e vantagens
estratégicas assentes numa especializagdo produtiva baseada nos seus recursos naturais e

em setores ditos tradicionais.
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E um dos 16 municipios que integra a Regido Demarcada do Do, produtora do reconhecido
Vinho do Dao, que ja dispbs de duas Adegas Cooperativas: Ervedal da Beira/Seixo e Nogueira
do Cravo, que integraram a Unido das Adegas Cooperativas da Regido Demarcada do Dao —
UDACA, sedeada em Viseu. No que toca a produtos de Denominacdo de Origem Protegida -
DOP, integra as Regides Demarcadas de Producao do Queijo Serra da Estrela e do Requeijao
Serra da Estrela, produtos de qualidade e tipicos da regido, com grande valor e prestigio no
mercado nacional e, também, as Regides Demarcadas de Producao da Maga Bravo Esmolfe e
do Borrego Serra da Estrela. Também Integra, a regido demarcada da Macga da Beira Alta,

produto Indicacao Geografica Protegida — IGP.

Oliveira do Hospital deverd, portanto, fazer uma aposta efetiva no desenvolvimento sustentado
e integrado dos setores tradicionais (agricola, pecuéario e florestal) com a industria
transformadora tipica e profundamente enraizada na regido: indUstria agroalimentar (laticinios,
enchidos, produgdo vitivinicola e de azeite), a industria da madeira e a transformagao de

granitos.

Estas sdo areas com perspetivas de crescimento no municipio, assentes na vantagem
competitiva inerente a qualidade e autenticidade dos produtos endégenos da regido, nos quais
existem condi¢des de controlo do processo de produgéo e incorporagédo de valor no produto,
desde a origem das matérias primas, & sua transformagédo e comercializagdo. E o controlo da
cadeia de valor que potenciara e promovera o desenvolvimento harmonioso do setor primario,

da industria transformadora, do turismo e do comércio local.

Atualmente, para além das atividades ja referidas, estdo em curso na regido diversos projetos
de instalagdo de plataformas multidisciplinares de 1&D, dotados de elevado suporte cientifico

universitario.

Sendo prioritdrios para a estruturagdo do sistema urbano, a componente dos SC&T,
nomeadamente em Oliveira do Hospital e Seia, bem como das plataformas multidisciplinares
de 1&D em instalacdo, nomeadamente em Oliveira do Hospital, Miranda do Corvo e Penela,
funcionardo como alicerces fundamentais da reorientacdo das estratégias locais e

supramunicipais de sustentacdo das respetivas economias locais.

Oliveira do Hospital possui a Escola Superior de Tecnologia e Gestéo, do Instituto Politécnico
de Coimbra, tendo sido constituida uma agéncia de desenvolvimento designada por Plataforma

para o Desenvolvimento Integrado da Regido Centro Interior, que envolve o NDEIB — Nucleo
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de Desenvolvimento Empresarial Interior e Beiras, o Municipio e o Instituto Politécnico de

Coimbra;

Oliveira do Hospital procura reforgar um compromisso firme com a consolidagdo do ensino
superior politécnico na regido, designadamente no eixo urbano Oliveira do Hospital — Seia —
Gouveia, que deve reorganizar-se no sentido da sua complementaridade e autonomizagao
relativamente aos Institutos Politécnicos de que dependem, na medida em que uma fragao
fundamental das suas vantagens competitivas e da afirmagcdo das suas capacidades
diferenciadoras passa por dispor de SC&T fortes e profundamente articulados com o tecido
empresarial local. Deste modo, procura reforgcar-se a ligagdo e a parceria entre a Escola
Superior de Tecnologia e Gestéao de Oliveira do Hospital com a Escola Superior de Turismo e
Hotelaria de Seia (Polo do Instituto Politécnico da Guarda), nos dominios da inovagao, do

turismo e do ambiente.

A centralidade geografica de Oliveira do Hospital, aliada a boas condigées de acessibilidades e
meios de deslocagdo de qualidade, a oferta de uma rede de equipamentos coletivos e de
servigos articulados e especializados, as matérias primas enddgenas, ao desenvolvimento
sustentado da industria transformadora e da construcdo civil, setores tradicionais e
profundamente enraizados na economia local, ao seu patriménio histérico devidamente
preservado e requalificado, ao patriménio paisagistico com fortes potencialidades turisticas,
nomeadamente os vales do Alva e Alvéco, complementados com uma oferta de alojamento e
comércio adequados e de qualidade, e aliada também a uma politica que estimule o
desenvolvimento econémico, social, cultural e urbano, podera impedir a estagnacao da cidade

e da regido e potenciar a sua posicdo como polo de desenvolvimento de toda a regiao.

5.4. Estrutura de Povoamento

A base da estrutura do povoamento dos lugares do municipio consiste numa organizacdo
ancestral, baseada numa relagédo estreita com o meio natural, pela predominancia das praticas
agricolas, a utilizagdo dos meios naturais para a construgdo, as condigbes orograficas, o

parcelamento das propriedades, as solugdes encontradas e as formas de subsisténcia.

Ainda hoje se reconhece esta base na estrutura dos lugares, sem no entanto deixar de verificar

acentuadas alteragdes na sua envolvente, nomeadamente pelas mudancas das relagdes
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estreitas com o meio natural, a diminuicdo das praticas agricolas, a melhoria das condigbes de

vida, as mudangas sociais, o processo de emigracao das décadas de 70 e 80, entre outros.

As alteragdes da estrutura base do povoamento dos lugares, geraram uma multiplicidade de
novas formas e de relagdes com o lugar, passando da homogeneidade para a heterogeneidade

de formas e de apropriagbes do espago e de urbanizagéo.

Nos lugares, os seus limites deixaram de ser facilmente identificaveis, o crescimento urbano
passou a diluir-se ao longo das vias, os lotes/parcelas adquiriram maiores dimensdes € 0
edificado sofreu alteragbes na sua morfologia e tipologia, decorrentes das mudangas de
hébitos sociais e econémicos e, também, devido a facilidade de acessibilidade e possibilidade

de acesso as infraestruturas basicas urbanas.

As formas de expansao urbana deixaram, assim, de obedecer aos padrées de crescimento
natural dos lugares, passado a ter outros critérios de edificagdo. Os sistemas de povoamento

deixam de ser homogéneos para apresentarem uma multiplicidade de formas e identidades.

Para melhor alcangar uma definicdo adequada ao territério concelhio, abrangente das varias
especificidades e diferengcas dos varios sistemas e tipologias de povoamento do municipio,
estabeleceu-se como ponto de partida a deliberagao do Conselho Superior de Estatistica sobre
Tipologia de Areas Urbanas, aprovada a 3 de Julho de 1998 e publicada em Diario da
Republica n? 210, Il Série, de 11 de Setembro de 1998 (Deliberacdo n® 488/98). Esta constitui
um referencial para a definicdo das areas urbanas portuguesas, segundo critérios comuns a

todo o territorio de Portugal Continental.

Este documento define as Tipologias de Areas Urbanas, considerando trés niveis de
urbanizagdo: Areas Predominantemente Urbanas, Areas Medianamente Urbanas e Areas

Predominantemente Rurais. A sua unidade minima de andlise ¢ a freguesia.
Integram as Areas Predominantemente Urbanas as seguintes situagdes:

e Freguesias Urbanas (1);

e Freguesias semiurbanas (2) contiguas as freguesias urbanas (1), incluidas na area urbana,
segundo orientacgoes e critérios de funcionalidade/planeamento;

e Freguesias semiurbanas (2) constituindo por si s6 areas predominantemente urbanas

segundo orientacoes e critérios de funcionalidade/planeamento;
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e Freguesias sedes de municipio com populacao residente superior a 5000 habitantes.

Integram as Areas Medianamente Urbanas as seguintes situagdes:

* Freguesias semiurbanas (2) ndo incluidas na area predominantemente urbana;

e Freguesias sedes de municipio nao incluidas na area predominantemente urbana.
As areas Predominantemente Rurais constituem os restantes casos.

(1) Freguesias Urbanas — Freguesias que possuam densidade populacional superior a 500
hab/Km? ou que integrem um lugar com populagdo residente superior ou igual a 5000
habitantes. (2) Freguesias semiurbanas — Freguesias ndo urbanas que possuam densidade
populacional superior a 100 hab/Km? e inferior ou igual a 500 hab/Km?, ou que integrem um

lugar com populagao residente superior ou igual a 2000 habitantes e inferior a 5000 habitantes.

Deste modo, podemos perceber, em termos de freguesia, os fenédmenos urbano e rural do
municipio, tomando este estudo um referencial para a andlise e avaliagdo das dindmicas

territoriais onde o fendémeno rural continua a ter uma expressao significativa.

Apresentam-se seguidamente o Quadro 2, a Figura 7 e a Figura 8 na qual estéo representadas
as Tipologias das Areas Urbanas existentes no municipio de acordo com o estabelecido pela
Deliberagao n? 488/98 do DR n? 210, Il Série, de 11 de Setembro de 1998 (Figura 7) e os
Censos de 2001 (Figura 8).

Legenda:
= APU
Areas Predominantemente Urbanas

= AMU
Areas Medianamente Urbanas

J APR
Areas Predominantemente Rurais

Figura 7 — Tipologias das Areas Urbanas do Municipio de Oliveira do Hospital, segundo
Deliberagao n® 488/98 do Diario da Republica n® 210, Il Série, de 11 de Setembro de 1998.
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Podemos verificar que as freguesias consideradas APU se localizam na sede de municipio e
que as freguesias limitrofes, as freguesias consideradas AMU, se localizam nas envolventes
destas. As freguesias consideradas APR sd@o as que se encontram mais afastadas do centro
urbano (cidade de Oliveira do Hospital). Portanto verifica-se que ha um certo grau de
‘despovoamento’ do centro para a periferia do municipio. Este grau é ainda mais acentuado na

Figura 8 (relativa aos dados dos Censos 2001).

Na Figura 7, verifica-se que o nimero de freguesias APR é elevado em relagéo as restantes,
perfazendo quase metade da totalidade das freguesias (10 freguesias, a saber: Aldeia das Dez,
Alvéco das Varzeas, Avo, Ervedal da Beira, Lourosa, Sao Gido, Seixo da Beira, Travanca de

Lagos, Vila Pouca da Beira e Vila Franca da Beira).

As freguesias que compreendem as areas AMU sdo oito e sdo as seguintes: Bobadela,
Lagares da Beira, Lagos da Beira, Lajeosa, Meruge, Penalva de Alva, Santa Ovaia e Sao

Sebastido da Feira.

Legenda:
B APU

Areas Predominantemente Urbanas

= AMU
Areas Medianamente Urbanas

J APR
Areas Predominantemente Rurais

Figura 8 — Tipologias das Areas Urbanas do Municipio de Oliveira do Hospital, de acordo com
os dados demograficos dos Censos 2001.

Em relagédo a Figura 8, verifica-se um aumento de freguesias APR, a saber: Meruge, Penalva

de Alva e Sao Sebastido da Feira.

Analisando simultaneamente o Quadro 2 verifica-se também que as freguesias consideradas
como APU ndo possuem o0s requisitos minimos, mas, como a &rea urbana da cidade de

Oliveira do Hospital contempla parte destas freguesias, foram consideradas nesta tipologia.
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As freguesias compreendem as areas APU s&o trés, constituem o sistema urbano da cidade de
Oliveira do Hospital e areas urbanas adjacentes e sdo as seguintes: Oliveira do Hospital, Sado

Paio de Gramacos e Nogueira do Cravo.

Conclui-se, portanto, o carater rural da estrutura de povoamento do municipio e da existéncia
de um nucleo urbano central (cidade de Oliveira do Hospital e freguesias que contemplam a
EN17), dinamizador e aglutinador de atividades, servigos e populagéo.

Observa-se que as freguesias que compreendem as areas APU sdo as que tiveram um
crescimento populacional e que nas restantes, de um modo geral, a populagdo decresceu.

Quadro 2 - Freguesias, areas, populacao residente de 1991 e de 2001 e densidades
populacionais em 1991 e 2001

Po Areada el populacional
FREGUESIAS Resi d':h o 1991-2001 Freguesia P ":m 1991 P gm 2001
(401 hab/km® hab/km?
1991 2001 Val.absol. %

Aldeia das Dez 785 627 -158  -20,13 18,70 41,99 33,54
Alvoco das Varzeas 491 366 -125  -25,46 11,62 42,24 31,49
Avo 762 633 -129  -16,93 7,17 106,24 88,26
Bobadela 759 761 2 0,26 5,68 133,63 133,98
Ervedal 1113 1077 -36 -3,23 21,78 51,11 49,46
Lagares 1565 1503 -62 -3,96 13,19 118,65 113,95
Lagos da Beira 981 912 -69 -7,03 8,33 117,83 109,54
Lajeosa 679 610 -69 -10,16 5,19 130,91 117,61
Lourosa 762 651 111 -14,57 13,94 54,68 46,71
Meruge 786 668 -118  -15,01 7,25 108,45 92,17
Nogueira do Cravo 2365 2289 -76 -3,21 14,98 157,83 152,76
Oliveira do Hospital 3510 4390 880 25,07 9,27 378,84 473,83
Penalva da Alva 1214 1080 -134  -11,04 11,85 102,45 91,14
Santa Ovaia 646 647 1 0,15 3,14 205,56 205,88
Sao Giao 700 574 -126 -18,00 14,55 48,11 39,45
Séo Paio Gramagos 1003 987 -16 -1,60 4,40 227,73 224,10
Sao Sebastido da Feira 272 229 -43  -15,81 2,65 102,75 86,50
Seixo da Beira 1954 1722 232 -11,87 33,72 57,95 51,07
Travanca de Lagos 1326 1448 122 9,20 15,83 83,78 91,49
Vila Pouca da Beira 328 383 55 16,77 4,29 76,49 89,32
Vila Franca da Beira* 583 555 -28 -4,80 7,02 83,07 79,08
Total Concelho 22584 22112 -472 234,50 96,30 94,30

PROPOSTA DE PLANO
% RELATORIO — PARTE Il - PROPOSTA

50/180



/ S
&\/SS PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

u 12 REVISAO

5.5. Morfologia Urbana

5.5.1. Unidades Territoriais Homogéneas

A andlise do desenvolvimento da morfologia urbana processou-se com um trabalho em
gabinete, efetuado pela observacédo da cartografia digital e ortofotomapas a escala 1/5000, e
verificado posteriormente ‘in loco’. Esta analise procedeu a delimitagdo dos perimetros urbanos
existentes e verificagdo do desenvolvimento urbano em cada lugar definindo-se, assim, os
nucleos de formagao do lugar, as areas urbanas consolidadas, (de acordo com a definicdo do
Decreto Regulamentar n® 9/2009, de 29 de Maio), as areas em processo de colmatagcédo, em
sobreposigdo com os perimetros urbanos em vigor, 0s espagos existes urbanizados e nao

urbanizados que se encontram inseridos, ou ndo nestes.

Deste modo, verificaram-se as tendéncias e os processos de crescimento urbano de cada
lugar, detetando-se as suas areas consolidadas, as areas em processo de colmatacdo e a

forma como este crescimento urbano se opera,

Verificou-se também a aderéncia do plano em vigor a cada lugar, detetando-se &reas nao
ocupadas em perimetro, areas fora dos seus limites com potencial e pressao urbanistica, areas
em que o processo de urbanizacdo levou a uma consolidacdo do espago urbano ou areas

infraestruturadas fora dos limites dos perimetros.

Para a delimitacao dos perimetros edificados adotou-se um conjunto de critérios, a saber:

e Considerou-se como profundidade tipo da parcela os 50m, contabilizados a partir da berma
da via, podendo variar para os 30m ou, quando verificavel, o limite real da parcela cadastral;

e Delimitaram-se as areas de nucleacao primaria (0s ‘centros historicos’ e ‘nicleos antigos’),
considerando-se a profundidade tipo da parcela os 35m, ou com profundidades variaveis

conforme cada lugar, dada a irregularidade destas malhas;

e A largura da frente da ultima parcela a considerar dentro do perimetro foi de 50m, ou
guando da impossibilidade, o limite seria a ultima parcela edificada;

e Foram incluidas no perimetro edificado as parcelas do lado oposto do arruamento, mesmo

que livres de construcoes, a excecao das que se localizam nas proximidades das linhas de
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agua, pelo que o limite do perimetro € marcado com 10m de afastamento da linha de agua

e, também, em locais de declive acentuado;

e Foram incluidos os espagos ndo edificados integrados nas parcelas edificadas, como por

exemplo jardins, hortas ou quintais, desde que nao possuissem expressao significativa;

e O afastamento maximo a considerar como limite de perimetro foi de 100m entre edificagoes,
contemplando algumas excecdes, sobretudo nos lugares com o tipo de povoamento

disperso;

e Foram incluidas em perimetro urbano os conjuntos edificados com mais de 5 edificagoes,

desde que verificassem os critérios anteriores;

e Foram incluidas as industrias existentes contiguas as areas habitacionais e compativeis

com estas;

e Consideraram-se as areas de equipamentos coletivos mesmo que nédo fossem edificadas
(parques merendeiros, de recreio e lazer, jardins, etc...), desde que constituissem parte da

morfologia urbana do lugar;

e Foram adotados critérios empiricos de observagao no decorrer do trabalho de campo.

Decorrente de todos estes processos de analise, conclui-se que 0 municipio apresenta uma
matriz rural que se mantém e sobre a qual se desenvolveram as novas dindmicas de
urbanizacdo, baseada na habitagdo unifamiliar (j& ndo centrada nos padrées rurais, mas
adaptada as novas condi¢des de vida e da secundarizagdo do setor de atividade) com acesso

direto ao arruamento,

Foram, também, encontrados véarios conjuntos de lugares, que constituem ‘Sistemas Urbanos’
e ‘Subsistemas Urbanos’, resultantes do somatério de varias ‘unidades’ e representam a
unido de varios perimetros, consequente da proximidade entre os lugares, da
intercomplementaridade funcional que neles existe, das caracteristicas semelhantes, do

crescimento urbano continuo ao longo das vias e da dindmica populacional, entre outros.

O sistema urbano de maior relevo é a Cidade de Oliveira do Hospital, que se estende ao longo
da EN17, até Vendas de Galizes a sul e P6voa das Quartas a nascente (ao longo da EN17).
Este sistema urbano contempla duas areas de abrangéncia, uma area de abrangéncia direta,
na qual se estabelecem as relagdes mais fortes, e uma area de abrangéncia indireta. Abrange
também subsistemas urbanos que integram o sistema urbano da cidade. Abrange, portanto, as

seguintes freguesias e lugares:
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e Lugares de abrangéncia direta:

e Freguesia de Oliveira do Hospital: Catraia de Sao Paio; Gavinhos de Baixo;

Gavinhos de Cima; Gramagcos; Oliveira do Hospital; Vendas de Gavinhos;

* Freguesia de S. Paio de Gramacos: Sdo Paio de Gramacgos; Catraia de Sao
Paio; Quinta de Salgodins;

e Freguesia de Bobadela: Bobadela; Quinta do Tapado;
e Freguesia de Travanca de Lagos: Vendas de Gavinhos;

e Freguesia de Nogueira do Cravo: Aldeia de Nogueira; Nogueira do Cravo;

Senhor das Almas;

e Lugares de abrangéncia indireta:

e Freguesia de Nogueira do Cravo: Galizes; Reta da Salinha; Vendas de Galizes;
e Freguesia de Santa Ovaia: Santa Ovaig;

e Freguesia de Lagos da Beira: Chamusca da Beira; Pévoa das Quartas.

Os Lugares de Galizes, Vendas de Galizes e Santa Ovaia formam um subsistema urbano, tal
como os lugares de Nogueira do Cravo, Senhor das Almas e a Reta da Salinha. Estes dois
subsistemas séo significativos ao nivel do desenvolvimento econémico do municipio e devem-

se a existéncia da EN17, estrutura na qual se formaram.

Destaca-se também o subsistema urbano de Vila Franca da Beira e Aldeia Formosa, dois
lugares com nucleos de formagdo primaria distintos, que se encontram contiguos e
interdependentes. Numa menor escala, salienta-se, também, Meruge e Nogueirinha, dois

lugares de crescimento linear e continuo.

Concluindo, foram detetadas no municipio de Oliveira do Hospital 3 areas com morfologias
urbanas e paisagem distintas (unidades territoriais, constituindo unidades territoriais
homogéneas): a unidade territorial homogénea norte, a unidade territorial homogénea sul e a

unidade territorial homogénea central.
A estrutura e forma dos aglomerados, o nivel de infraestruturagdo, acessibilidades e
equipamentos, o grau de independéncia funcional, as diferentes atividades, funcbes e

PROPOSTA DE PLANO
RELATORIO - PARTE Il - PROPOSTA

bl

4

AW
3

y

53/180



/ S
&\/Ss PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

n 12 REVISAO

populagéo, o trajeto de crescimento ou até a morfologia territorial e a paisagem condicionaram

a fortemente a diferenciagdo destas 3 unidade territoriais.

Zona Norte

Zona Centro

Zona Sul

Figura 9 — Unidades Territoriais Homogéneas

As caracteristicas das tipologias das morfologias urbanas destas 3 areas devem-se a varios
fatores salientando-se, 0s seguintes: a geomorfologia do territério, o desenvolvimento
demografico e econémico, os niveis de acessibilidade e mobilidade, a presencga, ou nao, de
elementos fixadores da populagdo (emprego, equipamentos, oferta imobiliaria...), a

proximidade com centros urbanos mais importantes (sedes de municipio), entre outras.
As principais caracteristicas de cada zona sao as seguintes:

Unidade Territorial Homogénea Norte - Corresponde sensivelmente as freguesias a norte de
Oliveira do Hospital (Seixo da Beira, Vila Franca da Beira, Ervedal da Beira, Travanca de
Lagos, Lagares da Beira e Meruge), destacando-se Lagares da Beira como o aglomerado
urbano mais dinamizado desta area. Morfologicamente é uma area em planalto, granitica,
delimitada a norte e poente pelo rio Mondego e atravessada pelo rios Seia e Cobral. A

paisagem é rude e forte impacto visual.

Preservam-se presencgas significativas pré-histéricas nesta zona, destacando-se as Antas da
Arcainha, do Curral dos Mouros e da Cavada.
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Preservam-se, também, caracteristicas de ruralidade, embora se destaque algum dinamismo
econdémico, nomeadamente em Lagares da Beira. Localiza-se também na &rea entre o Seixo
da Beira e Aldeia Formosa o polo industrial da Cordinha, que permitira o desenvolvimento de

algum dinamismo econdémico na area. Encontram-se industrias ligadas a madeira.

Ha uma maior concentragao populacional do que na zona sul do municipio, destacando-se dois
agrupamentos escolares, o Agrupamento da Cordinha, localizado em Ervedal da Beira e o

Agrupamento de Lagares da Beira.

Os lugares sdo extensos e organizados, sobretudo, sobre as vias estruturantes e numa
hierarquia viéria identificavel. As parcelas cadastrais sdo de maiores dimensdes que nas

restantes areas do municipio,

Unidade Territorial Homogénea Centro — Contempla a cidade de Oliveira do Hospital e os
espacos de urbanizagdo mais densa, (Oliveira do Hospital, Sdo Paio de Gramacos, Bobadela,
Nogueira do Cravo, Lajeosa, Lagos da Beira e Santa Ovaia). Morfologicamente € uma area em

planalto, granitica e limitada a Sul pelo inicio do Vale do Alva.

Possui uma densidade populacional mais elevada e um crescimento demografico e urbano
mais acentuado. H& uma proximidade fisica e relacional forte entre os lugares.

Predominam as atividades secundarias e terciarias, destacando-se a Zona Industrial de
Oliveira do Hospital, de Séo Paio de Gramagos e as areas industriais e empresariais ao longo
da EN 17.

Nesta area concentram-se as atividades direcionais e os grandes equipamentos existentes no
Municipio. Ao nivel do Ensino, possui o Agrupamento Bras Garcia Mascarenhas, a Escola do

32 Ciclo e Secundaria, a Escola profissional EPTOLIVA e ensino superior pela ESTGOH.

Unidade Territorial Homogénea Sul - Contempla toda a regido sul do Municipio (freguesias
de Penalva de Alva, Sao Giao, Alvoco da Varzeas, Aldeia das Dez, Avb, Sdo Sebastido da
Feira, Vila Pouca da Beira e Lourosa). Morfologicamente € uma area com um relevo
acentuado, recortada pelo rio Alva e Ribeira de Alvéco e delimitada a Sul pela Serra do Acor.
Predomina o Xisto.
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Em termos turisticos possui uma das Pousadas de Portugal, a Pousada do Convento do
Desagravo. As praias fluviais e os parques merendeiros sdo um dos pontos fortes, tal como o

ambiente natural rico e uma paisagem natural rica, densa e recortada.

O crescimento urbano concentra-se em lugares de dimensdes variaveis, as parcelas cadastrais
sdo de pequena dimensdo o que favorece um crescimento urbano concentrado. Verificam-se

extensas areas em REN.

5.5.2. A cidade de Oliveira do Hospital

5.5.2.1. A Cidade de Oliveira do Hospital — A ‘Grande Oliveira’

A éarea urbana de Oliveira do Hospital, ou o sistema urbano de Oliveira do Hospital, abrange o
espaco urbano da antiga vila e aglomerados adjacentes que o gravitam e que, ao longo das
vias de comunicagdo, vao constituindo um continuo urbano, intercalado com espagos
intersticiais, tornando-se difuso e rarefeito a medida que nos afastamos das estruturas

nucleares.

A area urbana assenta essencialmente em trés estruturas/‘layers’, ou tipos de desenvolvimento
urbano, que se Iéem na estrutura viaria e nas manchas urbanas: a area urbana principal, os
aglomerados urbanos menores, que dependem e gravitam em torno desta, e um eixo/corredor

viario, no qual todo o sistema urbano se ‘pendura’, a EN17.

A area urbana da antiga vila (‘cidade consolidada’), localiza-se no ponto de encontro de vias de
importancia local e supra local e possui uma estrutura raddio concéntrica. Nos véarios eixos
vidrios definem-se as aglomeragbes menores originando globalmente uma estrutura
policéntrica (em que ha um polo central e polos secundarios) que assenta, a sul, no eixo
urbanizado da EN17. Perceciona-se que as areas mais urbanizadas e dindmicas se encontram
nos nés de ligacdo com esta via e que o crescimento se acentuou nos corredores de ligagdo do
centro da estrutura da cidade com a estrutura linear originada pela EN17.

A estrutura da cidade possui caracteristicas que a particularizam. Em termos das
acessibilidades ao nivel do subsistema urbano, a estrutura radio-concéntrica possibilita rapidos

acessos dos nucleos envolventes ao centro da cidade. Estas sao vias distribuidoras
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secundérias e vias locais e é nelas que se vao desenvolvendo os processos de urbanizagao,
geralmente de uma forma casuistica. As ligagdes vidrias a norte, nascente e poente possuem
as caracteristicas de via secundaria e nelas predomina o processo de urbanizagéo linear e
pouco diversificado, dominando a habitacdo. Nas ligagdes a sul, de acesso a EN17, o tragcado
adquire caracteristicas de via distribuidora principal, proporcionando um crescimento urbano

acentuado e com uma grande diversidade de fungdes.

Em termos de niveis de centralidade, verifica-se que ha marcadamente uma centralidade no
nucleo da ‘cidade consolidada’, determinado pelas fungées direcionais que nele se instalaram e
verifica-se também que os varios lugares possuem elementos de centralizagdo secundaria,
resultantes das caracteristicas singulares de cada um, das atividades que neles se exercem e

fungdes que desempenham.

As centralidades e polaridades encontram-se estritamente relacionadas com as fung¢des e os
equipamentos de carater estruturante ou direcional que, seguidamente aos niveis de
acessibilidade, sdo inseparaveis dos processos de crescimento das dareas urbanas,

funcionando como “marcadores do territorio alargado e como referéncia de urbanidade”

Inseridos na ‘Grande Oliveira’ encontram-se 0s seguintes processos de centralizagdo e de

polarizagao:

e O centro historicista e com cargas simbodlicas e referéncias elevados - o lugar de
Bobadela.

Bobadela é detentora de uma carga simbolica e patrimonial muito forte por se localizar sobre
vestigios da presenca humana das variadas épocas que atravessaram o territério. Possui um
conjunto romano de valor patrimonial significativo, variados vestigios arqueolbgicos pré-
historicos, um ‘centro histérico’ com caracteristicas medievais e um museu etnografico. O lugar-
monumento adquire uma posicao de destaque na defini¢cdo identidade da ‘cidade’ e reserva-se

a sua funcao de monumento, de espaco cultural e de identidade dos oliveirenses.

e O eixo urbano plurifuncional formado por um processo de urbanizagdo ‘pendurado’ e
casuistico ao longo da EN17, e as areas plurifuncionais geradas na intersecgéao de
eixos com a EN17, originaram novas centralidade e polaridades: Sao Paio de
Gramacos, Senhor das Almas, Chamusca, Santa Ovaia, Reta da Salinha e Vendas de

Galizes;
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Na EN17, por ser um eixo fundamental das dindmicas entre os varios subsistemas urbanos,
desenvolvem-se processos de urbanizacdo assentes, essencialmente, em processos e
dindmicas econdmicas intensas, predominando fun¢des e atividades empresariais, industrias
variadas, grandes superficies de comércio, comércio de ‘beira de estrada’, logistica, habitacdo
e servigcos. Toda esta pandplia de situagdes convive com vazios urbanos, espagos intersticiais,

manchas florestais e areas agricolas.

As intersecgbes dos eixos distribuidores com esta via, foram definindo pontos onde se geraram
dindmicas que despoletaram a fixagdo urbana e conduziram a novas centralidades. Esta
estrutura de corredor e nds cria o espago relacional, facilta e impulsiona a dispersao

aparentemente aleatéria dos seus aglomerados urbanos.

A estrada passa a ter a fungdo de rua sem, no entanto, possuir as infraestruturas urbanas que
a caracterizam, verificando-se a auséncia de passeios, de tratamento do espaco publico, de
falta de estacionamento e de cruzamentos e entroncamentos seguros e adequados. Surge a
necessidade de implementar processos de abrandamento de velocidade, ja que diferentes
tipos de trafego, local e de passagem, partilham o mesmo espaco. A estrada/rua perde a sua
capacidade de via rapida mas também n&o possui ainda as caracteristicas de rua urbana.

e Os polos industriais, sendo um definido em Plano de Pormenor na area a nascente da

cidade — (Loteamento Industrial) e o outro em S&o Paio de Gramagos.

O Loteamento Industrial surgiu da necessidade de organizar os processos de crescimento
industrial e de promover areas especificas destinadas as atividades industriais, incentivando a
fixacdo de novas empresas e, consequentemente, dinamizando a regido pelo aumento do
emprego. Localiza-se nos limites do aglomerado urbano e possui acesso a EN17. O segundo
polo surge da localizagdo de uma empresa fabril de particulas de madeira, pertencente ao
grupo SONAE, localizada na EN17, a sudeste de S. Paio de Gramagos. O surgimento desta
industria despoletou um rapido processo de fixagdo de novas industrias e atividades
econémicas nas suas imediagcbes, formando, assim, uma espécie de ndcleo de atividades

empresariais.

e As areas habitacionais, caracterizadas por um crescimento rapido, devendo-se aos
precos mais atrativos e, também, as boas acessibilidades e facilidade de deslocagéo. O
processo de urbanizagdo é efetuado através de: densificardo da malha urbana,

crescimento urbano ao longo das vias e processos de loteamentos, predominando a
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habitacdo unifamiliar. Sdo fundamentalmente os lugares de Nogueira do Cravo,

Bobadela e Gavinhos.

Paralelamente aos espagos urbanizados, a ‘grande Oliveira’ abrange também areas florestais e
areas rurais destinadas ao pastoreio e agricultura, de maior ou menor dimensao, coexistindo e

interrelacionando-se com 0s espacos urbanos.

Esta relacdo entre o rural e o urbano resulta, em alguns casos, da impossibilidade de
urbanizacado, pelo facto das areas se encontrarem classificadas em REN ou RAN. Outras
vezes, da-se uma relacao de equilibrio e simbiose entre estes dois espacos, nomeadamente,
através da continuidade dos habitos rurais que vdo mantendo as praticas agricolas vivas, das
areas florestadas que constituem um pulmé&o verde, dos prados e pastagens que enquadram o
ambiente urbano e a paisagem, dos espacos verdes de utilizagdo coletiva destinados ao lazer
e as praticas desportivas, e dos espagos que se procuram manter pelas suas qualidades
naturais e paisagisticas. As estruturas agricolas e ecoldgicas ainda sdo encaradas como uma
condicionante ao crescimento das areas urbanas, verificando-se que, muitas destas areas se
encontram votadas ao abandono, porque as praticas agricolas cairam em desuso, ou porque ja

ndo justificam os investimentos.

5.5.2.1.1. A ‘cidade consolidada’

A ‘Grande Oliveira’ é constituida por um nicleo urbano tradicional, o centro histérico, com
elevado peso histérico e patrimonial, dotado de uma carga referencial forte e possuidor de uma
diversidade funcional elevada. Ai localizam-se algumas das fungdes urbanas de carater
direcional e de referéncia da cidade, como é o caso da Camara Municipal, Tribunal, Financas,
Museu, Biblioteca e outros servigos e equipamentos de elevada importancia, mantendo-se

também fortemente implementado o comércio nas vias com maior acessibilidade.

Em contiguidade desenvolve-se o nucleo urbano consolidado sendo este o espago dotado da
‘condicdo central’ por exceléncia. Este espaco, contrariamente ao ’‘centro histérico’ possui
melhores acessibilidades e condi¢des para a instalagdo de Atividades direcionais. Nele, e nos
seus limites, localiza-se grande parte das fungbes existentes na ‘Grande Oliveira’: comércio
local e servigos especializados dirigidos ao consumo final (clinicas, gabinetes, consultérios,
bancos, seguradoras, etc.); equipamentos de seguranga publica (GNR e Bombeiros); servicos;

equipamentos educativos (Jardins Infantis, Escolas do 1°, 2° 3° Ciclos, Secundéria,
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Profissional e Especial, Ensino Superior Politécnico); Equipamentos de saude (Hospital, Centro
de Saude e farmicias); equipamentos culturais e desportivos (Casa da Cultura, Piscinas

Municipais, Pavilhdo Desportivo, Parques Verdes, etc.).

Neste casco consolidado e nas proximidades dos nés das principais vias de acesso, localizam-
se alguns complexos industriais que advém dos processos de industrializacio difusa baseada
no assentamento nos nés das principais vias, agora inseridas na area urbana. Encontram-se
também nesses limites alguns dos equipamentos construidos ao longo destes ultimos 30 anos,
como é o caso da EB2,3 e Escola Secundéria, o Centro de Saude e uma ‘grande superficie

comercial’.

Tanto no centro histérico como no nlcleo consolidado, a malha urbana desenvolveu-se ao
longo do tempo, conciliando e hierarquizando o sistema viario secundéario e vias de acesso
num todo continuo. O mesmo processo sucedeu com a formagao dos espagos publicos (estes
identificaveis com a malha urbana e com a sua hierarquia funcional), sendo de ressaltar que a

sua qualidade é superior aos restantes.

No centro histérico o edificado é constituido por um conjunto sélido e compacto, enquanto que
na area consolidada se verifica um processo de construgdo mais recente, através de edificios
em altura (até 6 pisos), com habitagdo coletiva e espagos comerciais no rés-do-chdo e
habitagdo unifamiliar, coexistindo com algumas edificagées decorrentes de varias épocas de
construgao. Aqui encontram-se caracteristicas que atribuem ao espacgo urbano uma ‘identidade

urbana’.

5.5.2.1.2. A ‘cidade recente’

Envolvendo a area consolidada verificam-se fendbmenos e processos de urbanizacao recente
que se intensificam a partir das décadas de 70 e 80, gerando novas morfologias e tecidos

urbanos, identificando-se os seguintes processos de urbanizagao:

1) Densificacao das estruturas urbanas existentes, verificando-se a consolidagdo do nucleo
central da cidade e crescimento dos nucleos urbanos envolventes em continuidade com a
malha urbana existente, muitas vezes resultante de processos de loteamento. Este tipo de
crescimento segue, de um modo geral, as légicas de crescimento existentes, num processo de
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continuidade e aproveitamento da malha existente. Quando necessario, realizam-se processos

de infraestruturacao e qualificacdo desta, e/ou multiplicagbes da mesma estrutura urbana.

Neste processo encontram-se problemas relacionados com a relacdo entre a ‘malha rural’ e a
nova malha urbana. A abertura de novas vias regulares e dimensionadas contrasta com a
irregularidade e sinuosidade da ‘malha rural’ surgindo problemas de relacionamento nos pontos
de contacto, ou até de atravessamento desses nudcleos, ja que, muitas vezes, ndo se realizam
vias alternativas de atravessamento, dificultando a mobilidade e acessibilidade automével
nesses pequenos aglomerados. Sucedem-se situagdes em que se efetua o alargamento da via,
infra estruturacdo e pavimentacdo mas que, no interior dos ndcleos a via adquire novamente o

seu carater rural, estreito e sinuoso.

Um dos exemplos em que se verifica um processo de crescimento através da densificacdo ou
consolidacao do povoamento existente, para além de algumas areas em Oliveira do Hospital, &
Nogueira do Cravo. Partindo de um nucleo central linear consolidado, multiplicou-se a malha
criando uma repeticdo da mesma, formando uma nova frente urbana e permitindo um

crescimento continuo.

Nos processos de loteamento através de operagdes imobiliarias, verificaram-se trés situacoes:
o crescimento continuo em conformidade com as preexisténcias consolidando a estrutura
urbana; uma rutura com as preexisténcias, principalmente com as tipologias e a hierarquizacao
dos tracados e, finalmente, a formacgéo de ‘ilhas’ penduradas ao longo dos eixos de saida em

sistemas de ‘cul de sac’.

A implantacdo das construcbes e a sua tipologia é definida através do aproveitamento ao
maximo do terreno, dos indices definidos em PDM e os espagos publicos resultam das areas
sobrantes ou com menor aptiddo para construgdo da 4rea a lotear. Os loteamentos em
continuidade com a malha urbana existente surgem essencialmente no casco da area
consolidada da cidade e nas principais vias estruturadoras. E este o processo de crescimento

urbano mais significativo.

2) Ocupacao urbana acentuada nos eixos preferenciais e nds, principalmente na EN17 e
nas vias de ligacdo da cidade a EN17, originando ‘estruturas penduradas’. Nestes eixos
coexistem processos de urbanizagdo derivados de construgdo casuistica e de loteamentos que
penduram a sua acessibilidade nessa via. Desenvolve-se, portanto, uma ocupagao linear em

que existe uma conexdo direta dos edificios com a estrutura viaria principal, originando, deste
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modo, dindmicas econdmicas mais intensas, proporcionando-se a convivéncia entre edificios

de habitacdo, restauracdo, comércio, servicos, industria, edificios-montra, etc.

Esta ocupagcdo dos eixos preferenciais, promove um crescimento linear em processo de
colmatacdo ao longo das principais vias dos lugares, passando-se para um crescimento
rarefeito a medida que nos afastamos do nucleo central. Este processo de crescimento linear
acontece praticamente em todos os lugares, embora com mais evidéncia nos lugares mais
rurais, nos quais ainda persistem algumas praticas rurais € os processos de crescimento
urbano se vao fazendo mais lentamente. De um modo geral, as dimensées das parcelas sao
grandes, proporcionando a construgao da habitagdo com quintal, possibilitando o exercicio de

praticas agricolas para consumo familiar no mesmo local.

5.6.Equipamentos

A existéncia de uma rede de equipamentos de utilizagdo coletiva é um fator determinante na
escolha do local de residéncia e uma garantia da qualidade de vida e satisfacao da populagéao
local. As zonas rurais estdo tradicionalmente associadas a diferentes necessidades de
equipamentos e servigos, determinados fundamentalmente pelo modo de vida diferenciado do
meio urbano. Os espagos publicos tém papéis de socializagao diferentes e os equipamentos, a
excecao dos educativos, eram, até ha bem pouco tempo, pegas inexistentes no quotidiano

rural.

Esta diferenciacdo vincada entre modo de vida e necessidades urbanas e rurais foi-se
esbatendo, as populagdes passaram a ser as mesmas, os locais de trabalho desconcentraram-
se e passou a ter-se a perfeita nogdo de que o rural e o urbano sdo duas pecas
complementares e indissociaveis. Manter ou atrair a populagdo num concelho como Oliveira do
Hospital depende em grande medida dos equipamentos e servicos que ai estiverem
disponiveis, nomeadamente creches, jardins-de-infancia, equipamentos escolares, desportivos

e culturais.

Independentemente da heterogeneidade demografica e urbana deste territério, existe uma
cobertura da rede de equipamentos de utilizagcdo coletiva significativa e adequada as
necessidades locais. E possivel encontrar no concelho de Oliveira do Hospital uma rede
escolar que, fruto do seu reordenamento, tem sido alvo de sucessivas melhorias e uma rede de
equipamentos de apoio social onde sdo prestados servicos para a infancia e para a terceira

PROPOSTA DE PLANO
RELATORIO — PARTE Il - PROPOSTA

‘M
\@L\)“ -
B 62/180



/ S
&\/SS PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

u 12 REVISAO

idade. Para além disso, em quase todas as freguesias € possivel utilizar equipamentos

desportivos, e 0s espagos culturais sao elementos presentes em inUmeros locais.

Fruto do esforco da Camara Municipal tem-se assistido a um trabalho de construgdo de
espacos e equipamentos publicos, tornando-os elementos presentes nos centros urbanos e
nas localidades mais rurais. Estes espagos estdo acessiveis a toda a populagdo, com a mais-
valia de serem espagos integrados no meio natural e humano, com vinculos fortes a identidade
e costumes locais. O concelho esta assim dotado de diferentes equipamentos desportivos e
recreativos (piscinas municipais, praias fluviais, parques de campismo, parques de merendas,
campos de futebol, pavilhées desportivos, polidesportivos) e espacos culturais diversos
(Biblioteca Municipal, Casa da Cultura César Oliveira, Casa Museu da Fundagdo Dona Maria
Emilia Vasconcelos Cabral, Museu Etnografico da Freguesia de Meruge, Museu Municipal Dr.
Antonio Simbes Saraiva, Ludoteca de Lagares da Beira), utilizados para diversas atividades. O
Parque do Mandanelho destaca-se como o "pulm&o verde" da cidade. Com uma area de cerca

de 4 ha este parque é uma importante zona de lazer arborizada.

Mais do que os préprios equipamentos e infraestruturas fisicas, importa referir que as
coletividades, associagbes e clubes encontram-se em grande numero e extensamente
distribuidos por todo o concelho. Sdo elementos fundamentais e preponderantes para o
desenvolvimento e enriquecimento da vida social, recreativa e cultural do municipio de Oliveira
do Hospital, proporcionando atividades sociais, recreativas e culturais, mantendo acesos os
costumes e as tradigbes das populagdes, mesmo nos locais mais afastados do centro do

municipio.

Ao nivel da salde, é importante referir que fruto da sua dimenséo, o municipio dispée de um
Centro de Saude com servigo de S.A.P. (Servigo de Atendimento Permanente), um Hospital da
Fundagédo Aurélio Amaro Diniz com valéncias de Medicina, Internamento em Cirurgia e
Laboratério e oito extensdes de saude nas seguintes localidades: Aldeia das Dez, Alvco das
Varzeas, Avd, Ervedal da Beira, Lagares da Beira, Nogueira do Cravo, Santo Anténio do Alva,

Seixo da Beira.

Um outro importante servigo coletivo presente no concelho é o Tribunal Judicial da Comarca de
Oliveira do Hospital. Existem ainda duas Corporacdes de Bombeiros, um quartel da GNR e
uma rede significativa de equipamentos sociais onde sdo prestados servicos de apoio a
infancia (Comissao de Protecdo de Criancas e Jovens em Risco) e a 32 Idade (Fundacgéo de

Aurélio Amaro Diniz, Santa Casa da Misericérdia de Galizes, Lar Sarah Beirdao/Comendador
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Costa Carvalho, Quinta Sao José - Lar Residéncia Sénior, Centro Social de Aldeia das Dez,

etc).

5.7.Infraestruturas

Verifica-se uma taxa de cobertura muito elevada na populagdo servida pelos sistemas de
tratamento e abastecimento de aguas, e também por estagbes de tratamento de aguas
residuais (ETAR).

Os sistemas de abastecimento de agua serviam em 2003 cerca de 90% da populagdo de

Oliveira do Hospital, cenario que mostra uma cobertura quase total do Concelho.

Relativamente aos sistemas de drenagem e tratamento de aguas residuais, o panorama de
Oliveira do Hospital é bastante mais positivo e animador do que as realidades nacionais e
regionais, havendo uma cobertura na ordem dos 90% em ambos os casos. Tém sido
substituidas fossas séticas existentes por ETAR’s, dotando as freguesias de rede de drenagem

de aguas residuais e eliminando descargas ilegais nos cursos de agua.

Refere-se que quando se analisa a percentagem de populacdo servida por estagbes de
tratamento de aguas residuais (ETAR) e a populagdo servida pela rede de drenagem, estes
indicadores apresentam valores semelhantes, o que revela ser uma situagcdo ambiental

favoravel e equilibrada.

O sistema de recolha e tratamento de residuos sélidos urbanos (RSU) é da responsabilidade
da Associacdo de Municipios do Planalto Beirdo, constituida com o objetivo de evitar que a
producédo elevada de residuos possa comprometer o equilibrio e a beleza natural da regiao.
Sediada em Tondela, é neste concelho que se localiza o centro integrado de tratamento de
residuos sélidos urbanos. A recolha e o tratamento de RSU abrange a totalidade dos
aglomerados urbanos do concelho de Oliveira do Hospital, mas com frequéncias de recolha
diferenciadas de acordo com a produgdao de RSU e as necessidades de cada lugar. O
municipio possui 82 ecopontos completos (vidrao, papeldao e embaldo) distribuidos pelos
lugares. Possui também 3 oledes destinados a colocagao de 6leos usados domésticos.
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5.8.Sintese da Avaliacao do Territério

A Avaliagdo do Territério apresentada neste capitulo sintetiza e faz uma abordagem critica a
Caracterizagao e Diagnéstico do Municipio, apresentada nos Estudos de Caracterizagdo e na
Parte | deste relatorio.

A analise de potencialidades e problemas do municipio ajuda a identificar, de uma forma
sistematica e clara, os elementos prioritarios de atuagao, os recursos disponiveis, os potenciais
recursos, os grandes problemas a resolver e permite, também, uma melhor organizacdo de

conceitos, hierarquizacdo de opgdes, definicdo de objetivos claros direcionados para acoes.

Foram identificadas seis ‘areas tematicas’ de avaliagdo da situagao existente do municipio e

gue foram as indicadas no Quadro 3.

Quadro 3 — ‘Areas tematicas’ de Avaliagéo do Territério do Municipio de Oliveira do Hospital

Acessibilidades, Mobilidades, Comunicagoes
Demografia
Atividades Econémicas / Meio Social
Ambiente Urbano
Ambiente Natural

Cidade de Oliveira do Hospital

Apresenta-se Quadro 4 a sintese dos problemas e potencialidades do municipio detetados

respeitantes a cada ‘area tematica’.
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Quadro 4 — Sintese dos Problemas e Potencialidades do Municipio respeitantes a cada ‘Area

Tematica’

1) ACESSIBILIDADES, MOBILIDADE, COMUNICAGCOES

Problemas

® Auséncia de um sistema de circulacao de
alta capacidade (IC) e consequente
‘afastamento’ dos grandes centros urbanos

® ‘Congestionamento’ da EN17 - pouca
capacidade para responder as
necessidades especificas de trafego rapido
e de distribuicéo local

® Necessidade de melhoria e criacdo de
vias de circulagao rapida intraconcelhias, de
modo a fomentar as relagbes de
proximidade e melhorar a mobilidade

®*Auséncia de IC6, IC7 e IC37 no territorio
concelhio

Potencialidades

® Centralidade geogréfica

® Boa acessibilidade extra e intra concelhia,
facultando as relacdes de proximidade com os
aglomerados urbanos mais proximos,
nomeadamente as sedes dos municipios
limitrofes

® Proximidade relativa aos centros urbanos de
Coimbra, Viseu, Covilha, Guarda

® EN17 com potencial para o desenvolvimento
de um eixo com especializagdo funcional de
usos e atividades econémicas

*Alteragdo da proposta do tragado do IC6 para
norte da cidade de Oliveira do Hospital e
inclusdo de 3 nos de ligacdo com a rede viaria
municipal

®Rede viaria municipal melhorada e bem

estruturada
*|C6 construido até Candosa

2) DEMOGRAFIA

Problemas
® Diminuicdo da populacdo total do
municipio

®Esvaziamento populacional das aldeias

® Despovoamento progressivo das
freguesias mais distantes da cidade.

®Zona Sul com maior decréscimo
populacional

® Envelhecimento acentuado da populagéo
*Quebra acentuada da populagao concelhia

Potencialidades

® Aumento significativo da populagdo na sede
do concelho, cidade de Oliveira do Hospital

*Progressivo aumento da populacao ativa no
setor secundario e especializagdo neste setor

® Melhoria geral das condi¢des de vida da
populacao
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3) ATIVIDADES ECONOMICAS/ MEIO SOCIAL

Problemas

® Caréncia de especializagdo do emprego
no setor Terciario

® Pouca diversidade das atividades do Setor
Terciario

® Dificuldades inerentes a conjuntura
econdémica nacional, em todos os setores

® Competitividade baseada nos baixos

salarios e fraca especializagao

Potencialidades

® Tecido empresarial de base enddgena, com
especializacdo produtiva assente nos recursos
naturais

*Dindmica empresarial, nomeadamente no

Setor secundario
® Ascenséo das atividades do setor Terciario

® setor Secundario predominante ao nivel do
emprego

®*Aumento de emprego no Setor terciario
*Consolidac¢édo do ensino superior na cidade

®Implementacao de

multidisciplinares 1&D

plataformas

*Setor primario em processo de valorizagdo e
dinamizacdo através das florestas, agricultura e
pecuaria

4) AMBIENTE URBANO

Problemas

® A sul: caréncia de espagos urbanos
disponiveis devido aos perimetros reduzidos
e vastas areas em REN

® Espacos urbanos  descaracterizados
devido ao acelerado crescimento urbano
das décadas passadas

® Auséncia de espacos publicos e espacos
verdes de qualidade e integrados no meio
urbano.

® Auséncia de equipamentos coletivos

® Alguns equipamentos existentes com
pouca qualidade

® Esvaziamento dos ‘centros histéricos’
tradicionais e progressivo abandono e
degradacéao do edificado

Potencialidades

*QOliveira do Hospital assume fungbes de

articulagdo e conectividade urbana, sendo
dinamizador do policentrismo regional
nomeadamente na estruturacéo dos

subsistemas urbanos

*Requalificagdo e revitalizagdo das Ruinas
Romanas da Bobadela

®*Entrada de Aldeia das Dez na Rede das
Aldeias de Xisto

®A sul: paisagem natural envolvida nos lugares,
areas naturais com valor paisagistico elevado
(paisagem, rio, praias fluviais, parques de
lazer...), nomeadamente ao longo dos Rios Alva
e Alvdco.

*Valores patrimoniais significativos, conjuntos,
lugares e/ou elementos singulares.

® Elementos de arquitetura vernacular com
elevado interesse

® Lugares com elevado potencial turistico e
cultural

de vida
naturais e

0S meios
estruturas

® Convivéncia entre
tradicionais e as
ecologicas existentes
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5) AMBIENTE NATURAL
Problemas Potencialidades
*Poluigdo das linhas de agua devido a ®Localizagdo de um Sitio de Importancia

industrializacao

*Desinteresse pelos valores paisagisticos,
naturais e ecoldgicos por parte das
populacdes

*Diminuicdo progressiva das relagbes entre
o rural e o urbano

*Os valores naturais sdo encarados como
condicionante ao desenvolvimento urbano,
principalmente nas areas onde a pressao é
mais elevada.

Comunitaria no territério concelhio, ‘Sitio do
Carregal do Sal’ da Rede Natura 2000

de
culturais,

recursos naturais,
patrimoniais e

*Diversidade
paisagisticos,
climatéricos

*Valores naturais e paisagisticos elevados e
relativamente preservados com potencial de
caracterizagdo das paisagens rural e urbana

*Possibilidade de incorporar os territérios
naturais e ecolégicos como elementos ativos no
desenvolvimento do municipio

®*Potencial turistico elevado gerado pela
qualidade paisagistica e valores naturais
resultantes da proximidade com as Serras da
Estrela, do Acor e vales dos rios Alva, Alvéco e
Mondego

6) CIDADE DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

Problemas
® Auséncia de um sistema de circulares no
sistema viario, dificultando a mobilidade

® Fraca qualidade e/ou congestionamento
de algumas vias existentes

® Convivéncia de espagos vazios com
processos de urbanizacdo pouco coerentes

® Escassez de espagos
principalmente estruturadores

publicos,

® Fraca qualidade dos espacgos publicos
existentes

® Pouco cuidado na produgédo da imagem
urbana recente

Potencialidades

® Enquadramento de Oliveira do Hospital como
Centro Urbano Estruturante, inserido no
subsistema e eixo urbano composto por Oliveira
do Hospital, Seia e Gouveia (PROTC)

*Boa rede de equipamentos de conforto urbano

® Alguma diversidade funcional ao nivel da
oferta e prestacdo de servigos, equipamentos,
acessibilidade e habitacao

® Potencial de desenvolvimento urbano derivado
pela ESTGOH

® Existéncia de areas com potencial para a
criacdo de areas verdes e constituicdo de uma
rede de espagos publicos de qualidade

®* Renovacdo do sistema de espacos publicos
da area central da cidade — nova imagem da
cidade
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6. RECLASSIFICACAO DO SOLO

A demarcacdo dos limites entre o urbano e o rural torna-se num processo complexo e pouco
passivel de simplificar quando ndo ha uma diferenciacao nitida do que é considerado urbano
ou rural. No caso das grandes concentragdes de construgdes, a diferenciacao torna-se simples.
No caso em que se verifica uma convivéncia intima entre as praticas rurais e urbanas, o
processo torna-se mais complexo. Num municipio como o de Oliveira do Hospital, onde as
convivéncias entre o rural e o urbano ainda se encontram muito fortes em muitos dos seus
lugares, o processo de delimitacdo do solo urbano foi sujeito a definicdo de um conjunto de

critérios ajustaveis a cada lugar e tendo em conta os objetivos de planeamento.

Como foi referido, o solo rural predomina sobre o solo urbano. Por outro lado, os lugares séao
detentores de variadas caracteristicas, destacando-se um grande aglomerado, marcadamente
com caracteristicas urbanas, somatério de um conjunto de lugares que constitui a cidade de
Oliveira do Hospital. De seguida, destacam-se os lugares com caracteristicas urbanas
evidentes e identidade propria, mas ainda sustentados por caracteristicas ligadas a pratica
rural. Numa terceira realidade mais distinta, distinguem-se os lugares onde, marcadamente, as

caracteristicas morfotipologicas e as praticas rurais ainda estdo muito enraizadas.

Numa primeira abordagem, estabeleceu-se que seria o nivel de infraestruturagdo o ponto de
partida para a distingdo entre o solo urbano e o solo rural. Isto é, caso o solo se encontre
infraestruturado (arruamento, rede de distribuicdo de agua, energia elétrica, rede esgoto, etc.),
considera-se como urbano, ja que se encontra preparado para receber construgéo. Este critério
permitiu identificar areas urbanizadas, em colmatagdo, areas de crescimento linear,

urbanizacao dispersa, etc.

Como se encontra referido na Estratégia 2, “Qualificar, colmatar e estruturar o espago urbano”,
a delimitacdo dos novos perimetros urbanos tem como objetivo densificar as malhas urbanas
existentes, criar um sistema hierarquico de lugares visivel e eficiente para estruturar o territorio,
fazer cidade e qualificar os lugares, ndo aumentando significativamente as frentes de
urbanizacao. Pretende-se ‘coser’, densificar e colmatar os aglomerados urbanos, aproveitando
as areas infraestruturadas resultantes do urbanismo disperso e densifica-las, diminuindo gastos

em infraestruturas, em percursos e em desmultiplicagdo de equipamentos e servigos.
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Através destes pressupostos ficaram estabelecidos os objetivos gerais que permitem a

definicao do solo urbano.

6.1.(Re)classificacao do Solo Urbano

O Decreto Regulamentar n? 11/2009, de 29 de Maio, diz respeito aos critérios de classificagao
do solo como urbano bem como da reclassificagdo do solo rural como solo urbano, ou do solo
urbano como solo rural, estas Ultimas concretizadas através de procedimentos de alteragéo ou

revisdo de planos municipais de ordenamento do territério.

No seu artigo 6°, ‘a classificagdo do solo como urbano visa a sustentabilidade, a valorizagéo e
o pleno aproveitamento das areas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo
e dos demais recursos territoriais. O solo urbano compreende os terrenos urbanizados e
aqueles cuja urbanizacdo seja possivel programar, incluindo os solos afetos a estrutura

ecoldgica necessdrios ao equilibrio do espago urbano'.

Do mesmo modo, este artigo define que ‘a classificacdo do solo como urbano se fundamenta
na indispensabilidade e adequacdo quantitativa e qualitativa de solo para implementar a
estratégia de desenvolvimento local, e também, observando, cumulativamente, os seguintes
critérios:

a) Insergdo no modelo de organizagao do sistema urbano municipal;

b) Existéncia ou previsdo de aglomeracdo de edificios, populagdo e atividades geradora de

fluxos significativos de populacdo, bens e informagéo;

c) Existéncia ou garantia de provisdo, no horizonte do plano municipal de ordenamento do
territério, de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servicos associados,
compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de abastecimento de

dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicag¢ées;

d) Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais’.

Os critérios acima descritos encontram-se cumpridos e justificados no presente relatério, nos
relatérios dos Estudos de Caracterizagdo, no Relatério de Avaliacdo do PDM em Vigor, na
Planta de Ordenamento e no Programa de Execugcédo e Meios de Financiamento. O presente
relatério, bem como o relatério dos Estudos de Caracterizacdo da Rede Urbana e o
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Regulamento do plano, apresentam e justificam o sistema urbano municipal, encontrando-se
argumentada a organizagao da hierarquia urbana municipal, tal como a delimitagéo e o grau de

complexidade dos perimetros urbanos dos lugares.

Relativamente a existéncia ou previsdo de aglomeracédo de edificios, populagéao e atividades
geradora de fluxos, verifica-se que, embora a populacdo do municipio nos ultimos censos
tenha diminuido relativamente aos anteriores, ha um crescimento efetivo da populacdo em
alguns lugares. Com um crescimento positivo e procura de habitagdo, equipamentos e
servigos, destaca-se a cidade de Oliveira do Hospital, onde se encontram previstas as maiores
areas de expansao, de modo a dar resposta as necessidades de habitacdo, bem como de
infraestruturas, equipamentos e servicos que satisfagam as necessidades coletivas
fundamentais.

Definida no artigo 7° do Decreto Regulamentar n® 11/2009, de 29 de Maio, ‘a reclassificagdo do
solo rural como solo urbano concretiza-se através de procedimentos de alteracdo ou de revisao
de plano municipal de ordenamento do territério, tem carater excecional e depende da
comprovagdo da sua necessidade face a dindmica demogréfica, ao desenvolvimento
econdmico e social e a indispensabilidade de qualificacdo urbanistica, obedecendo aos

critérios de classificagdo do solo como urbano e ainda aos seguintes critérios complementares:

a) Fundamentacdo na avaliagdo da dindmica urbanistica e da execugdo do plano diretor
municipal em vigor, suportada em indicadores de execugdo fisica da urbanizagdo e da
edificacdo e na quantificacdo dos compromissos urbanisticos validos e eficazes;

b) Afericdo do grau de aproveitamento e da disponibilidade de dreas urbanas suscetiveis de
reabilitacdo, renovacao e reestruturacdo ou de maior densificacao e consolidacdo urbana,
suportada em indicadores demonstrativos da situacdo, devendo o aproveitamento das

mesmas prevalecer sobre o acréscimo do solo urbano;

c) Afericdo da indispensabilidade de estruturacdo do aglomerado urbano, resultante de
fatores de mudanga da organizagdo do territdrio ou da necessidade de integracdo de solo a
afetar a estrutura ecoldgica municipal necessaria ao equilibrio do espago urbano;

d) Compatibilidade com os planos setoriais com incidéncia territorial e com as orientagcbées dos
planos regionais de ordenamento do territério, bem como conformidade com os limiares

maximos de expansao do solo urbano nestes estabelecidos;
e) Programacéo da execugdo da urbanizagéo e da edificacdo do solo a reclassificar;

f)  Necessidade de relocalizacdo ou redistribuicdo de areas de urbanizagcdo programada sem

acréscimo da superficie total do perimetro urbano’.
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Estes critérios encontram-se também verificados no presente Relatério, no Relatério de
Avaliagédo do PDM em Vigor, nos Estudos de Caracterizacao, na Planta de Ordenamento € no

Programa de Execucéo e Meios de Financiamento.

No que toca a alinea a), a avaliagdo da execucdo do PDM em vigor encontra-se analisada e
verificada no Relatério de Avaliagdo do PDM em Vigor e no presente relatério, nomeadamente

no subcapitulo referente a contabilizacdo e justificacdo das areas urbanas consolidadas,

nomeadamente nos documentos em anexo.

Relativamente as alineas b), ¢) e d), nomeadamente a compatibilidade com as orientacdes
previstas no PROT-C, a Estratégia 2 vai de encontro aos seus pressupostos, considerando-se
como prioritario o preenchimento das areas ja urbanizadas, através da colmatagao dos vazios,
da conservacao e rentabilizacdo das infraestruturas existentes e incentivando a densificagéo
razoavel das areas urbanas, evitando novas expansOes isoladas, promovendo, assim, a

contencgao dos perimetros urbanos.

Relativamente as alineas €) e f), o presente relatério bem como o Regulamento e o Programa
de Execugdo e Meios de Financiamento, mostram que todas as dareas urbanizaveis se

encontram programadas.

O PROT-C define limiares méximos de expansdao do solo urbano, bem como, as
fundamentagdes necessérias para a classificacao e qualificagdo do solo. Assim, determina que
‘a classificacdo e qualificacdo do solo deve efetuar-se de acordo com os critérios estabelecidos
na legislacdo em vigor, os critérios desenvolvidos no PROT-C e ser fundamentada na
avaliacdo da execucdo dos PMOT. Essa avaliacdo deve ser suportada em elementos
cartograficos e indicadores de execugdo fisica da urbanizagéo e da edificagdo, na identificacdo
dos compromissos validos e eficazes e, ainda, nas morfologias de povoamento e padrées de

urbanizacéo e ocupacéo do solo’.

O PROT-C refere também que a classificagao/reclassificagédo do solo, nomeadamente no que
toca a criacdo de novas areas urbanas ou a expansdo dos perimetros urbanos existentes,
‘deve ser demonstrada tendo em conta os seguintes critérios cumulativos:

a) A avaliacdo da dindmica urbanistica e da execu¢do do plano diretor municipal em vigor,
suportada no relatério sobre o estado do ordenamento do territdrio a nivel municipal e
sustentado em indicadores de execucdo fisica da urbanizacdo e da edificacdo, niveis de

infra-estruturagdo, equipamentos, acessibilidades, quantificacdo dos compromissos
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urbanisticos validos e eficazes, reservas disponiveis de solo urbano e outros critérios

relevantes para o municipio;

b) O somatdrio das areas urbanas consolidadas e legalmente comprometidas, incluindo a
estrutura ecolégica municipal, tenham atingido um valor igual ou superior a 70% dos

perimetros urbanos atuais;

c) O somatdrio das areas livres dos atuais perimetros urbanos, mais a ampliacao proposta,
ndo exceda 40% do perimetro urbano atual (ndo contabilizando as dreas de estrutura

ecoldgica municipal e as zonas industriais/empresariais);

d) Nas situagbes em que haja redefinicdo de perimetro urbano, os limiares referidos nas

alineas b) e c) anteriores referem-se ao perimetro urbano proposto;

e) Para efeito de expansdo urbana, o calculo das areas devera ser feito perimetro a
perimetro. Nos aglomerados urbanos que o justifiquem, poder-se-a exceder o valor
previsto, desde que seja efetuada a respetiva compensagdo noutros aglomerados,
assegurando dessa forma que ndo é ultrapassado o valor acumulado das areas de

expansdo para a totalidade do territério municipal;

f)  Para efeitos da alinea b), podem ser incluidos na estrutura ecolégica municipal, parques e
jardins (publicos ou privados), linhas de agua e respetivas margens, hortas ou dreas

agricolas urbanas, matas, espacos verdes educativos e desportivos, entre outros’.

Estes critérios encontram-se verificados no presente Relatério, no Relatério de Avaliagdo do
PDM em Vigor, nos Estudos de Caracterizagao, na Planta de Ordenamento e no Programa de

Execucgao e Meios de Financiamento.

6.1.1.Delimitacdo dos novos perimetros urbanos no municipio

A delimitacdo dos novos perimetros urbanos foi executada tendo como base o diagnéstico do
plano, a realidade de cada lugar, bem como a sua andlise caso a caso. Definiram-se, assim, os
critérios de delimitagdo dos perimetros urbanos, critérios estes que respeitam e cumprem as
definigbes, os critérios e os conceitos constantes nos Decretos Regulamentares n® 9/2009 e n®
11/2009, de 29 de Maio, bem como no PROT-C.

O processo de delimitacdo dos perimetros urbanos e de classificacdo do solo urbano passou

por varias fases. Depois de se ter analisado a execugdo do PDM em vigor, e preparado em

PROPOSTA DE PLANO
gy RELATORIO — PARTE Il - PROPOSTA

e
o

R )
& 4

73/180



/ S
&\/SS PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

u 12 REVISAO

gabinete as propostas de delimitacdo dos novos perimetros urbanos, foi realizado um intenso
trabalho de campo, percorrendo todo o municipio, analisando ‘in loco’ cada lugar e ‘afinando’ a
delimitagdo, tendo em conta os critérios enunciados, mas (re)definindo-os e adaptando-os a

realidade de cada lugar, sempre que se verificasse necessario e fosse justificavel.

O trabalho de campo e o consequente conhecimento mais profundo dos lugares justificou,
como se disse, a adaptacao dos critérios as problematicas e realidades intrinsecas de cada
lugar, tendo os perimetros sido ajustados a medida que o conhecimento dos lugares se
aprofundou e, também, de acordo com os objetivos de planeamento estabelecidos. Foi,
fundamentalmente, através deste processo de reconhecimento da realidade municipal e das
necessidades e potencialidades de cada lugar, que foram elaboradas as novas propostas de

delimitagéo dos perimetros urbanos.

As caracteristicas intrinsecas de cada lugar, tais como a estrutura do povoamento, as
tendéncias de desenvolvimento, as caréncias, as potencialidades e as qualidades tanto ao
nivel da morfologia urbana, como da qualidade da paisagem e do ambiente urbano, foram

fundamentais para a delimitagao dos novos perimetros.

Neste processo de verificagdo ‘in loco’, foi elaborada simultaneamente a analise da ‘aptidao’
dos terrenos para construcao, em especial no que respeita as caracteristicas da ndo aptidao.
Verificou-se a existéncia de areas inseridas no perimetro urbano em vigor que, pelas suas
caracteristicas morfolégicas (declive acentuado, cotas demasiado superiores ou inferiores ao
arruamento, leitos de cursos de agua, regadios, etc.) ndo podiam ser consideradas como

edificaveis tendo sido retiradas do solo urbano.

Dado que a maioria dos lugares sdo eminentemente de carater rural, com uma morfologia
urbana onde predomina a habitacdo unifamiliar dotada de quintal ou dotada de um pequeno
espaco agricola dependente, um dos critérios que se sentiu necessidade de definir foi a
profundidade do ‘lote’, ou seja, a profundidade que o perimetro iria ter desde o limite do
arruamento até ao fundo do ‘lote’. Foram definidas duas profundidades ‘tipo’ que se adaptariam
a realidade morfolégica, sempre que necessario: as profundidades de 30 m e de 50 m. Em
muitos dos casos adotou-se a profundidade real das parcelas cadastrais, quando identificaveis

na cartografia.

Nos espagos destinados a Areas Industriais e Empresariais, devido a sua especificidade,
definiu-se que as profundidades poderiam variar entre os 80m e os 120m, sendo estas
ajustaveis a realidade morfolégica do lugar.
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Foi necessério, igualmente, definir o critério de distdncia entre edificagdes ao longo de
arruamentos infra estruturados (crescimento linear). Neste critério, definiu-se que a margem
maxima de inclusao seria um afastamento de 50m entre edificacdes, embora, tal como os
restantes critérios, fosse adaptavel a cada situacdo concreta. Nos casos em que se verifica
uma tipologia de grandes parcelas que possam abranger espacos néao edificados como jardins,
pomares, hortas integradas nessas parcelas com construgdes, o critério foi ajustado. Esta
tipologia de ocupag¢do mais dispersa verifica-se essencialmente na freguesia de Lourosa e nas

freguesias a norte do municipio.

Adotou-se igualmente o critério de inclusdo no perimetro das parcelas nao edificadas/ocupadas
frente as edificadas, localizadas ao longo dos arruamentos, num processo de colmatacdo. As
excegbes sdo areas nas quais existem linhas de agua, declives muito acentuados, zonas

agricolas, terrenos da RAN ou da REN.

Foi também definido um critério destinado a protecdo das linhas de agua que se fixou no
afastamento de 10m para cada um dos lados das linhas de agua representadas na cartografia.
Estas areas enquadraram-se na estrutura ecolégica municipal como areas de protecdo e

enquadramento.

Outro critério que se mostrou pertinente foi a questao da infra-estruturagéo e edificagéo fora do
perimetro urbano em vigor. Assim, sempre que possivel, as &reas ja infraestruturadas, e/ou
também edificadas, localizadas nos limites destes, foram integradas na proposta de delimitagdo
dos novos perimetros, permitindo assim a sua densificagdo e promovendo os aumentos de

perimetro urbano em areas cujo nivel de infraestruturacdo nao carece de gastos excessivos.

Tendo-se definido o “perimetro urbano existente” dos lugares procedeu-se a delimitagao do
solo urbanizavel para os lugares em que se verificou ser necessaria a sua expansao, prevendo,
assim, areas de solo programével. Deste modo, foram (re)definidos espagos urbanizaveis nos
lugares sem areas urbanas disponiveis ou nos lugares com potencial para crescimento urbano

devido ao aumento de populagéo.

Nesta fase fizeram-se comparacdes entre o espago urbano edificado e o espaco urbano
programado pelo PDM em vigor. Assim, as grandes areas de urbanizagdo previstas que nao
foram urbanizadas, foram analisadas ‘in loco’ e verificadas as causas da sua ‘ndo urbanizagao’,
justificando-se a sua insergcédo, ou ndo, nas novas propostas dos perimetros urbanos. Procurou
manter-se, sempre que justificavel, estes espacos urbanizaveis nos novos perimetros urbanos,
desde que cumprissem os critérios estabelecidos e se verificasse a necessidade de expansao
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urbana no lugar. Em alguns casos, verificou-se que seria mais conveniente abandonar essas
areas e substitui-las por locais com maior presséo urbanistica, ou j& infra estruturados, dada a

pouca ou henhuma capacidade de promog¢ao do desenvolvimento urbano naquelas areas.

Paralelamente a andlise e reconhecimento das caracteristicas dos lugares e delimitacdo dos
novos perimetros urbanos, estabeleceu-se uma hierarquizacdo da rede urbana tendo em
atencdo o reconhecimento das fungdes urbanas e grau de complexidade dos lugares. Esta
hierarquizagao permite perceber o grau de complexidade dos lugares, o seu nivel hierarquico
na rede urbana municipal e, assim, estabelecer critérios regulamentares adequados as suas

caracteristicas e identidades. Deste modo foram estabelecidos 3 niveis hierarquicos, a saber:

Aglomerados de Nivel |: subsistema urbano da Cidade de Oliveira do Hospital que abrange os
seguintes lugares: Oliveira do Hospital, Sao Paio de Gramacos, Bobadela, Aldeia de Nogueira,
Catraia de Sao Paio, Gavinhos de Baixo, Gavinhos de Cima, Gramacgos, Vendas de Gavinhos,
Portela, Estraddo Aldeia/Portela.

Aglomerados de Nivel II: Vilas de Avd e Lagares da Beira e restantes sedes de freguesia:
Aldeia das Dez; Alvéco das Varzeas; Ervedal da Beira; Lagares da Beira; Lagos da Beira;
Lajeosa; Lourosa, incluindo os lugares de Pombal, Quinta do Seixal e Venda da Esperanca;
Meruge; Nogueira do Cravo, incluindo os lugares de Senhor das Almas e Reta da Salinha;
Penalva de Alva; Santa Ovaia, incluindo os lugares de Vendas de Galizes e Galizes; Sdo Gido;
Sao Sebastido da Feira; Seixo da Beira; Travanca de Lagos; Vila Franca da Beira, incluindo o

lugar de Aldeia Formosa; Vila Pouca da Beira.

Aglomerados de Nivel Ill: Andorinha; Caldas de Sao Paulo; Casal de Abade; Chamusca da
Beira; Chao Sobral; Digueifel; Felgueira Velha; Fiais da Beira; Negrelos; Nogueirinha; Ponte
das Trés Entradas; Povoa das Quartas; Rio de Mel; Santo Anténio do Alva; Sobreda; Seixas,

Vale de Maceira.

Para além do sistema urbano, delimitaram-se os Aglomerados Rurais e Areas de Edificacao

Dispersa considerados no capitulo respeitante ao Solo Rural.

Em simultineo com a delimitacdo dos perimetros urbanos, foi feita a analise dos
pedidos/sugestdes relativos ao Processo de Audicdo Prévia ao Publico. A analise de
verificagao da possibilidade de insergcdo em perimetro destes pedidos decorreu apds a primeira
proposta de delimitagdo dos perimetros urbanos. Foram tidos em conta os pedidos que se
enquadravam nos critérios definidos. Assim, foram integrados pedidos localizados nos limites
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dos perimetros urbanos propostos, bem como as areas onde se verificou uma grande presséo.
Nao foram considerados pedidos que ndo respeitavam qualquer dos critérios ou que se
localizavam em locais isolados.

As sucessivas propostas de perimetros urbanos foram sendo apreciadas em reunibes da
Camara Municipal. No decorrer destas apreciacbes alguns perimetros foram reformulados e

foram incluidas novas areas urbanas respeitando, em geral, os critérios atras definidos.

O processo de delimitagdo dos perimetros urbanos implicou também a consideragdo das
propostas de Exclusdo da REN e Desafetacao da RAN, tendo sido apresentadas em sede de
CTA conjuntamente com as propostas de perimetros urbanos. Os perimetros urbanos
propostos foram reformulados de acordo com o decidido nestas reunides. Estas reformulacdes
tiveram impacto significativo na delimitacdo de alguns dos perimetros urbanos, tendo

condicionado fortemente algumas propostas.

Em continuidade com a analise do tecido urbano de cada lugar, seguiu-se a delimitacdo da
respetiva area urbana consolidada. De acordo com o Decreto Regulamentar n® 9/2009, de 29
de Maio, ‘a drea urbana consolidada é uma drea de solo urbanizado que se encontra
estabilizada em termos de morfologia urbana e de infraestruturagcédo e esta edificada em, pelo
menos, dois tercos da drea destinada a edificacdo’. O solo urbanizado, é ‘0 solo que se

encontra dotado de infraestruturas e é servido por equipamentos de utilizagdo coletiva’.

Finalmente, procedeu-se a verificacdo e possiveis ajustes dos perimetros, de modo a cumprir

os critérios definidos no PROT-C referidos anteriormente.

6.2.(Re)qualificacao do Solo Urbano

‘A qualificagdo do solo urbano processa-se através da integracdo em categorias que conferem

a suscetibilidade de urbanizacdo ou de edificacdo.
A qualificacao do solo urbano determina a definicao do perimetro urbano, que compreende:

a) Os solos urbanizados;
b) Os solos cuja urbanizagao seja possivel programar;

c) Os solos afetos a estrutura ecolégica necessarios ao equilibrio do sistema urbano.’
(alineas 3 e 4 do Art. 732 do Decreto Lei 316/2007, de 19 de Setembro)
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Através do Decreto Regulamentar n® 11/2009, de 29 de Maio, a qualificagdo do solo urbano

processa-se através da sua integracdo em categorias funcionais e operativas.

De acordo com este Decreto Regulamentar, as categorias operativas sdo estabelecidas para
efeitos de execugdo do plano, com base no grau de urbanizagdo do solo, de consolidagédo
morfotipolégica e na programacéo da urbanizacéo e da edificagdo, compreendendo, portanto, o

solo urbanizado e o solo urbanizavel.

As categorias funcionais sdo estabelecidas com base na utilizagdo dominante em
caracteristicas morfotipolégicas de organizagdo do espago urbano, aplicadas para o solo
urbanizado e, sempre que possivel, para o solo urbanizavel. A qualificagdo funcional do solo
realiza-se através da delimitacdo das seguintes categorias: Espagos Centrais, Espacos

Residenciais, Espagos de Atividades Econémicas, Espaco Verdes e Espagos de Uso Especial.

6.2.1.Delimitacao das categorias do solo urbano no municipio

O Quadro 17 sintetiza as categorias e subcategorias do solo urbano consideradas no PDM.

Depois de delimitados os ‘perimetros urbanos existentes’, foi elaborada a qualificagdo dos seus
espacos em: Espacos Centrais, Areas Residenciais Consolidadas, Areas Residenciais em
Colmatagdo, Centros Histéricos, Espacos Verdes e Areas de Equipamentos de Utilizagdo

Coletiva.

Relativamente aos espacgos urbanizaveis, foram qualificados em: Espacgos Centrais, destinados
a usos mistos, nomeadamente habitacdo, comércio e servicos; Areas Residenciais destinadas
predominantemente & instalacdo de edificios para uso misto e Areas Residenciais destinadas

predominantemente a instalagao de edificios para habitagdo unifamiliar.

Em relagédo as areas industriais existentes no plano em vigor, verificou-se que havia dois tipos
de areas: as grandes areas destinadas especificamente para uso industrial/empresarial (por
exemplo a Zona Industrial e Oliveira do Hospital ou o Polo Industrial da Cordinha), e outras

areas de menor dimenséo integradas nos aglomerados urbanos.
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Foram mantidas as grandes areas industriais, tendo sido prevista a sua ampliagao, sempre que
possivel. Por exemplo, prop6s-se a ampliacdo da Zona Industrial de Oliveira do Hospital, por se

verificar a proximidade com o futuro né do 1C6.

As areas em que se verificou que os usos dominantes eram a industria, comércio e servigos,
foram delimitadas como espacos de atividades econdmicas existentes. Este fendémeno verifica-

se essencialmente ao longo da EN17.

Relativamente as restantes areas industriais, verificou-se que o plano em vigor se encontrava
polvilhado por pequenas manchas dentro dos perimetros urbanos, muitas delas integrando
industrias desativadas ou pequenas industrias sem dimensédo suficiente para a sua
classificagéo e regulamentagdo como espago industrial e compativeis com o uso habitacional,

pelo que foram integradas na categoria de solo residencial.

As novas areas de atividades economicas foram delimitadas em locais estratégicos,
beneficiando de boas acessibilidades, sem declives acentuados e com possibilidade de

ampliacao futura.

Como se ira verificar nos subcapitulos seguintes, o grau de complexidade de cada lugar
determina a classificacdo dos usos dos solos. Assim, o lugar de nivel |, a cidade de Oliveira do
Hospital, € dotado de um Centro Histérico, Espacos Centrais e Espagcos Residenciais com
varios indices. Os lugares de nivel |l sdo dotados normalmente por um centro histérico
identificavel, areas consolidadas e em colmatagéo e, finalmente, os lugares de nivel I,

apresentam, na sua maioria, apenas uma ou duas categorias de uso de solo.

6.3.Resultados e fundamentacao da (Re)classificacado e da
(Re)qualificacao do Solo Urbano / cumprimento das normas do
PROT-C

Neste subcapitulo apresentam-se os resultados da (re)classificagéo e (re)qualificagao do solo
urbano bem como a respetiva fundamentacao. Como foi referido anteriormente, procedeu-se a
delimitagao dos perimetros urbanos de acordo com os critérios estabelecidos, procedendo-se a
medicdo de todas a categorias e subcategorias do solo urbano e verificagdo da conformidade
com o PROT-C.
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Nos préximos subcapitulos apresentam-se os resultados e a fundamentacdo da
(re)classificagédo e (re)classificagdo do solo urbano. O primeiro subcapitulo refere-se aos
valores globais do municipio de Oliveira do Hospital. O segundo subcapitulo apresenta os
resultados referentes a cidade de Oliveira do Hospital, por ser o aglomerado de nivel | e com
elevada complexidade urbanistica. O terceiro subcapitulo apresenta as freguesias e os

restantes lugares do municipio de Oliveira do Hospital.

6.3.1. O municipio de Oliveira do Hospital

O Quadro 5 apresenta os valores globais de solo urbano e de solo rural no municipio e a sua
relacdo com a area total do territério municipal. Pela sua analise, verifica-se que, sendo a area
total do territério de Oliveira do Hospital de 234,50 km’, a area total de solo urbano proposto &
de 21,26 km’ e a area de solo rural de 213,24 km’. O solo urbano proposto na reviséo do PDM

ocupa apenas 9,04% da area total do municipio e o solo rural ocupa 90,94 %.

Conclui-se que o solo urbano é apenas uma pequena fracdo da area do territério municipal,
prevalecendo largamente o solo rural. Se, ao excluir do solo urbano as areas que nao se
destinam para a edificacao residencial, nomeadamente os Espacos de Atividades Econdmicas,
os Espacos Verdes e as Areas de Equipamentos de Utilizacdo Coletiva, a totalidade de solo
urbano desce para 17,04 km’, ocupando uma percentagem de 7,27 % em relagdo a area total

do municipio.

Quadro 5 —Valores globais do Solo Urbano e do Solo Rural no Municipio de Oliveira do

Hospital
Areas (km) %
Area total do municipio 234,50 100
(PUP(1)) Total de Solo Urbano 21,26 9,07
Total de Solo Rural 213,24 | 90,93
(PUP(2)) Total de Solo Urbano excluindo EAE, EV, EUE 17,05 7,27

O Quadro 6 apresenta as areas totais de solo urbanizado e de solo urbanizdvel no municipio
de Oliveira do Hospital, a sua relagéo relativamente ao total de solo urbano e ainda a relagéao
ao total do solo urbano excluindo os EAE, EV, EUE. Relativamente ao total de solo urbano,
concluiu-se que 80,43 % deste se encontra urbanizado e apenas 19,57 % € urbanizavel, (isto
significa que apenas 19,57 % do total do solo urbano sera destinado a urbanizagdo

programavel e tera de ser infraestruturado). Relativamente ao total de solo urbano excluindo
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aos EAE, EV e EUE, verifica-se que 86,8% se encontra urbanizado e apenas 13,2% se destina

a solo urbanizavel.

Quadro 6 — Valores totais do Solo Urbanizado e do Solo Urbanizavel no Municipio de Oliveira

do Hospital
Areas (km’) %
Total de Solo Urbano 21,26 100
Total de Solo Urbanizado 17,10 80,43
Total de Solo Urbanizavel 4,16 19,57
Total de Solo Urbano excluindo EAE, EV, EUE 17,05 100
Total de Solo Urbanizado excluindo EAE, EV, EUE em solo urbanizado 14,80 86,80
Total de Solo Urbanizavel excluindo EAE, EV, EUE em solo urbanizavel 2,25 13,20

O Quadro 7 apresenta também para o municipio as areas totais de solo urbano discriminando
as suas categorias e subcategorias.

Pela andlise do Quadro 7, conclui-se que os Espagos Centrais e os Espag¢os Residenciais em
Solo Urbanizado sdo os que ocupam a maior area de solo urbano, perfazendo um total de
14795457 m? equivalente a 69,60% do perimetro urbano proposto (PUP). Os Espagos
Centrais e os Espagos Residenciais em Solo Urbanizavel, ocupam uma area de 2249623 m?,
equivalente a 10,58 % do Perimetro Urbano proposto (PUP).

Relativamente aos espacos de atividades economicas, verifica-se que 0s espagos existentes
perfazem 5,09% do perimetro urbano proposto, com um total de 1082944 m? Os espagos
propostos perfazem um total de 4,64%, com um total de 985984 m?2. Ha, portanto, um
alargamento destes espagos, atingindo quase o dobro da &rea existente, cumprindo a

Estratégia 5 definida para o plano.

Quanto aos espacgos verdes no solo urbanizado, consideraram-se como existentes as areas de
protecdo e enquadramento juntamente com as areas verdes de utilizagéo coletiva. As areas
verdes de utilizacdo coletiva perfazem 2,27% do perimetro urbano proposto, com um total de
482131 m®. As areas verdes de utilizagao coletiva previstas para solo urbanizavel, perfazem
3,21% do perimetro urbano proposto, com um total de 682680 m”. Conclui-se, portanto, que
houve um acréscimo de areas verdes superior ao existente na proposta de plano, cumprindo as

Estratégias 2 e 3, nomeadamente os Objetivos 2.3 e 3.4.

No que toca aos Espagos de Uso Especial, nomeadamente as Areas de Equipamentos de

Utilizacdo Coletiva, embora o regulamento os preveja também nos espacgos residenciais,
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centrais e turisticos, (uma vez que o uso é compativel), delimitaram-se as &areas existentes e
previram-se novas areas para grandes equipamentos de utilizagdo coletiva. As Areas de
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva em Solo Urbanizado perfazem 0,98% do total do
perimetro urbano proposto. Quanto as Areas de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva em Solo
Urbanizavel, propde-se uma area de 241113 m?, perfazendo um total de 1,13% em relacéo ao

perimetro proposto, cumprindo a estratégia 2, nomeadamente o Objetivo 2.4

Globalmente, verifica-se que a hierarquizacao das categorias de uso do solo relativamente ao
perimetro urbano proposto, por ordem decrescente, é: os Espacos Centrais e Residenciais
(80,18%), seguindo-se os Espacos de Atividades Econdémicas (9,73%), os Espacos Verdes

(7,97%) e Areas de Equipamentos de Utilizacao Coletiva (2,11%).

O Quadro 7 apresenta também a contabilizagdo das areas urbanas consolidadas, de acordo
com a definicdo do Decreto Regulamentar n® 9/2009 de 29 de Maio, para determinar a
percentagem de area urbana consolidada delimitada no plano. Contabilizaram-se também as
areas sem construgcao acima dos 2/3, existentes nos espacos residenciais ja infraestruturados.
Considerou-se que o perimetro urbano existente seria 0 somatério dos Espagos Centrais e dos

Espagos Residenciais do solo urbanizado.

Relativamente as Areas Turisticas, de acordo com as orientacées da entidade da tutela,
Turismo de Portugal IP, emanadas aquando do pedido de parecer as entidades que nao se
encontram representadas na CTA, em seu Oficio com nosso registo n® 2463/2012 de
13/03/2012 e referéncia da entidade: TP/DQO/DOT/2012.SAI.5400, Proc 14.01.9/44, procedeu-
se a sua requalificagao, passando a integrar os Espagos Residenciais, uma vez que o uso é
compativel. Assim, as Areas Turisticas que integravam o Convento do Desagravo em Vila
Pouca da Beira, a Pousada de Santa Barbara na Pdvoa das Quartas e a Quinta da Geia em

Aldeia das Dez, passaram a integrar os Espagos Residenciais.

Deste modo, o Quadro 7, bem como os quadros relativos aos lugares em causa, apresentados
no Volume Anexos, Anexos Il, apresentam os valores finais com a alteragdo sugerida pela

entidade Turismo de Portugal IP.
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Quadro 7 — Contabilizagédo das areas do Solo Urbano — Valores globais do Municipio de

Oliveira do Hospital

MUNICIPIO DE OLIVEIRA DO HOSPITAL
Populagéo residente Em 2001 22112
Em 2011 (dados provisorios) 20841
(1) PUP - Perimetro Urbano Proposto (m?) 21257285 | 100%
@) Perime!ro Urbano Proposto .
(excluindo EAE, EV, EUE) (m?) 17045080 | 100%
Nivel dos lugares ILell

(3) | EC - Espagos Centrais 292522
(%) do PUP 1,38
(4) CH -Centros Historicos 1246066
@ | (%)do PUP 5,86
'é (5) ARC | - Areas Residenciais Consolidadas 914899
2 (%) do PUP 4,30
& |[(6)  ARCEI-Areas Residenciais Consolidadas 3839414
§ (%) doPUP 18,06
o (7) | ARCL | - Areas Residenciais em Colmatacéo 310117
% [ (%) do PUP 1.46
E (8) ARCL Il - Areas Residenciais em Colmatacéo 8192439
(%) do PUP 38,54
© Totalde EC + ER  ((3)+(4)+(5)+(6)+(7)+(8)) 14795457
(%) do PUP 69,60
(10) Areas Livres de EC + ER (sem construcdo acima dos 2/3) 3160930
(%) do total de EC+ER 21,36
(11) Area Urbana Consolidada (DL 9/2009)........... ((9) - (10)) 11634527
8 (%) do total de EC+ER 78,64
é (12) EAE - Espacos de Atividades Economicas 1082944
Z | (%) do PUP 5,09
% § (13) AVUC - Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva 482131
S| §8 | doPup 2.27
8 “‘ E (14) AVPE - Areas Verdes de Protecdo e Enquadramento 529305
@ |(%)doPUP 2,49
§ _ (15) AEUC - Areas de Equipamentos de Utilizagao Coletiva 208048
§§ § (%) do PUP 0,98
. 2 E (16) | AT - Areas Turisticas 0
fr (%) do PUP 0
(17) i  Total de Solo Urbanizado ((3)+(4)+(5)+(6)+(7)+(8)+(12)+(13)+(14)+(15)+(16)) 17097885
(%) do PUP 80,43

(18) Total de Solo Urbanizado (excluindo EAE, AEUC, EV)
((3)+(4)+(5)+(6)+(7)+(8)+(16)) 14795457
(%) do PUP 69,60
(19) Total de Espagos de Atividades Econémicas (12) 1082944
(%) do PUP 5,09
(20) Total de Espacos Verdes ((13)+(14)) 1011436
_ (%) do PUP 4,76
(21) | Total de Areas de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (15) 208048
(%) do PUP 0,98
22) Total de Areas Turisticas (16) )
(%) do PUP 0
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(23) ECP - Espacos Centrais 457152

(%) do PUP 2.15

§ g (24) ARI- Areas Residenciais 77023

§ § (%) t?o PUP ’ 0,36

w g (25) | AR EI - Areas Residenciais 1715448

G& [ dopPup 8.07

(26) Total de EC + ER  ((23)+(24)+(25)) 2249623

(%) do PUP 10,58

(27) EAE - Espacos de Atividades Econémicas 985984

(%) do PUP 4,64

(28) EV - Espacos Verdes - Areas Verdes de Util. Col. 682680

d (%) do PUP 3,21

z § _ | (29) AEUC - Area de Equip. de Util. Col. 241113

2 §§§ (%) do PUP 113

g g 8 a (30) | AT - Areas Turisticas 0

o | m (%) do PUP 0,00

g' (31) Total de Solo Urbanizavel ((23)+(24)+(25)+(27)+(28)+(29)+(30)) 4159400

(%) do PUP 19,57

(32) Total de Solo Urbanizavel (excluindo EAE, AEUC, EV) ((23)+(24)+(25)+(30)) 2249623

(%) do PUP 10,58

(33) Total de Espacos de Atividades Econémicas (27) 985984

(%) do PUP 4,64

(34) Total de Espacos Verdes (28) 682680

(%) do PUP 3,21

(35) Total de Areas de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva (29) 241113

(%) do PUP 1,13

(36) Total de Areas Turisticas (30) 0

(%) do PUP 0,00

(37) Total de Solo Urbanizado e Urbanizavel = (1) 21257285

(%) do PUP 100,00

Total de Solo Urbanizado e Urbanizavel

(38) (excluindo EAE, AEUC, EV) = (2) 17045080

(%) do PUP 80,18

(39) Total de Espacos de Atividades Economicas ((19)+(27)) 2068928

(%) do PUP 9,73

(40) Total de Espacos Verdes ((20)+(34)) 1694116

_ (%) do PUP 7,97

(41) Total de Areas de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva ((21)+(35)) 449161

(%) do PUP 2,11

(42) Total de Areas Turisticas ((22)+(30)) 0

_ (%) do PUP 0

(43) | Areas livres de (EC+ER) + AT + EC + AR + AT em solo urbanizavel ((10)+(16)+(26)+30)) 5410553

(%) do PUP (excluindo EAE, EV, AEUC) 31,74
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A andlise do Quadro 7, mostra que 0s novos perimetros urbanos cumprem os critérios
definidos pelo PROT-C. Verifica-se a condicao que determina que a criacdo de novas areas
urbanas ou a expansao dos perimetros urbanos apenas podera ser efetuada caso o somatério
das areas urbanas consolidadas e legalmente comprometidas seja superior ou igual a 70%
Assim, no Quadro 7, a linha (11) mostra que a Area Urbana Consolidada é de 78,64%,
relativamente a soma dos espacgos centrais e espacos residenciais do solo urbanizado. Esta
Area Urbana Consolidada refere-se a ocupacdo superior a 2/3 dos espagos centrais e
residenciais do solo urbanizado.

No Quadro 7 também é demonstrado o cumprimento da condicdo do PROT-C que determina
que a criacdo de novas area urbanas ou a expansao dos perimetros urbanos apenas se podera
concretizar caso 0 somatorio das “areas livres dos perimetros urbanos” com a ampliagao
proposta, ndo exceda 40% do perimetro urbano proposto. Considerou-se que as “areas livres
dos perimetros urbanos” seriam o somatério das areas residenciais e centrais sem construgao
acima dos 2/3 e 0s espagos centrais e residenciais propostos, ndo contabilizando as areas de
Estrutura Ecol6gica Municipal (Espagos Verdes), os Espacos de Atividades Econdmicas e as

Areas para Equipamentos de Utilizacdo Coletiva.

Assim, verifica-se que o total das “areas livres dos perimetros urbanos”, linha (43), perfaz
31,74% relativamente ao perimetro urbano proposto com exclusdo dos Espacos de Atividades
Econdmicas existentes e previstos, os Espacos Verdes existentes e previstos e os Espacos de

Uso Especial (Areas de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva) existentes e previstos (PUP(2)).

6.3.2.A cidade de Oliveira do Hospital

O objetivo fundamental da delimitagédo do perimetro urbano da cidade de Oliveira do Hospital
foi cerzir os tecidos urbanos existentes e requalificar a ‘cidade central’. Assim, foi proposto um
prolongamento significativo do espago industrial, o aumento das areas afetas a estrutura
ecologica destinadas a criagdo de areas verdes e de recreio e lazer, 0 aumento das areas
urbanizaveis e a reorganizagdo das areas urbanizadas. Esta area urbana, por ser a cidade, por
se encontrar em crescimento demografico, por ter previsto alguns equipamentos de utilizagéo
coletiva de destaque, como a ESTGOH e uma é&rea destinada a equipamentos desportivos,

sofreu um aumento do seu perimetro urbano.

PROPOSTA DE PLANO
gy RELATORIO — PARTE Il - PROPOSTA

e
o

ST == 85/180




/ S
&\/SS PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

u 12 REVISAO

Os valores apresentados no Quadro 8 sdo relativos a cidade de Oliveira do Hospital

abrangendo os seguintes lugares:

e |ugares da freguesia de Oliveira do Hospital: Oliveira do Hospital, Gramagos, Portela,

Gavinhos de Baixo, Gavinhos e Cima, Vendas de Gavinhos e Catraia de Sao Paio;

e |ugares pertencentes a freguesia de Sao Paio de Gramacos: Sao Paio de Gramagos e
Catraia de Sao Paio;

e |ugares pertencentes a freguesia da Bobadela: Bobadela, Quinta da Coitena e Quinta
das Tapadas;

e Aldeia de Nogueira, pertencente a freguesia de Nogueira do Cravo;
e parte de Vendas de Gavinhos, pertencente a freguesia de Travanca de Lagos.

No que toca ao Solo Urbanizado, verifica-se que perfaz um total de 4296925 m? detendo
65,17% relativamente ao perimetro urbano proposto (PUP(1)), considerando os Espacgos de
Atividades Econdmicas, os Espacos Verdes e os Espagos de Uso Especial, tal como
demonstra a linha (17) do Quadro 8. Os Espacgos Centrais e os Espacos Residenciais da
cidade perfazem 47,90% relativamente ao PUP(1), constituindo praticamente metade deste. As
areas livres sem construgdo nos Espagos Centrais e Espagos Residenciais perfazem 18,89%
relativamente a estes. Verifica-se, também, que, relativamente ao PUP(1), os Espacgos de
Atividades Econdmicas detém 10,87%, os Espagos Verdes 4,14% e as Areas de Equipamentos
de Utilizacao Coletiva 2,26%.

Relativamente ao Solo Urbanizavel, a soma dos Espacos Centrais e Residenciais perfaz
19,51% do PUP(1), estando atribuidos 6,93% para os Espacos Centrais, 1,17% para as Areas
Residenciais até 3 pisos, e 11,41% para Areas Residenciais predominantemente para
habitacdo unifamiliar. Os Espacos de Atividades Econdmicas perfazem 7,80% do PUP(1),
enquanto que os Espagos Verdes perfazem um total de 3,85% e as areas para Equipamentos
de Utilizacao Coletiva 3,66% do PUP(1).

Na globalidade, o total dos Espacos de Atividades Econdmicas perfaz 18,67% do PUP, sendo

10,87% em Solo Urbanizado e 7,80% em Solo Urbanizavel.
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Relativamente ao PUP(1), o total de Espagos Verdes é de 7,99%, sendo 4,14% pertencentes a
Espacos Verdes em Solo Urbanizado e 3,85% para Espagos Verdes em Solo Urbanizavel,

verificando-se, assim um aumento desta categoria de uso de solo.

No que toca aos espacgos destinados a Equipamentos de Utilizagdo Coletiva, na globalidade ha
uma percentagem de 5,92% relativamente ao PUP(1), sendo 2,26% para os Equipamentos de
Utilizacdo Coletiva em Solo Urbanizado e 3,66% para os previstos em Solo Urbanizavel,

verificando-se, assim, um aumento desta categoria de uso de solo.

Relativamente aos critérios estabelecidos pelo PROT-C, verifica-se, pela andlise do Quadro 8,
que a cidade de Oliveira do Hospital cumpre o critério dos 70%, detendo 81,11% de Area
Urbana Consolidada. Relativamente ao critério dos 40%, verifica-se que ultrapassa

ligeiramente, com 42,37% de &reas livres e espagos urbanizdveis para uso residencial.
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Quadro 8 — Contabilizagéo das areas do Solo Urbano — Valores globais do sistema urbano de
Oliveira do Hospital

Lugar
Catraia de | Gavinhos
Oliveira | Séo Paio e | de Baixo, .
SUBSISTEMA URBANO DE OLIVEIRA DO HOSPITAL do S&o Paio |de Cima e | Gramagos | Portela | Bobadela /,-\\lldela _de
Hospital de Vendas ogueira
Gramagos | Gavinhos
Em 2001 6164 3464 500| 349inc 145 | em OH 576 211
Populagéo residente Em 2011 dados
provisérios - 4717 991 Em OH Em OH| Em OH 759 -
) PUP - Perimetro Urbano Proposto (m? 6592960 | 3384030 1367343 668671 26646 | 71118 877548 197604
(%) 100,00 51,33 20,74 10,14 0,40 1,08 13,31 3,00
@) Perimetro Urbano Proposto (excluindo EAE, (m? 4444768 | 1940446 693393 667959 26646 | 71118 853872 191334
EV, AEUC) (%) 100,00 43,66 15,60 15,03 0,60 1,60 19,21 4,30
Nivel dos lugares | | | | | | |
(3) | EC - Espacos Centrais 292522 | 292522 0 0 0 0 0 0
(%) do PUP 4,44 8,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
o | @ | CH - Centros Histéricos 195414 | 98598 44933 0 0 0 51883 0
-g (%) do PUP 2,96 2,91 3,29 0,00 0,00 0,00 5,91 0,00
S| 5) | ARC | - Areas Residenciais Consolidadas 914899 | 571405 283040 0 0 0 60454 0
% (%) do PUP 13,88 16,89 20,70 0,00 0,00 0,00 6,89 0,00
5 (6) | ARC EI - Areas Residenciais Consolidadas 522143 | 30240 139247 | 129743 13159 | 27095| 143505 39154
& (%) do PUP 7,92 0,89 10,18 19,40 49,38| 38,10 16,35 19,81
S @ | ARCL | - Areas Resid. em Colmatacio 310117 | 275767 34350 0 0 0 0 0
ﬁ (%) do PUP 4,70 8,15 2,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
x| 8 | ARCL El - Areas Resid. em Colmatagéo 923112 | 99444 28078 | 251615 13487 | 44023| 334285| 152180
w (%) do PUP 14,00 2,94 2,05 37,63 50,62 61,90 38,09 77,01
(9) | Total (de EC + ER) ((3)+(4)+(5)+(6)+(7)+(8)) | 3158207 | 1367976 | 529648 | 381358 26646 | 71118| 590127 | 191334
(%) do PUP 47,90 40,42 38,74 57,03 100,00 | 100,00 67,25 96,83
(10) Areas livres (de EC + ER) (sem construcao
acima dos 2/3) 596596 | 263432 74881 77503 8224 | 20577 73885 78094
(%) do total (de EC + ER) 18,89 19,26 14,14 20,32 30,86 | 28,93 12,52 40,82
(11) Area Urbana Consolidada (DL n.2 9/2009 de 29
de Maio) ((9)-(10)) 2561611 | 1104544 454767 303855 18422 | 50541 516242 113240
o (%) do total (de EC + ER) 81,11 80,74| 85,86| 79,68| 69,14|71,07| 87,48 59,18
% (12) | EAE - Espacos de Atividades Econdomicas 716711 | 342574 374137 0 0 0 0 0
= | (%) do PUP 10,87 10,12 27,36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
P § (13) | AVUC - Areas Verdes de Util. Coletiva 95909 | 80240 11175 0 0 0 4494 0
% g 3 (%) do PUP 1,45 2,37 0,82 0,00 0,00 0,00 0,51 0,00
o | @ g (14) AVPE - Areas Verdes de Protecéo e
5' v > Enquadramento 176888 | 158239 11667 712 0 0 0 6270
@ E (%) do PUP 2,68 4,68 0,85 0,11 0,00 0,00 0,00 3,17
0w AEUC - Areas de Equipamentos de
. 3 81 _(15) Utilizagdo Coletiva 149210 | 149210 0 0 0 0 0 0
g &E (%) do PUP 2,26 4,41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
W85 (16) [AT- Areas Turisticas 0 0 0 0 0 0 0 0
w g (%) do PUP 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(7) Total de Solo Urbanizado
((3)+(4)+(5)+(6)+(7)+(8)+(12)+(13)+(14)+(15)+(16)) 4296925 | 2098239 926627 382070 26646 | 71118 594621 197604
(%) do PUP 65,17 62,00 67,77 57,14 100,00 | 100,00 67,76 100,00
(18) Total de Solo Urbanizado (excluindo EAE,
AEUC, EV) ((3)+(4)+(5)+(6)+(7)+(8)+(15)) 3158207 | 1367976 529648 381358 26646 | 71118 590127 191334
(%) do PUP 47,90 40,42 38,74 57,03 100,00 | 100,00 67,25 96,83
(19) | Total de Espacos de Atividades Econdmicas (12) 716711 | 342574 374137 0 0 0 0 0
(%) do PUP 10,87 10,12 27,36 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(20) | Total de Espacos Verdes ((13)+(14)) 272797 | 238479 22842 712 0 0 4494 6270
(%) do PUP 4,14 7,05 1,67 0,11 0,00 0,00 0,51 3,17
1) Total de Areas de Equipamentos de Utilizacao
Coletiva (15) 149210 | 149210 0 0 0 0 0 0
(%) do PUP 2,26 4,41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(22) | Total de Areas Turisticas (16) 0 0 0 0 0 0 0 0
(%) do PUP 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00
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Lugar
Catraia de | Gavinhos
Oliveira | Sédo Paio e | de Baixo, .
SUBSISTEMA URBANO DE OLIVEIRA DO HOSPITAL do Sé&o Paio |de Cima e | Gramagos | Portela | Bobadela /,-\\lldela _de
. ogueira
Hospital de Vendas
Gramagos | Gavinhos
(23)] EC - Espacos Centrais 457152 | 457152 0 0 0 0 0 0
(%) do PUP 6,93 13,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EEED) | AR I - Areas Residenciais 77023 273 0 0 0 o| 76750 0
n': %g " (%) do PUP 1,17 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 8,75 0,00
w22 (25 | AR EI - Areas Residenciais 752386 | 115045 163745 | 286601 0 0| 186995 0
uw &" (%) do PUP 11,41 3,40 11,98 42,86 0,00 0,00 21,31 0,00
(26) | Total (de EC + ER) ((23)+(24)+(25)) 1286561 | 572470 163745 | 286601 0 0| 263745 0
(%) do PUP 19,51 16,92 11,98 42,86 0,00 0,00 30,05 0,00
(27) | EAE - Espacos de Atividades Econémicas 514231 | 416696 97535 0 0 0 0 0
(%) do PUP 7,80 12,31 7,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(28) EV - Espacos Verdes - Areas Verdes de
Utilizagao Coletiva 254130 | 254130 0 0 0 0 0 0
1 | (%) do PUP 3,85 7,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
g 0T (29) AEUC - Area de Equipamentos de
ﬁ , : 2 Utilizacao Col. 241113 | 42495 179436 0 0 0 19182 0
= g & % (%) do PUP 3,66 1,26 13,12 0,00 0,00 0,00 2,19 0,00
x| m g": (30) | AT - Areas Turisticas 0 0 0 0 0 0 0 0
[
= WS [(%)doPUP 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
S 31) Total de Solo Urbanizavel
8 ((23)+(24)+(25)+(27)+(28)+(29)+(30)) 2296035 | 1285791 440716 286601 0 0| 282927 0
(%) do PUP 34,83 38,00 32,23 42,86 0,00 0,00 32,24 0,00
(32) Total de Solo Urbanizavel (excluindo EAE,
AEUC, EV) ((23)+(24)+(25)+(30)) 1286561 | 572470 163745 286601 0 0| 263745 0
(%) do PUP 19,51 16,92 11,98 42,86 0,00 0,00 30,05 0,00
(33) | Total de Espagos de Atividades Econémicas (27) 514231 | 416696 97535 0 0 0 0 0
(%) do PUP 7,80 12,31 7,13 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(34) | Total de Espacos Verdes (28) 254130 | 254130 0 0 0 0
(%) do PUP 3,85 7,51 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(35) Total de Areas de Equipamentos de Utilizacao
Coletiva (29) 241113 | 42495 179436 0 0 0 19182 0
(%) do PUP 3,66 1,26 13,12 0,00 0,00 0,00 2,19 0,00
(36) | Total de Areas Turisticas (30) 0 0 0 0 0 0
(%) do PUP 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total de Solo Urbanizado e Urbanizavel ((17)+(31)) =
(37)
(1) 6592960 | 3384030 | 1367343 668671 26646 | 71118| 877548 | 197604
(%) do PUP 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 | 100,00 100,00 100,00
Total de Solo Urbanizado e Urbanizavel (excluindo
(38)
EAE, AEUC, EV) ((18)+(32)) = (2) 4444768 | 1940446 693393 667959 26646 | 71118| 853872| 191334
(%) do PUP 67,42 57,34 50,71 99,89 100,00 | 100,00 84,35 96,83
Total de Espacos de Atividades Economicas
(39)
((19)+(33)) 1230942 | 759270 471672 0 0 0 0 0
(%) do PUP 18,67 22,44 34,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(40) Total de Espacos Verdes ((20)+(34)) 526927 | 492609 22842 712 0 0 4494 6270
(%) do PUP 7,99 14,56 1,67 0,11 0,00 0,00 0,51 3,17
1) Total de Areas de Equipamentos de Utilizacéao
Coletiva ((21)+(35)) 390323 | 191705 179436 0 0 0 19182 0
(%) do PUP 5,92 5,66 13,12 0,00 0,00 0,00 2,19 0,00
(42) Total de Areas Turisticas ((22)+(36)) 0 0 0 0 0 0 0 0
(%) do PUP 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
43) Areas livres (de EC+ER)+ AT +EC+ ER + AT em solo
urbanizavel ((10)+(16)+(23)+(24)+(25)+(30)) 1883157 | 835902 238626 364104 8224 | 20577| 337630 78094
(%) do PUP (excluindo EAE, EV, AEUC) 42,37 | 43,08 34,41 54,51 30,86 | 28,93 39,54 40,82
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6.3.3. Freguesias e restantes Aglomerados Urbanos

A caracterizagdo das freguesias e restantes aglomerados urbanos, bem como os resultados
relativos a reclassificagéo e requalificagdo do solo urbano encontram-se descritos, dada a sua

extensdo e para ndo sobrecarregar o presente documento, no Volume Anexos - Anexo Il.
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7. ESTRATEGIA DE ORDENAMENTO E DESENVOLVIMENTO
TERRITORIAL

O presente capitulo corresponde a apresentacao e explicitacdo da Estratégia de Ordenamento
e Desenvolvimento Territorial, definida para o Municipio de Oliveira do Hospital, de acordo com

os resultados do diagnostico e os objetivos que se pretendem atingir.

Embora a vigéncia do PDM tenha um prazo temporal previsto para 10 anos, a sua estratégia
de desenvolvimento e ordenamento tera de ter um horizonte mais vasto, representando os
desejos e ambicdes do municipio para um prazo muito mais alargado. Por outro lado, é
importante ndo esquecer que ha objetivos e a¢des a atingir no imediato devido a sua urgéncia,
pelo que, na definicdo dos objetivos, sub-objectivos e respetivas agbes, se devera encontrar

um equilibrio no seu faseamento e concretizagao.

Portanto, importa definir o que se pretende para o municipio, que saltos qualitativos pretende
dar, quais os potenciais a explorar e em que areas. Importa também ponderar e equacionar
todas as influéncias externas, fatores internos, restricbes e oportunidades detetados na

avaliagao e diagnostico.

Como designio estratégico para a definicdo das estratégias a adotar para o municipio,

estabeleceu-se a seguinte visao:

Oliveira do Hospital, municipio com elevada qualidade ambiental, equilibrado entre o
urbano e o rural; centro estruturante regional e polarizador sub-regional do
desenvolvimento econdmico e social, assente na valorizacao e promoc¢ao dos atrativos

locais e naturais.

Este designio tem associadas varias vertentes que se irdo traduzir nas estratégias e objetivos
depois concretizados em agdes, que passam por: criagcdo e desenvolvimento de estruturas de
centralidade regional, promogdo do desenvolvimento econémico e social, manutencdo e
melhoria da qualidade ambiental, passando pela valorizagao do patriménio rural e dos recursos

urbanos, até a promocao turistica e patrimonial do territorio natural e construido.

Assim, apresentam-se as estratégias que orientam e estruturam o desenvolvimento do plano.

Dentro de cada estratégia sdo definidos varios objetivos enquadrando areas e temas
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especificos. Para cada objetivo definem-se sub-objectivos e, inseridos nestes, séo definidas as

acoes a concretizar no plano.

A Planta de Ordenamento e o Regulamento, sintetizam as estratégias de desenvolvimento,
traduzem e regulam os objetivos, sub-objetivos, e agcbes. Subdividem-se em duas grandes

componentes do urbanismo: o urbanismo ativo e o urbanismo passivo.

As componentes de urbanismo ativo sdo as da competéncia da administragdo publica, em
particular da c&mara, e a sua execugdo é de fundamental importancia para garantir o

desenvolvimento do municipio e a implementa¢éo das a¢des de urbanismo passivo.

As componentes de urbanismo passivo, constituidas fundamentalmente pelo estatuto de uso e
regras de edificagdo de cada uma das categorias de espaco constituintes do plano, destinam-
se a disciplinar a construcédo e a garantir a qualidade global do espago urbano. Deverao ser

cumpridas por todas as entidades, publicas e privadas, atuantes na area do plano.

As componentes de urbanismo ativo que estruturam o territério sdo as acgdes que dizem
respeito & melhoria do sistema viario municipal e da cidade, & criagdo e qualificacdo das Areas
Verdes de Utilizagcdo Coletiva, a criacdo de uma Rede de Espacos Urbanos de Utilizagao
Coletiva e uma Rede de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva, a valorizagdo do Patriménio
Cultural, aos Planos de Urbanizacdo e Planos de Pormenor, nomeadamente aos Planos de
Pormenor dos Centros Histéricos, as UOPG de Estruturagdo e Expansao Urbana, as UOPG

para Equipamentos Coletivos e as UOPG para os Espagos Industriais e Empresariais.

As estratégias fundamentaram-se no diagndstico elaborado no &mbito dos Estudos de
Caracterizagdo, na Avaliagdo do PDM em vigor, na andlise da Estrutura de Povoamento e
Morfologia Urbana, na detecdo dos Problemas e Potencialidades que sintetizam o

(re)conhecimento da realidade concelhia. Estdo enunciadas no Quadro 9:
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Quadro 9 — Estratégias:

ESTRATEGIA 1:

Melhorar a mobilidade e acessibilidade, tanto ao nivel supra municipal como ao
nivel local

ESTRATEGIA 2:
Qualificar, colmatar e estruturar os espacos urbanos

ESTRATEGIA 3:
Aproveitar os valores paisagisticos, naturais e biofisicos

ESTRATEGIA 4:
Valorizar o patrimonio cultural construido de referéncia

ESTRATEGIA 5:
Potenciar o desenvolvimento econémico

ESTRATEGIA 6:
Apoiar o desenvolvimento da atividade turistica

7.1. Objetivos, Sub-Objectivos e Acoes

7.1.1. Melhorar a mobilidade e acessibilidade, tanto ao nivel supra

municipal como ao nivel local.

Com a Estratégia 1, “Melhorar a mobilidade e acessibilidade, tanto ao nivel supra municipal
como ao nivel local”, procura-se uma melhoria dos sistema viario municipal e supramunicipal
através da beneficiagdo das vias existentes e da construgdo de novas vias estruturadoras e

distribuidoras, nomeadamente na area da cidade e aglomerados adjacentes.

Este objetivo contempla a constru¢@o dos tragados dos IC6, IC7 e IC37, definidos no PROT-C
como eixos prioritarios de coesado, fundamentais para o desenvolvimento econémico da sub-
regido e do municipio e para a estruturacao e hierarquizagédo viaria no territério municipal. A
partir destes tracados permite-se ao municipio definir um sistema viario municipal hierarquizado

e estruturado. Uma localizagdo estratégica dos nés de ligacao possibilitara estabelecer
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ligacdes diretas com os aglomerados urbanos, nomeadamente a cidade de Oliveira do

Hospital, as &reas industriais e empresariais e as &reas de grande valor turistico.

Contempla também uma aposta na melhoria da circulagdo viaria e na mobilidade na cidade,
através da construgdo de novas vias num sistema hierarquizado de radiais e circulares, e
melhoramento significativo das vias existentes, partindo, também, dos IC e respetivos nos de

ligacéo.

Considerou-se ainda que a beneficiagdo da EN17 e a introdugdo de um novo perfil transversal,

adaptado a realidade atual e prevista, seria fundamental para o desenvolvimento das

Atividades economicas ligadas a industria, ao tercidrio e armazenagem ali existentes.

O Quadro 10 enuncia os Objetivos, Sub-Objetivos e A¢des definidos para esta estratégia.

Quadro 10 - ESTRATEGIA 1 - Melhorar a mobilidade e acessibilidade, tanto ao nivel supra
municipal como ao nivel local

Estratégia 1:

Melhorar a mobilidade e acessibilidade, tanto ao nivel supra municipal como ao nivel local

objetivo 1.1

Sub-Objectivos

Acgdes

Melhoria do
sistema viario
supramunicipal

Aproximar, através dos IC6, IC7 e
IC37 o municipio de Oliveira do
Hospital as capitais de distrito:
Coimbra, Viseu, Guarda e Covilha

Construgao do IC6, IC7 e 1C37.

Aproximar o municipio a fronteira e
ao litoral (ligacdo com a A25 e com
o IP3).

Enquadrar o municipio numa
regido mais acessivel e com
grande mobilidade.

IC6 — Construgédo de 3 nds de ligagao no territério municipal, de

acordo com a DIA:

e No de Travanca de Lagos - Ligagdo com a EM 502-1 a Sul
de Travanca de Lagos;

* No de Oliveira do Hospital - Ligagao com a ER 230 a Norte
de Gavinhos de Baixo;

* NoO da Zona Industrial - Ligagdo com a Zona Industrial de
Oliveira do Hospital.

* No de Sao Giao - Ligagdo com o IC6

ligacdo aos nés

objetivo 1.2 Sub-Objectivos Acoes

Melhoria do Articulagdo da rede municipal com | Ligacdo da Variante de Travanca de Lagos e EM 502-1 ao n6 do
sistema viario o IC6 através da construgao de IC6

municipal vias municipais estruturantes, com

Aproximar as areas industriais e
empresariais aos IC através de
ligacdes rapidas, diretas e
dimensionadas.

Ligacado da ZI de Oliveira do Hospital ao n6 do IC6.

Ligacdo da ZI do Vale D. Clara a EN17

Construgao de novas vias e
requalificacéo dos tragados
existentes, de ligagéo a norte,
poente e nascente do municipio,
nomeadamente Nelas, Tabua e
Carregal do Sal (IC12 e IP3),
possibilitando o desafogo das vias
principais que atualmente
atravessam os aglomerados
urbanos,. permitindo uma rapida
ligagdo aos municipios limitrofes e
as cidades de Viseu, Coimbra,
Aveiro e Porto

Variante da ER 230 em Ervedal da Beira

Variante da ER 230 em Fiais da Beira

Variante de Travanca — ligagdo das EM 502 e EM 502-1, a Sul
de Travanca de Lagos e Tijelinho, com ligagédo ao n6 do I1C6, EN
230-6 e a Circular Poente
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Melhoramento de vias de Requalificar o sistema viario principal (ER e EM) através de
distribuicao existentes repavimentagdo das vias degradadas, correcao de tragados e
introducéo de ligacdes seguras nos noés.
Melhoramento de vias locais de Repavimentagéo das vias degradadas, corre¢do de tragados e
circulagao existentes introdugao de ligagdes seguras nos nds.
Defini¢cao da hierarquia do sistema | Beneficiagdo e melhoria do sistema viario estabelecendo
viario municipal e melhoria gradual | melhores ligagbes entre os lugares e nlcleos rurais
da rede.
Definicao de Perfis Transversais Perfis transversais tipo dentro dos aglomerados urbanos:
Tipo para a hierarquia e tipologias | alameda, avenida, rua; zona industrial e empresarial, zona
de vias a executar e melhorar habitacional, etc.
Perfis tipo fora dos aglomerados urbanos, hierarquizados
conforme a tipologia da via.
objetivo 1.3 Sub-Objectivos Acoes
Melhoria do Permitir uma melhoria da Estabelecer uma ligacdo radial Norte da cidade (feira e

sistema viario da
cidade

mobilidade na cidade através da
construgdo de variantes, circulares
e radiais

cemitério) a Vendas de Gavinhos

Estabelecer uma radial poente da Cidade para Bobadela
(estraddo da Cobranca)

Beneficiar a ligagdo desde a rotunda do alto de Aldeia de
Nogueira a Nogueira do Cravo - variante a Aldeia de Nogueira

Criar a Circular Norte de ligagao de Gavinhos de Cima a Quinta
da Coitena

Criar a Circular Poente — ligagdo ao n6 do IC6 e Variante de
Travanca, passando pela EN 230-6, Estraddo da Cobranga
(Radial) até a EM 509, com ligagédo a Circular Sul (estradao de
Gramacos)

Criar a Circular Sul - melhoria do tragado do Estraddo de
Gramagos e sua ligagédo até a estrada da Catraia no cruzamento
de Gramagos, passando a norte de Gramagos.

Criar a Circular Nascente — ligacdo do cruzamento de Gramagos
passando para Norte, atravessando a Rua Comendador Manuel
Rodrigues Lagos, a Poente da Escola Secundaria, até a Avenida
Calouste Gulbenkian

Criar a Variante a Portela com Ligagdo do Estraddo de
Gramacos a EN17

Estabelecer ligagdo entre a Casa Museu, pela Rua

Desembargador A Vasconcelos, até a Rotunda do Hospital

Estabelecer ligacdo entre a EM 509 e a Rua E¢a de Queirds no
Vale Ferreiro

Requalificagdo de vias existentes

Alargamento da Avenida Calouste Gulbenkian

Alargamento da EN 230-6 da cidade até a Variante Poente

objetivo 1.4

Sub-Objectivos

Acoes

Requalificagdo da
EN17 através de
um projeto
conjunto em todo
0 seu tragado no

Melhoria do tragcado, adaptado as
necessidades atuais,
nomeadamente nos aglomerados
urbanos.

Definigéo de perfis transversais tipo para os varios trogos

Estudo e definicao de tragados adaptados ao movimento gerado
pelos atravessamentos

Possibilitar a interagéo de uma via

Defini¢ao de trogos de percurso lento

municipio. estruturante extra concelhia com a
realidade urbana local que nela se | Assegurar atravessamentos seguros
instalou, nomeadamente ao nivel Criar vias de distribuicdo secundarias servidas por
do comércio, servigos, pequenas estacionamento
industrias e habitagao
Objetivo 1.5 Sub-Objectivos Acoes

Melhoria da Rede
de Transportes
Publicos

Execucéo da Central de Camionagem

Melhorar a articulagdo dos
transportes supramunicipais e
intramunicipais

Reforgar as ligagdes supramunicipais, nomeadamente para as
cidades

Favorecer e fomentar as ligagdes internas, permitindo uma maior

articulagéo com a rede de transportes escolares
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7.1.2. Qualificar, colmatar e estruturar o espaco urbano.

A Estratégia 2, “Qualificar, colmatar e estruturar o espago urbano”, procura densificar a malha
urbana, criar um sistema hierarquico de lugares visivel e eficiente para estruturar o territério,
fazer cidade e qualificar os lugares, ndao aumentando significativamente frentes de urbanizagao.
Pretende-se ‘coser’, densificar e colmatar os aglomerados urbanos, aproveitando as éareas
infraestruturadas resultantes do urbanismo disperso e densifica-las, diminuindo gastos em

infraestruturas, em percursos e em desmultiplicagdo de equipamentos e servigos.

Esta Estratégia tem também como objetivo estruturar a rede urbana municipal dotando-a de
elevada qualidade, numa hierarquia justa e coerente, destacando-se o aglomerado mais
complexo, a cidade de Oliveira do Hospital, juntamente com a valorizagdo dos aglomerados
dos restante niveis, conforme as suas caracteristicas, complementando-os e diferenciando as

suas singularidades, caracteristicas e potencialidades.

Todo este processo serd complementado através do desenvolvimento de uma rede de espagos
verdes e urbanos de utilizagéo coletiva em que a transformacgéo dos vazios urbanos, o uso dos
espacos naturais e as estruturas ecoldgicas funcionem como estruturadores e regeneradores
do aglomerado no seu todo e se articulem com uma rede de equipamentos de utilizagdo
coletiva, compreendendo equipamentos de desporto, lazer, cultura, etc., possibilitando uma

apropriacao e identificagdo por parte das populagcées de uma nova referenciagao urbana.

Esta Estratégia pretende também definir e escolher areas para equipamentos de referéncia
urbana de modo a desenvolver centralidades, desencravar 4reas estagnadas e propor o
desenvolvimento de novas, articular pré existéncias e expansoes, integrando também os

restantes equipamentos da rede, os sistemas ecologicos e os valores paisagisticos.

Programar o crescimento dos espacos urbanos, articulando de forma faseada e ldgica, a
ampliagdo das infraestruturas, das areas habitacionais, dos servigos, do comércio, da industria,
dos equipamentos, e promovendo solu¢cbes de continuidade urbana, do ponto de vista

volumétrico e da morfologia urbana.

Finalmente, procura rentabilizar as areas urbanas e urbanizaveis, qualificar os espacgos
publicos, a estrutura ecoldgica urbana e promover as suas inter-relagdes de forma a garantir

um equilibrio adequado e bons niveis de conforto urbano.
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Os Objetivos, Sub-Objetivos e Agbes desta estratégia estdo enunciados no Quadro 11.

Quadro 11 - ESTRATEGIA 2: Qualificar, colmatar e estruturar o espaco urbano

Estratégia 2:

Qualificar, colmatar e estruturar o espaco urbano

Objetivo 2.1

Sub-Objectivos

Agdes

Dotar o municipio de um
sistema urbano hierarquico
visivel e eficiente para
estruturar o territorio

Hierarquizagdo Urbana — Criagéo de
um sistema urbano identificado na
Planta de Ordenamento e no
Regulamento

Aglomerados de nivel |

Aglomerados de nivel El

Aglomerados de nivel lll

Objetivo 2.2

Sub-Objectivos

Agdes

Definir Areas Cuja
Urbanizagao Seja Possivel
Programar

Hierarquizar e regulamentar as
ACUSPP

Nos aglomerados de Nivel |: areas que permitem
predominantemente o uso misto e tipologia de
habitagdo coletiva e areas que permitem
predominantemente o uso da tipologia de habitacéo
unifamiliar

Nos aglomerados de Nivel El e Ill: areas que
permitem predominantemente o uso da tipologia de
habitagao unifamiliar

Objetivo 2.3

Sub-Objectivos

Agdes

Criag@o de uma rede de
Espacos Publicos, Espagos
Verdes e Urbanos de
Utilizagao Coletiva,
preservando os sistemas
biofisicos, a paisagem e a
natureza

Definir a Estrutura Ecolégica Urbana

Inserir na EEU os Espacos Verdes

Identificar e dotar os lugares de
Espacos Verdes de Utilizagao
Coletiva de qualidade.

Ver Estratégia 3, objetivo 3.1

Estruturacdo dos espagos verdes de utilizagao
coletiva ao nivel da cidade, sedes de freguesia e
restantes lugares

Dotar a cidade de um espago verde
de utilizacao coletiva estruturante para
Atividades de recreio e lazer.

Criacéo do Parque Urbano da Seara - Oliveira do
Hospital

Objetivo 2.4

Sub-Objectivos

Acoes

Criagado de uma Rede de
Equipamentos de Utilizagao
Coletiva

Definir areas para instalagao de
Equipamentos de Utilizagao Coletiva
de Referéncia através de UOPG (EC)

EC 1 - Area para Equipamentos de Utilizagao
Coletiva de Oliveira do Hospital

EC 2 - Area para Equipamentos de Utilizagao
Coletiva da Portela.

Delimitar e regulamentar as Areas de
Equipamentos de Utilizagao Coletiva
existentes

Area da EBI de Ervedal da Beira

Area da EBI de Lagares da Beira

Area do Recinto da Feira e Cemitério em Oliveira do
Hospital

Area da Central de Camionagem, Quartel dos
Bombeiros e Mercado Municipal em Oliveira do
Hospital

Area da EB2,3 e Escola Secundaria de Oliveira do
Hospital

Area da EBI de Ponte da Trés Entradas

Regulamentar a construgéo de
Equipamentos de Utilizagdo Coletiva
em Solo Urbano e Solo Rural

Prever no Regulamento regras de edificabilidade
para as varias categorias de Solo Rural e Solo
Urbano

Objetivo 2.5

Sub-Objectivos

Acoes

Requalificar os
aglomerados e sistemas
urbanos, melhorando as
suas interagdes e ligagoes
com o territério envolvente e
tirando partido dos
potenciais econdémicos,
sociais, paisagisticos e
ambientais

UOPG a sujeitar a Planos de
Urbanizagao (PU)

PU 1 - Cidade de Oliveira do Hospital

PU 2 - Lagares da Beira

UOPG a sujeitar a Planos de
Urbanizacao (PU) de sistemas
urbanos

PU 3 - Eixo urbano Ervedal da Beira/ Vila Franca da
Beira/ Aldeia Formosa/ Seixo da Beira

PU 4 - Area Urbana de Galizes, Vendas de Galizes
/Santa Ovaia /Senhor da Aimas e Nogueira do Cravo

objetivo 2.6

Sub-Objectivos

Acoes

Estruturar o espaco urbano,
integrando os espagos
urbanizados e 0s espagos
urbanizaveis e

Definicdo de Espagos Urbanizdveis na Planta de
Ordenamento e regime de edificabilidade no
Regulamento
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7.1.3. Aproveitar os valores paisagisticos, naturais e biofisicos.

Com a Estratégia 3, “Aproveitar os valores paisagisticos, naturais e biofisicos”, pretende-se
valorizar os vérios elementos que compdem o solo rural, tanto a nivel ambiental como cultural,
de recreio e lazer ou turistico. Pretende-se também, através da incorporacao destes valores no
espaco urbano, a qualificagao de todas as areas urbanas, incorporando também os territorios
rurais e agricolas assumindo-os como elementos ativos na caracterizagdo da paisagem e,
simultaneamente, a manutencdo dos ecossistemas, dos valores paisagisticos e da propria

identidade do municipio.

Esta Estratégia complementa a anterior, pois 0 processo de estruturacdo do espago urbano
num territério onde as praticas rurais persistem, fazendo parte do quotidiano das populagdes e
em que os valores naturais sdo significativos, tem de ser integrado em simultaneo com o
processo de valorizagdo dos valores naturais e paisagisticos, ja que fazem parte de uma

realidade intrinseca.

Por outro lado, a valorizagéo, estruturagdo, preservagdo e potenciagdo do espago rural, que
ocupa a maior percentagem do territério do municipio, potenciara o desenvolvimento
equilibrado do espacgo urbano e rural, potenciando a qualidade urbana, o turismo, o ambiente e
a diferenciagdo na promogao do municipio.

Os Objetivos, Sub-Objetivos e Agdes desta estratégia estdo enunciados no Quadro 12.

Quadro 12 - ESTRATEGIA 3: Aproveitar os valores paisagisticos, naturais e biofisicos

Estratégia 3:
Aproveitar os valores paisagisticos, naturais e biofisicos

Objetivo 3.1 Sub-Objetivos Acbes

Proteger e Valorizar | Delimitar e regulamentar | RAN

a Estrutura a Estrutura Ecolégica em | REN

Ecolégica Municipal | Solo Rural Cartografia das Orientagbes de Gestdo do Sitio do Carregal do

Sal — Plano Setorial da Rede Natura 2000

Cartografia das Populagdes de Narcissus scaberulus do Sitio do
Carregal do Sal — Plano Setorial da Rede Natura 2000

Corredor Ecolégico do Mondego PROFDL

Corredor Ecolégico do Alva e Rio de Cavalos PROFPIN

Corredor Ecolégico do Alva e Seia PROFBIN

Corredor Ecolégico do Alvoco

Areas de Recreio e Lazer

Delimitar e regulamentar | Areas Verdes de Utilizagao coletiva

a Estrutura Ecoldgica em

Areas Verdes de Protegdo e Enquadramento

solo Urbano
Objetivo 3.2 Sub-Objetivos Acbes
Enquadrar e Considerar no PDM as Transposicdo do PSRN 2000 para a Escala 1/10.000,
proteger o Sitio do determinagdes do Plano | transposicdo das orientacdes de gestdo para o Regulamento;
Carregal do Sal - Setorial da Rede Natura | insercdo do valor natural Narcissus Scaberulus como espago
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Rede Natura 2000

2000

natural na Planta de Ordenamento

objetivo 3.3

Sub-Objectivos

Acbes

Protecédo do Espago
Florestal

Considerar no PDM as
determinagdes do Plano
Municipal de Defesa da
Floresta contra Incéndios

Regras de Edificabilidade no regulamento do plano

objetivo 3.4

Sub-Objectivos

Acbes

Criagao de uma
rede de areas de
recreio e lazer e de
Espagos Verdes de
utilizagao Coletiva
nos lugares

Delimitar e regulamentar
as Areas Verdes de
utilizagao coletiva
existentes

Avd - Parque Merendeiro da llha do Picoto;

Bobadela — Senhora da Luz;

Caldas de Sao Paulo - Area Verde de Utilizagdo Coletiva e
Parque Merendeiro;

Fiais da Beira — Area Verde de Utilizagao Coletiva das Palheiras;
Lagares da Beira — Largo Doutor Agostinho Antunes;

Lagos da Beira - Parque Merendeiro de Lagos da Beira;

Meruge — Laje Grande;

Nogueira do Cravo — Area Verde de Utilizagao Coletiva;

Oliveira do Hospital - Parque do Mandanelho;

Oliveira do Hospital - Parque dos Marmelos;

Penalva de Alva - Parque Merendeiro de Penalva de Alva;

Santo Anténio do Alva - Area Verde de Utilizagdo Coletiva e
Parque Merendeiro de Santo Anténio do Alva;

Séo Paio de Gramagos — Parque Merendeiro Senhora dos
Milagres;

Seixas — Parque Merendeiro das Seixas;

Seixas — Area Verde de Utilizagao Coletiva;

Seixo da Beira - Parque Merendeiro da Senhora da Estrela;
Senhor das Almas - Parque Merendeiro do Sr. das Almas;

Vale Maceira — Santuario de Nossa Senhora das Preces;

Vila Franca da Beira - Area Verde de Utilizagao Coletiva e Parque
Merendeiro de Vila Franca da Beira.

Delimitar e regulamentar
Areas Verdes de
utilizagao coletiva a
propor

Avo — Prolongamento da Area Verde de Utilizagéo Coletiva;

Ché&o Sobral - Area Verde de Utilizagéo Coletiva;

Ervedal da Beira - Area Verde de Utilizagdo Coletiva;

Ervedal da Beira — Area Verde de Utilizag&o Coletiva da Cordinha;
Lagares da Beira - Area Verde de Utilizagéo Coletiva;

fMeruge - Area Verde de Utilizag&o Coletiva de Entre-Aguas;
Nogueira do Cravo — Prolongamento da Area Verde de Utilizagao
Coletiva;

Oliveira do Hospital - Parque Urbano da Seara/Vinhas Mortas;
Penalva de Alva — Prolongamento da Area Verde de Utilizagao
Coletiva;

Rio de Mel - Area Verde de Utilizagao Coletiva;

Santo Anténio do Alva - Prolongamento da Area Verde de
Utilizagdo Coletiva;

Travanca de Lagos - Area Verde de Utilizagao Coletiva;

Vale de Maceira - Prolongamento da Area Verde de Utilizagao
Coletiva do Santuario N. Sr.2 das Preces.

Delimitar e regulamentar
Areas de Recreio e Lazer
em Solo Rural

Area de Recreio e Lazer de Meruge;
Parque de Sao Bartolomeu em Meruge;
Parque Merendeiro de Alvoco das Varzeas
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7.1.4. Valorizar o patrimoénio cultural construido de referéncia.

A Estratégia 4, “Valorizar o patriménio cultural construido de referéncia”, pretende-se a sua
melhoria e preservagao, tal como dos espacos publicos e restante edificado. Pretende-se
também a qualificagéo do patriménio cultural e urbano, de modo a proporcionar uma qualidade
superior, proporcionando oportunidades para o investimento no turismo, no recreio e lazer e na

qualidade urbana.

Destaca-se a preservacgao dos centros historicos propostos para UOPG e de todo o patrimonio

classificado, em vias de classificacao e proposto para classificagéo.
O Quadro 13 enuncia os Objetivos, Sub-Objetivos e Acdes relativos a esta estratégia.

Quadro 13 - Estratégia 4: Valorizar o patriménio cultural construido de referéncia

Obijetivo 4:
Valorizar o patriménio cultural construido de referéncia
Objetivo 4.1 Sub-Objectivos Acbes
Requalificagdo Urbana Preservar o edificado através de Planos de Pormenor dos Centros Histéricos de:
dos lugares preservando | Planos de Pormenor dos Centros Seixas; Seixo da Beira; Pévoa de Sao Cosme; Vila
a identidade local e os Historicos Franca da Beira; Fiais da Beira; Ervedal da Beira;
valores de interesse Lagares da Beira; Meruge; Travanca de Lagos;
urbano e arquiteténico Lajeosa; Lagos da Beira; Bobadela; Oliveira do
Hospital; Sado Paio de Gramagos; Nogueira do
Cravo; Sao Giao; Penalva de Alva; Lourosa; Vila
Pouca da Beira; Avd; Aldeia das Dez; Alvoco das
Varzeas.
Objetivo 4.2 Sub-Objectivos Acbes
Promover a valorizagao Preservar o Patriménio Classificado | protegdo, manutengdo e preservagdo do
do patriménio Patriménio Classificado
arquitetonico e Promocgéo do patrimonio classificado
arqueoldgico existente, conjuntamente com a sua envolvente natural e
salvaguardando o paisagistica
patrimonio classificado, e Criagao de Percursos Arqueolégicos
propondo a classificagéo Desenvolvimento de atividades relacionadas com
de novos valores o conhecimento e preservagdo do patriménio
classificado
Propor a classificagé@o e valorizagdo | Lista de valores a Propor para classificagao
de valores patrimoniais tais como:
iméveis, conjuntos, sitios, lugares,
etc.
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7.1.5. Potenciar o desenvolvimento economico.

Com a Estratégia 5, “Potenciar o desenvolvimento econdémico”, pretende-se a criacdo de

espacos empresariais e industriais em areas infraestruturadas, com boa acessibilidade e em

areas nao infraestruturadas onde ja se localizam empresas ou que possuem uma localizagéo

estratégica. Pretende-se também criar condicdes para a fixacdo de comércio e servigcos na

cidade e nos lugares com potencial de desenvolvimento econémico como, por exemplo, na

Reta da Salinha.

O Quadro 14 enuncia os Ojetivos, Sub-Objetivos e Acgdes relativos a esta estratégia.

Quadro 14 - Estratégia 5: Potenciar o desenvolvimento econémico

Estratégia 5:

Potenciar o desenvolvimento econémico

Objetivo 5.1

Sub-Objectivos

Acoes

Dotar o municipio de novos
Espacos de Atividades Econdmicas
em locais estratégicos e
desenvolver, estruturar e ordenar o
territério, promovendo uma
ocupagcao racional e equilibrada
desses espagos, acautelando os
impactos provocados na
envolvente.

Criar novos
Espacos de
Atividades
Econdmicas
através de UOPG
(EAE)

EAE 3 - Espago de Atividades Economicas de Lagares de Beira
Nascente

EAE 4 - Espaco de Atividades Econémicas de Meruge

EAE 7 - Espaco de Atividades Econémicas de Séo Gido

EAE 8 - Espaco de Atividades Econdmicas de Nogueira do
Cravo/Vale D. Clara

Objetivo 5.2

Sub-Objectivos

Agdes

Qualificar e ampliar os Espagos de
Atividades Econdmicas existentes
e com potencial para o crescimento
economico, salvaguardando a
ocupagao racional e equilibrada do
territério.

Criar UOPG para
ampliacao de
Espagos de
Atividades
Econdmicas

EAE 1 - Ampliagdo da Zona Industrial da Cordinha

EAE 2 - Ampliagdo do Espago de Atividades Econémicas de
Ervedal da Beira

EAE 5 - Ampliagdo da Zona Industrial de Oliveira do Hospital

EAE 6 - Ampliagéo do Espago de Atividades Econdmicas de Sao
Paio de Gramagos

Dotar os Espacos
de Atividades
Econdmicas de
novas regras de
edificabilidade,
ampliacao e
reconstrucao

EAE 2 - Espago de Atividades Econdmicas de Vila Franca da
Beira

EAE 3 - Espaco de Atividades Econémicas de Ervedal da Beira
Poente

EAE 4 - Espaco de Atividades Econémicas de Ervedal da Beira
Sul

EAE 7 - Espacgo de Atividades Econémicas da Chamusca da Beira

EAE 8 - Espago de Atividades Econdmicas de Catraia de Séao
Paio/ Portela

EAE 9 - Espaco de Atividades Econémicas do Senhor das Almas

EAE 10 - Espaco de Atividades Econémicas da Reta da Salinha

EAE 11 - Espaco de Atividades Econémicas de Santa Ovaia

EAE 12 - Espaco de Atividades Econémicas de Vendas de Galizes

Objetivo 5.3

Sub-Objectivos

Agdes

Valorizar e Promover os produtos
tradicionais de qualidade

Denominagéo de
Origem Protegida -
DOP

Macé de Bravo Esmolfe

Borrego Serra da Estrela

Queijo Serra da Estrela

Requeijao Serra da Estrela

Indicagao
Geografica
Protegida - IGP

Macéa da Beira Alta
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7.1.6. Apoiar o desenvolvimento da atividade turistica.

A Estratégia 6. “Apoiar o desenvolvimento da atividade turistica”, pretende fomentar a utilizagao
dos recursos e valores turisticos, naturais e construidos, considerados nas Estratégias 2, 3 e 4.
Para além disso, esta estratégia destina-se a facilitar e promover o desenvolvimento turistico
do concelho, aproveitando a sua proximidade ao polo Turistico da Serra da Estrela enquanto
destino de referéncia do pais no que toca ao turismo de montanha, bem como a pertenga a
Rota das Aldeias de Xisto, na qual se integra atualmente Aldeia das Dez, o seu patriménio
cultural, destacando-se as Ruinas Romanas da Bobadela e a Igreja mogéarabe de Lourosa, o
patrimonio natural, destacando-se o Sitio do Carregal do Sal da Rede Natural 2000 e os vales

dos Rios Mondego, Alva e Alvéco.

A proposta para o desenvolvimento turistico assenta na organizacao hierarquica dos lugares
com interesse e potencial turistico, sendo a cidade de Oliveira do Hospital definida como
Centralidade Urbano Turistica (CUT), desempenhando um papel &ncora no apoio e
desenvolvimento de servicos de apoio a atividade turistica e onde se deve privilegiar a

instalacdo de equipamentos e servicos de apoio ao turismo e lazer.

Séao classificados como Nucleos Urbanos de Turismo de Lazer (NUTL) os aglomerados que
integram, ou poderao vir a integrar, uma importante componente de alojamento turistico e/ou
de residéncia secundaria, e de concentragéo de fungdes turisticas e de servicos de apoio as
atividades turisticas e de lazer. Para além de integrarem fungdes urbanas, concentram ou
deverao concentrar, recursos e fungbes turisticas, designadamente, empreendimentos

turisticos, de restauragéo e servicos de apoio as atividades turisticas e de lazer.

Definiram-se, assim, como NUTL os lugares com uma forte componente histérico / cultural:
Bobadela, e Lourosa; lugares com forte componente turistica ja consolidada: Vila Pouca da
Beira, Caldas de Sao Paulo, Avo e Aldeia das Dez, esta Ultima integrada na Rede das Aldeias
do Xisto; lugares com forte potencial para o desenvolvimento turistico, dotados de
infraestruturas de recreio e lazer, praias fluviais, paisagem natural e/ou uma componente
histérico/cultural: Penalva de Alva, Santo Anténio do Alva, Sdo Sebastido da Feira, Ponte das

Trés Entradas; Alvoco das Varzeas, Vale de Maceira, Digueifel, Sdo Gido e Rio de Mel.

Para o solo rural definiu-se o Vale dos Sonhos como Nuicleo de Desenvolvimento Turistico
(NDT) e os lugares de Vieiro, Vale Ferro e Aldeia do Colcorinho como Aldeias Turisticas.

Propbe-se que integrem conjuntos de empreendimentos turisticos e equipamentos de
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animagao turistica, bem como outros equipamentos e atividades de turismo e lazer compativeis

com o estatuto do solo rural. Também em solo rural serdo permitidas as tipologias compativeis

com o solo rural, nomeadamente empreendimentos turisticos isolados (ETI).

O Quadro 15 enuncia os Objetivos, Sub-Objetivos e Acdes relativos a esta estratégia.

Quadro 15 - Estratégia 6: Apoiar o desenvolvimento da atividade turistica

Estratégia 6:

Apoiar o desenvolvimento da atividade turistica

Objetivo 6.1

Sub-Objectivos

Acoes

Potenciar a Centralidade Urbano
Turistica de Oliveira do Hospital

Desenvolver a Centralidade
Urbano Turistica

Permitir a instalag@o de equipamentos de utilizagao
coletiva.

Promover a instalagdo de empreendimentos turisticos

Promover a atividade comercial nomeadamente de
produtos turisticos

Objetivo 6.2

Sub-Objectivos

Agdes

Potenciar as aldeias dotadas de
elevada qualidade natural, cultural
e paisagistica, para o
desenvolvimento de
empreendimentos turisticos

Criar Nucleos Urbanos de
Turismo de Lazer (NUTL)

Bobadela, Penalva de Alva, Santo Antonio do Alva,
Caldas de Sao Paulo, Sdo Sebastido da Feira, Avo,
Ponte das Trés Entradas; Fiais da Beira, Alvoco das
Varzeas, Vale de Maceira, Lourosa, Vila Pouca da
Beira, Digueifel, Sdo Giao, Rio de Mel e Rede das
Aldeias do Xisto (Aldeia das Dez)

Objetivo 6.3

Sub-Objectivos

Acoes

Potenciar as aldeias tradicionais
abandonadas e espagos dotados
de elevada qualidade paisagistica,
para o desenvolvimento de
empreendimentos turisticos

Criar Aldeias Turisticas

Aldeia do Vieiro
Vale do Ferro
Aldeia do Colcorinho

Criar Nucleos de
Desenvolvimento Turistico
(NDT)

Vale dos Sonhos

Objetivo 6.4 Sub-Objectivos Acoes

Potenciar os empreendimentos Regulamentar de modo a

turisticos existentes potenciar a ampliagdo dos
empreendimentos turisticos
existentes

Objetivo 6.5 Sub-Objectivos Acoes

Fomentar o desenvolvimento de
empreendimentos turisticos e
atividades turisticas

Regulamentar e localizar
areas de recreio e lazer

Area de Recreio e Lazer de Meruge
Parque de Sao Bartolomeu em Meruge
Parque Merendeiro de Alvoco das Varzeas

Regulamentar a criacdo de
empreendimentos turisticos
e areas de recreio e lazer
em solo rural

Regulamento do Plano

Regulamentar a criagéo de
empreendimentos turisticos,
e areas de recreio e lazer
em solo urbano

Regulamento do Plano

Objetivo 6.6

Sub-Objectivos

Agdes

Promover o desenvolvimento de
atividades turisticas com expressao
econémica, cultural e social

Permitir a criagéo e
requalificacéo das areas de
recreio e lazer

Regulamento do Plano

Promover e apoiar as
atividades econémicas
artesanais e endégenas e
produtos DOP

Promogao do Queijo Serra da Estrela

Promogéao do Requeijao Serra da Estrela

Promogéao do Borrego Serra da Estrela

Promogéao da Maga de Bravo Esmolfe

Promogéao da Maga da Beira Alta
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Promocgéo de carne de porco e dos enchidos

Promogéao dos Produtos Artesanais (cobre, granitos)

Criar circuitos turisticos
promovendo o patriménio
cultural e natural do
municipio

Circuito das Serras do Colcorinho e do Agor

Circuitos arqueoldgicos

Circuitos de paisagem

Circuitos do Mondego

Circuitos do Alva e do Alvoco

Fomentar as Atividades
ludicas, desportivas e
culturais

Desportos fluviais

Desportos de montanha

Desportos radicais
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8. MODELO DE ORDENAMENTO

Pretende-se, neste capitulo, explicitar o processo de construgédo e a composigao da estrutura e
do modelo de ordenamento, sintetizados na Planta de Ordenamento e no Regulamento. Estes
documentos sdo a territorializacdo das estratégias de ordenamento e do modelo de
desenvolvimento, adotados para o municipio. Sdo também estes os documentos que contém

0s principios orientadores e reguladores para a gestao urbanistica ativa e passiva.

De acordo com a Estratégia de Ordenamento e Desenvolvimento Territorial definida no capitulo
anterior, a Proposta de Ordenamento visa o desenvolvimento econémico e social do municipio,
a valorizagdo da cidade de Oliveira do Hospital, dos seus restantes lugares e do patrimonio
natural e construido, através da melhoria significativa da mobilidade e das acessibilidades, da
qualificagao e estrutura¢do do Solo Urbano e do Solo Rural, da potenciagdo da economia e da
atividade turistica.

As atuais formas de abordagem de um PDM sao diferentes das dos planos anteriores,
passando de ‘planos de gestao’, de carater mais regulador, para ‘planos orientadores’, de
carater mais estratégico. Esta perspetiva implica a integragdo de novos pressupostos de
ordenamento e uma articulagao cuidada com as estratégias, objetivos e agbes determinadas e

também, com os outros escalbes de planeamento, tanto superiores como inferiores.

A Planta de Ordenamento ‘representa o modelo de organizacdo espacial do territorio
municipal, de acordo com o0s sistemas estruturantes e a classificacdo e qualificagdo dos solos e

ainda as unidades operativas de planeamento e gestdo definidas. (alinea b) do n® 1 do artigo 86° do
Decreto-lei 316/2007, de 19 de Setembro, alterado pelo Decreto-lei n® 46/2009, de 20 de Fevereiro)

E, portanto, composta pela classificagao e qualificagao do solo.

A Classificacao do solo fraduz a opgao de planeamento territorial que determina o destino
basico dos terrenos, assentando na distincdo fundamental entre as classes de Solo Rural e

Solo Urbano. (Ar. 42 do Decreto Regulamentar n¢11/2009, de 29 de Maio):

Solo Rural - Aquele para o qual é reconhecida vocagdo para as atividades agricolas,

pecuadrias, florestais ou minerais, assim como o que integra os espacos naturais de protegdo ou
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de lazer, ou que seja ocupado por infraestruturas que ndo lhe confiram o estatuto de solo

urbano .(Art. 72° do Decreto-lei 316/2007, de 19 de Setembro, alterado pelo Decreto-lei n® 46/2009, de 20 de Fevereiro)

Solo Urbano - Aquele para o qual é reconhecida vocagdo para o processo de urbanizagdo e
de edificacdo, nele se compreendendo os terrenos urbanizados ou cuja urbanizacdo seja

programada, constituindo o seu todo o perimetro urbano. (Art. 722 do Decreto-lei 316/2007, de 19 de Setembro,

alterado pelo Decreto-lei n® 46/2009, de 20 de Fevereiro)

A Qualificacao do solo, atenta a sua classificacdo basica, regula o aproveitamento do mesmo
em fungdo da utilizagdo dominante que nele pode ser instalada ou desenvolvida, fixando os

respetivos usos e, quando admissivel, edificabilidade. (art. 73° do Decreto-lei 316/2007, de 19 de Setembro,

alterado pelo Decreto-lei n® 46/2009, de 20 de Fevereiro)

O Decreto Regulamentar n® 11/2009, de 29 de Maio veio estabelecer os critérios de
classificagédo e reclassificagdo do solo, bem como os critérios e as categorias de qualificacdo
do solo rural e urbano. Uma vez que o plano ja tinha concluido a classificacéo, reclassificagao

e qualificacao dos solos, procedeu-se a sua adaptacédo de acordo com este Decreto.

Relativamente a qualificacdo do solo, foram redefinidas as subcategorias do solo rural e do
solo urbano, de acordo com Decreto Regulamentar n® 11/2009, de 29 de Maio.

No que toca ao Solo Rural, a qualificacdo processou-se com base nas categorias e
subcategorias apresentadas no Quadro 16.

Quadro 16 - Categorias e Subcategorias do Uso do Solo Rural

Categorias do Solo Rural Subcategorias do Solo Rural

Espagos Agricolas

Espacos Florestais

Areas de Exploragao Consolidada
Espacos Afetos a Exploragdo de Recursos Geolégicos Areas Potenciais

Areas em Recuperacao

Espago Natural

Espagos Afetos a Atividades Industriais ligadas a Pecuaria

Aglomerados Rurais

Areas de Edificagcdo Dispersa

Aldeias Turisticas

Espagos de Ocupagao Turistica ~ - —
Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Espagos destinados a outros Equipamentos e

Areas de Recreio e Lazer
Infraestruturas

PROPOSTA DE PLANO
§ RELATORIO — PARTE Il - PROPOSTA
P

\ //‘“ ER

106/180



/ S
&\/SS PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

n 12 REVISAO

No que toca ao Solo Urbano, a sua qualificagdo processou-se através da integragdo em
categorias funcionais e operativas. As categorias operativas sdo estabelecidas para efeitos de
execucgéao do plano, com base no grau de urbanizagdo do solo, de consolidagdo morfotipoldgica
€ na programacgao da urbanizagéo e da edificacdo, enquanto que as categorias funcionais séo
estabelecidas com base na utilizagcdo dominante em caracteristicas morfotipoldgicas de

organizagao do espago urbano.

O Quadro 17 apresenta as categorias e subcategorias do solo urbano do PDM de Oliveira do

Hospital.
Quadro 17 - Categorias e Subcategorias do Uso do Solo Urbano
Categorias
do Solo Subcategorias do Solo Urbano
Urbano
Espacgos Centrais Areas Centrais (AC)
Centros Histéricos (CH)
p Areas Residenciais Consolidadas destinadas predominantemente
Areas a edificios de uso misto (ARCI)
Residenciais ~
Espagos Consolidadas Area's, Besidencia!s Cpnsoljdadgs destinadas predominantemente
Residenciais (ER) a, edificios de habitagdo unifamiliar (ARCII)
Areas Areas Residenciais em Colmatag&o destinadas
E?kl)%nizado Residenciais | Predominantemente a edificios de uso misto (ARCLI)
em ~ Areas Residenciais em Colmatagao destinadas
Colmatagéo predominantemente a edificios de habitagdo unifamiliar (ARCLII)
Espacos de Atividades Econémicas (EAE)
Espacos Verdes Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva (AVUC)
(EV) Areas de Protegdo e Enquadramento (AVPE)
Espagos de Uso i . I .
Especial (EUE) Areas de Equipamentos de Utilizagao Coletiva (AEUC)
Espagos Centrais Areas Centrais (AC)
(EC)
£ Areas Residenciais destinadas predominantemente a edificios de uso misto (ARI)
spagos -
Residenciais (ER) Areas Residenciais destinadas predominantemente a edificios para habitagao
unifamiliar (ARII)
Solo
Urbanizavel | Espagos de Atividades Econdémicas (EAE)
Espacos Verdes Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva (AVUC)
(EV) Areas Verdes de Protegdo e Enquadramento (AVPE)
Espagos de Uso i . e .
Especial (EUE) Areas de Equipamentos de Utilizagao Coletiva (AEUC)

Para além das categorias e subcategorias de Solo Rural e do Solo Urbano, definiram-se outros
espagos transversais ao solo rural e solo urbano e dotados de fungdes especificas, a saber:
Patriménio Cultural e Natural, Areas com Fungdes Especificas, integrando a Estrutura
Ecolégica Municipal e os Espagcos Canais e Sistemas Estruturantes, integrando as

Infraestruturas Territoriais, nas quais se incluem as Redes de Infraestruturas e Transporte.
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Complementado a Proposta de Ordenamento, aplicam-se ainda na Planta de Ordenamento e
no Regulamento, de acordo com o previsto na lei, as orientagdes vindas de outros regimes
especificos, tal como o Regime Geral do Ruido, como também, de planos setoriais, tal como o
Plano Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte (PROF-PIN), o Plano
Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios (PMDFCI) e o Plano Setorial da Rede Natura
2000.

Assim, de acordo com o Regime Geral do Ruido, introduz-se na Planta de Ordenamento e no
Regulamento a delimitagdo da Classificagdo das Zonas Sensiveis, Mistas e Identificacdo de
Zonas de Conflito, definidas a partir do Mapa de Ruido (documento que integra a proposta e

plano) e da proposta de classificagédo e qualificacdo do solo urbano.

No que toca ao PROF-PIN e ao PMDFCI, foram introduzidos na Planta de Ordenamento e no
Regulamento elementos fundamentais respeitantes ao Ordenamento Florestal, contendo as

diversas orientagdes e normas definidas nestes planos.

Quanto ao Plano Setorial da Rede Natura 2000, foram introduzidas na Planta de Ordenamento,
integrando-as na Estrutura Ecologica Municipal, as Cartografias das Orientagbes de Gestao e
das Populagbes de Narcissus scaberulus do Sitio do Carregal do Sal. Foram transcritas para o

Regulamento as Orientagdes de Gestado definidas neste plano.

A Planta de Ordenamento desdobra-se, portanto, em 5 desenhos a escala 1/10 000:

Des. 01.01.0 — Classificagao e Qualificagao do Solo;

Des. 01.02.0 — Classificagao de Zonas Sensiveis, Mistas e Identificagdo de Zonas de Conflito;
Des. 01.03.0 — Estrutura Ecolégica Municipal;

Des. 01.04.0 — Patriménio Arquitetonico e Arqueoldgico;

Des. 01.05.0 — Ordenamento Florestal
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8.1.SOLO RURAL

Com 213,08 km" de area, o Solo Rural é classe dominante no territério municipal, cobrindo
90,87% da totalidade da area do municipio. Encontramo-nos, portanto, face a um territério
marcadamente rural, fator este que demonstra a sua importancia no contexto da estratégia de

planeamento e desenvolvimento territorial do municipio.

O modelo para o solo rural assenta na prote¢éo, preservagao e valorizagdo ambiental dos seus
recursos, tendo também como objetivo a correta utilizagdo dos recursos naturais em
conjugacao com as varias atividades a exercer de uma forma sustentavel. Este modelo cumpre
as orientagdes e normas do PROT-C, nomeadamente, as normas especificas de dominio de
intervengdo, normas DI16 a DI22, e as normas especificas de base territorial, normas TG9,
TG10, TG11 e TG12. Cumpre também o PROF-PIN, o PBH Mondego, o PENT, o Plano
Setorial da Rede Natura 2000 e o PMDFCI.

As varias vocagdes do solo rural que encontramos no municipio permitem-nos uma grande
variedade de usos, designadamente os usos fundamentais, como as atividades agricolas,
florestais, pecuarias e agropecuarias. Estes usos contribuem para o desenvolvimento
econdmico da regiao, integrando fileiras estratégicas, nomeadamente da floresta, da fruticultura
e da ovinicultura, associadas a produtos regionais de qualidade diferenciada (produtos DOP e

IGP) e a outras fileiras que ancoram o desenvolvimento de fileiras emergentes.

A exploragé@o de recursos geolégicos, bem como as atividades industriais ligadas a pecuéria
sao outras fileiras estratégicas existentes que incrementam o desenvolvimento econémico da

regiao.

O turismo, a cultura e o recreio e lazer sdo também usos que o solo rural acolhe,
nomeadamente no que toca a atividades ligadas diretamente com a valorizagdo e
reconhecimento dos recursos naturais, da biodiversidade e da paisagem. Estes usos e
atividades conduzem a mais-valias e dindmicas s6cio econémicas para 0 municipio e serdo
também uma forma de preservagdo dos valores patrimoniais naturais e construidos,

potenciando o dinamismo de setores compativeis com 0s usos proprios do espaco rural.
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Por outro lado, o solo rural possibilita, inclusive, a valorizagdo dos espagos urbanos,
complementando-os em equilibrio com a paisagem e os sistemas biofisicos, contribuindo para

a sua qualificagcdo, bem como para implementagéo de atividades de recreio e lazer.

No que toca a protecao ambiental, destaca-se o Sitio do Carregal do Sal, pertencente ao Plano
Setorial da Rede Natura 2000 que, pelas suas caracteristicas, € uma area com valores naturais
unicos, exigindo medidas extraordindrias de salvaguarda, conservagao e valorizagdo, de modo
a preservar os seus valores e biodiversidade, manter a sua estabilidade e produtividade,
realgando, assim, a sua identidade como elemento patrimonial natural existente.

A edificabilidade em solo rural rege-se pelos principios da contengéo da edificagao isolada, da
contengdo do parcelamento da propriedade e da racionalizacdo das operagdes de
infraestruturas, privilegiando, quando técnica e economicamente viavel, a adocao de sistemas

independentes e ambientalmente sustentaveis.

Para controlar a disperséo, consideraram-se os aglomerados rurais e as areas de edificacao
dispersa, enquadrados pela norma TG9 do PROT-C, lugares nos quais se permite um regime
de edificabilidade proprio em solo rural, prevendo-se a estruturacdo e qualificagdo urbanistica e

ambiental destes espagos.

8.1.1. Espacos Agricolas

Espacos Agricolas sdo aqueles onde a utilizagdo dominante € o desenvolvimento das
atividades agricola e pecuaria, com base no aproveitamento do solo vivo € 0os demais recursos

e condicdes biofisicas que garantam a sua fertilidade.

Os Espacgos Agricolas integram os solos Afetos a Reserva Agricola Nacional e solos com

caracteristicas idénticas, denominados de Areas Agricolas Complementares.

PROPOSTA DE PLANO
gy RELATORIO — PARTE Il - PROPOSTA

e
o

o ~ 110/180




/ S
&\/SS PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

u 12 REVISAO

8.1.2. Espacos Florestais

Os Espagos Florestais sdo aqueles onde a utilizagdo dominante € o desenvolvimento das
atividades florestal e pecuéria, com base no aproveitamento do solo vivo e os demais recursos

e condicdes biofisicas que garantam a sua fertilidade.

O Espaco Florestal tem vindo a adquirir relevo no processo de planeamento, através da
publicacao de legislacéo respeitante ao ordenamento da floresta e sua defesa contra incéndios,
a partir da qual foram elaborados os Planos Regionais de Ordenamento Florestal, PROF, e os

Planos Municipais de Defesa da Floresta Contra Incéndios.

O Decreto Regulamentar n® 9/2006, de 19 de Julho, relativo ao Plano Regional de
Ordenamento Florestal do Pinhal Interior Norte que inclui o municipio de Oliveira do Hospital,
estabelece que as suas orientagdes estratégicas, “fundamentalmente no que se refere a
ocupacgao, uso e transformacao do solo nos espagos florestais, serdo integradas nos planos

municipais de ordenamento do territério” (art. 3% n? 3).

8.1.3. Disposicoes comuns aos Espacos Agricolas e Espacos

Florestais

Nos Espacgos Agricolas e Espacos Florestais sdo interditas: agdes que conduzam a destruicao
da camada aravel do solo ou do revestimento vegetal; acdes de alteracdo do relevo natural,
desde que ndo integradas em técnicas tradicionais de produgado agricola ou florestal, com
excegao de exploragbes que visem valorizar 0os recursos geoldgicos; a deposicao, abandono
ou depdsito de entulhos, sucatas ou quaisquer outros residuos ndo especificados,
nomeadamente veiculos em fim de vida, residuos de construcdo e demolicdo ou residuos
industriais, mesmo que temporariamente; a instalagdo ou armazenagem de combustiveis,

produtos téxicos ou perigosos, mesmo que temporariamente.

Nos Espacgos Agricolas e Espagos Florestais, sdo permitidas: A ampliacdo de edificacdes
existentes; Novas edificagdes para fins habitacionais de quem exerca atividade agricola ou
atividades conexas ou complementares a atividade agricola; Constru¢cdes de apoio as
atividades agricolas, pecuarias e florestais; Empreendimentos turisticos e demais usos e

atividades complementares; Estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3, de primeira
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transformagéo de produtos agricolas, florestais, minerais ou outros ligados ao setor primério;
Construcdes ligadas a atividades que contribuam para reforcar a base econdomica e a
promog¢ao do emprego nos espagos rurais que pela sua natureza técnica, econdémica e/ou de
complementaridade com as atividades instaladas, justifique a sua localizacdo em solo rural;
Equipamentos de utilizagao coletiva, empreendimentos ou construgbes de interesse publico;
Exploragbes Pecudrias; Infraestruturas territoriais, designadamente nos dominios dos
transportes, do abastecimento de agua, do saneamento, da energia e das comunicacdes;
Obras indispensaveis a salvaguarda do patriménio cultural, designadamente de natureza
arqueologica; Prospecdo e pesquisa geoldgica e hidrogeoldgica, exploragdo de recursos
geoldgicos e respetivos anexos de apoio a exploracdo; Edificagbes ligadas a protecao civil;
Atividades cinegéticas ou tiro desportivo, no respeito pela legislacdo especifica; A¢des de

povoamento ou repovoamento e beneficiacdo florestal;

Quadro 18 —Regime de edificabilidade para as ocupacgdes e Utilizagbes condicionadas nos
Espacos Agricolas e Espacos Florestais

Ocupagcédes e Utilizacdes condicionadas e Afminao |Area min do SA Hf o u
respetivo regime de edificabilidade para os perimetro prédio TAi m? Y P .
Espacos Agricolas e Espacos Florestais m ha m (g &
Novas edificagcdes para fins habitacionais de quem
exerca atividade agricola ou atividades conexas ou . 325 | 2 300 ) 65 5 ) )
complementares a atividade agricola (artigo 3° do DL a) b) ’
73/2009, de 31/03)

Construgdo de edificagdes de apoio as exploragdes

agricolas, pecuarias e florestais - - - 250 | 45 - - -

Construgdo de Empreendimentos Turisticos e

- . Rem ra arti ifi
demais usos e atividades complementares emete para artigo especifico

construgdo de novas edificagdes para
estabelecimentos industriais dos tipos 2 e 3, de
primeira transformagéo de produtos agricolas,
florestais, minerais ou outros ligados ao setor 250 - - 600 5 - 10 -
primario e para atividades que contribuam para
reforgar a base econémica e a promogao do
emprego nos espagos rurais

Construgdo de edificagbes para Equipamentos de
Utilizagdo  Coletiva e Empreendimentos ou - - - - 7,5 2 10 0,20
construgdes de interesse publico

Construgéo de edificios para estabelecimentos de
restauragéo e bebidas

Ovinos/caprinos de Classe 1 e 2 200 | 200 - - - 5 - 10 -

Exploragdes Ovinos/caprinos de Classe 3 150 | 150 - - - 5 - 10 -
pecuarias. -

Restantes exploragdes de Classe 1e2 | 400 | 200 - - - 5 - 25 -

Restantes exploragdes de Classe 3 250 | 200 - - - 5 - 2,5 -

Reconstrugao, alteragcdo, ampliagdo e conservagao

das construcdes existentes destinadas a habitagdo . . . . 6.5 2 5 0,10

Reconstrucéo, alteragdo e ampliacdo de construgdes|Remete para as alineas anteriores respetivas
existentes: edificagdes de apoio as atividades
agricolas, pecuarias e florestais, empreendimentos
turisticos e demais usos e  atividades
complementares, equipamentos de utilizagéo coletiva
e empreendimentos ou construgdes de interesse
publico, estabelecimentos de restauragdo e bebidas
e exploragdes pecudrias

Reconstrucéo, alteragdo e ampliagcdo de construgdes|A ampliacdo ndo deve exceder 20% da area de construgdo existente;
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para estabelecimentos industriais, estabelecimentos|No caso de alteragéo de tipo das unidades industriais, deve ser cumprido o
comerciais, armazéns, e outras edificagdes |previsto na alinea anterior respetiva

indispensaveis a diversificagdo de atividades
produtivas, existentes antes da entrada em vigor
deste PDM.

a) Exceto nas freguesias da alinea b)

b) Nas freguesias de Aldeia das Dez, Alvoco das Varzeas, Ervedal da Beira, Meruge, Sdo Sebastido da Feira, Santa Ovaia e Travanca
de Lagos

Nos Espacos Florestais é permitida a deposicdo temporaria de madeira cortada e empilhada,

aguardando transporte, durante a época dos cortes.

Nos Espagos Florestais, as acbes de povoamento ou repovoamento e beneficiacdo florestal
devem: Realizar-se de acordo com os principios de boas praticas culturais e privilegiar a
conservagao dos valores e recursos naturais, nomeadamente o solo, a &agua e a
biodiversidade; fazer-se de acordo com o Plano Regional de Ordenamento Florestal do Pinhal

Interior Norte e privilegiar a escolha das espécies folhosas nele determinadas.

O Quadro 18 apresenta as ocupagdes e utilizacbes permitidas e o respetivo regime de
edificabilidade para os Espagos Agricolas e Florestais.

8.1.3.1. Edificacao Isolada para habitacdo nos Espacos Agricolas e Espacos

Florestais

A edificabilidade em solo rural rege-se pela contencdo da edificagao isolada, pelo que, de
acordo com as orientacées da norma TG10 do PROT-C, se definiram regras especificas de
edificabilidade, nomeadamente para as novas construgdes de edificagbes para habitagdo nas
categorias e subcategorias do solo rural com usos dominantes que ndo a ocupagao urbana, os
Espacos Agricolas e os Espagos Florestais.

Importa referir que se promove a recuperacgao das edificagdes existentes através da definicao
de parametros urbanisticos que facilitam a sua reconstrucao, reabilitagdo e ampliagéo e para o
adequado enquadramento paisagistico e arquitetbnico, bem como para a preservacado e
valorizacao dos valores ambientais.

A construcao isolada deve ter como fungao o suporte as atividades econdémicas associadas a

valorizagao dos recursos naturais, ambientais, culturais e paisagisticos.
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Assim, de acordo com o n® 5 a) da norma TG10, a construgdo de novas edificagcdes para fins
habitacionais de quem exer¢a atividade agricola ou atividades conexas ou complementares a
atividade agricola, deve ter comprovada a inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma
exploragao agricola e de alternativas de localizagédo; ser de tipologia unifamiliar; o nimero de
pisos ndo pode ser superior a dois acima da cota média da area de implantacdo; a altura da
fachada n&do deve ultrapassar os 6,5 m; a area total de implantagdo (XAi) deve ter no maximo
300 m® e, finalmente, a area minima do prédio sera de 3,25 hectares, com a excecdo das
seguintes freguesias, onde a area minima do prédio sera de 2 hectares: Aldeia das Dez, Alvoco
das Vérzeas, Ervedal da Beira, Meruge, Sao Sebastido da Feira, Santa Ovaia e Travanca de

Lagos.

A area minima do prédio foi definida de acordo com os pontos iii. € iv. da alinea a) do niumero 5
da norma TG10 do PROT-C. Assim, a area minima do prédio foi definida em funcéo da area
média de exploracéo agricola do municipio (Recenseamento Agricola de 1999) e da freguesia.
No municipio de Oliveira do Hospital a area minima do prédio é de 3,25 hectares, com a
excegdo das freguesias de Aldeia das Dez, Alvoco das Varzeas, Ervedal da Beira, Meruge,
Sao Sebastido da Feira, Santa Ovaia e Travanca de Lagos, onde a area minima do prédio é de

2 hectares.

8.1.4. Espacos Afetos a Exploracao de Recursos Geoldgicos

Os Espacgos Afetos a Exploracdo de Recursos Geoldgicos destinam-se as atividades de
prospecdo, pesquisa e exploragdo de recursos geoldgicos. Na Planta de Ordenamento
subdividem-se em Areas de Exploracdao Consolidada, Areas Potenciais e Areas em

Recuperacao.

As Areas de Exploragdo Consolidada sdo &areas onde ocorre uma atividade produtiva
significativa de depdsitos minerais e, ou, de massas minerais cujo desenvolvimento devera ser
objeto de uma abordagem global tendo em vista o racional aproveitamento de recurso

geoldgico.

As Areas Potenciais sdo areas cujo potencial geolégico carece de um aprofundar do seu
conhecimento tendo em vista as fungdes desempenhadas pelos recursos geoldgicos ou sitas
em unidade geoldégica em que os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a

existéncia de recursos passiveis de exploracdo sendo esta previsivel ou até pretendida.
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As Areas em Recuperagdo sdo areas ja exploradas em que o processo de recuperagio
paisagistica se encontra em curso mas que pode ser objeto de medidas cautelares ou

incentivadoras tendo por Objetivo outras utilizagdes.
Os Espacos Afetos a Exploracdo de Recursos Geoldgicos sdo os seguintes:

o Areas de Exploragao Consolidada:

a) Concessao Mineira da Corga e Corga da Poldrinha;
b) Concessao de Agua Mineral Natural da Felgueira;

c) Areas de Exploracdao Consolidada para urénio: Pedreiras, Cotovia, Vale do
Nespereiro, Catraia, Vale da Baguinha e Sr. das Almas;

d) Central hidroelétrica de Vila Cova.

o Areas Potenciais:

a) Area potencial para exploragao de areia, saibro, Sn, Ti e Qz;

e) Areas potenciais para a exploragéo de uranio (3 areas);

b) Area potencial para Pb;

c) Areas de Salvaguarda de Exploragdo para uranio: Quinta das Presas, Amiais,

Quinta da Muxagata, Quinta da Tapadinha;

d) Recursos hidrominerais potenciais: Caldas de Sao Paulo e Pontdo da Rapada.
 Areas em Recuperagao:

a) Area em recuperacdo do Carvalhal.

8.1.5. Espaco Natural

O Espaco Natural Ocupa uma area de 18,37 km?® e integra as areas de ocorréncia do valor
natural Narcissus scaberulus, pertencente ao Sitio do Carregal do Sal, correspondente ao sitio
PTCONO0027, integrado na lista nacional de sitios, pela Resolugao de Conselho de Ministros n®.
142/97, de 28 de Agosto, do Plano Setorial da Rede Natura 2000.

PROPOSTA DE PLANO
gy RELATORIO — PARTE Il - PROPOSTA

115/180



/ S
&\/SS PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE OLIVEIRA DO HOSPITAL

u 12 REVISAO

8.1.6. Espacos Afetos a Atividades Industriais ligadas a Pecuaria

O municipio de Oliveira do Hospital possui dinamismo na area da pecudria, nomeadamente na
criacdo de ovinos e caprinos para a producao do Queijo da Serra e, também, um forte
dinamismo na area da avicultura e cunicultura. Esta vertente agropecuaria bastante
diversificada, baseada nas pequenas exploragdes ou industrias dispersas pelo territério
municipal, tem evoluido no sentido de criagdo de estruturas produtivas de maiores dimensdes.
Surge, assim, a necessidade da criacdo de espacgos destinados a esses fins, de modo a

potenciar as atividades e atingir patamares de desenvolvimentos mais competitivos.

Os Espacos Afetos a Atividades Industriais ligadas a Pecuaria sdo espagos destinados a
instalacdo ou ampliacdo de exploragdes pecuarias e industrias compativeis com a exploragao
pecudria. Neste espacos sdo permitidas exploragdes pecuarias, industrias complementares e
uma unidade de alojamento para o encarregado ou pessoal de vigilancia ou manutengao de
cada espaco. O Quadro 19 sintetiza o Regime de Edificabilidade das Ocupacgdes e Utilizagées

permitidas neste espaco.

Quadro 19 — Ocupacdes e Utilizagdes permitidas e respetivo regime de edificabilidade para os
Espacos Afetos a Atividades Industriais Ligadas a Pecuaria

: L N . . Areatotal | Alturada Ne |

Ocupacoes e Utilizacoes permitidas e Respetivo Regime de const. Fachada o

Edificabilidade nos Espaco para Industrias Ligadas a Pecuaria ) pisos %
m m

Instalacdo ou ampliagdo de exploragbes pecudrias, industrias 10
complementares das exploragdes pecudrias e uma unidade de ) 5 1 aplicavel a
alojamento para o encarregado ou pessoal de vigilancia ou totalidade do
manutengao do espago. espago

8.1.7. Aglomerados Rurais

De acordo com o Decreto Regulamentar n? 11/2009 de 29 de Margo, os aglomerados rurais
sao espagos edificados com fungdes residenciais e de apoio a Atividades localizadas em solo
rural, devendo ser delimitados no plano diretor municipal com um regime de uso do solo que
garanta a sua qualificagdo como espacos de articulacdo de funcdes residenciais e de
desenvolvimento rural e infraestruturados com recurso a solugbes apropriadas as suas

caracteristicas.
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De acordo com o PROT-C, na sua norma TG9, estes aglomerados correspondem a pequenos
nacleos de edificagcdo concentrada, com um minimo de dez edificios, servidos de arruamentos

de uso publico, com fungdes residenciais e de apoio a atividades localizadas em solo rural:

No municipio de Oliveira do Hospital estes aglomerados foram delimitados com base na
contiguidade do edificado (afastamento entre as construgdes menor ou igual a 50 metros),
incluindo uma faixa envolvente com uma profundidade maxima de 50 metros, medida a partir
do exterior das Ultimas edificagbes, ajustada a expressdo edificada existente e as

caracteristicas biofisicas de cada local.

A delimitagdo destes aglomerados foi cuidada, baseando-se na perspetiva de uma
consolidagado do povoamento rural, permitindo acolher a instalagdo de servigos, equipamentos
ou atividades de apoio e de revitalizagdo dos aglomerados. Por outro lado, uma vez que se
pretende reduzir a edificabilidade dispersa em solo rural para habitagdo, procurou prever-se,

nestes lugares alguma margem para a concentracao e densificacdo urbana.

Os Aglomerados Rurais sdo os seguintes: Alentejo, Alfangela, Avelar, Cabecadas, Campo,
Carvalha, Cimo da Ribeira, Covao, Formarigo, Galvd, Gramaga, Goulinho/Casal Cimeiro,
Merujais, Moita, Parceiro, Parente, Pedras Ruivas, Pinheirinho, Poeiro, Pévoa de Sao Cosme,
Quinta da Adarnela, Quinta da Costa, Quinta da Fontanheira, Quinta da Regada, Quinta de
Gramundes, Quinta de Séao Jodo (Nogueira do Cravo), Quinta de Sao Miguel (Lagares da
Beira), Quinta do Cobral, Quinta do Mosteiro, Quintas da Meda, Quintas de Sao Pedro, Vale

Dona Clara, Vale Torto, Venda do Porco, Vilela.

Os aglomerados rurais sdo, na maioria dos casos, pequenas aldeias com nucleo de formacgéo
identificavel, remontando a épocas em que a subsisténcia era a agricultura e agropecuaria.
Caracterizam-se por terem identidade, patriménio vernacular, histéria e manutencdo de
praticas agricolas. O Quadro 20 apresenta o regime de edificabilidade estabelecido para os

aglomerados rurais.

Quadro 20 — Regime de edificabilidade dos Aglomerados Rurais

P lo % lu Frente min. da parcela m Recuo m

Aglomerados Rurais 2 30 0,60 7 dominante
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8.1.8. Areas de Edificacdo Dispersa

De acordo com o Decreto Regulamentar n® 11/2009 de 29 de Marco, as Areas de edificacdo
dispersa, sdo espacgos existentes de usos mistos, devendo ser objeto de um regime de uso do
solo que garanta a sua contengdo e o seu ordenamento numa otica de sustentabilidade e

serem infraestruturados com recurso a solu¢des apropriadas as suas caracteristicas.

De acordo com o PROT-C as areas de edificacdo dispersa, correspondem a 4reas de uso
misto, sem fung¢des urbanas prevalecentes e que apresentem uma densidade superior a 1
edificio por hectare. Sao delimitadas de acordo com o respetivo padrdo de ocupagao tendo em
atencao a estrutura viaria e a tipologia do edificado, incluindo uma faixa envolvente com a

profundidade maxima de 100 metros, medido a partir do exterior das Ultimas edificagdes.

As Areas de Edificagdo Dispersa identificadas no municipio de Oliveira do Hospital sdo as
seguintes: Tijelinho/Quinta da Sardanela, Casal de Sdo Sebastido (Bobadela Sul), Quinta da
Regada de Baixo, Quinta da Soitinho. Estas 4reas assumem caracteristicas de aglomerados
qgue nasceram e foram crescendo casuisticamente ao longo da via, ou de acordo com as
parcelas cadastrais, enquadrados pelas atividades que se potenciaram a desenvolver nas

respetivas areas. Normalmente nao apresentam nucleo de formacgéao identificavel.

De acordo com a alinea B. ii. do n® 3 da norma TG9 do PROT-C, a dimensdo minima destas
areas nao podera ser inferior a 5 ha, admitindo-se 2,5 ha desde que inclua, pelo menos, 5
edificios. As &reas cuja densidade varie entre os 4 e os 7 edificios por hectare e que estejam
sujeitas a grande pressao edificatoria devem ser objecto de Planos de Intervencdo no Espaco

Rural.
As areas delimitadas na Planta de Ordenamento possuem as seguintes caracteristicas:

Quadro 21 — Caracterizagdo das Areas de Edificagdo Dispersa

, A o ificl Q ificl
Areas de Edificacao Dispersa Area i dg e.d'f'.c'os N® edificio/
ha principais ha
Tijelinho/Quinta da Sardanela 32,93 66 2
Casal de Sao Sebastiao (Bobadela 6,46 o4 3,72
Sul)
Quinta da Regada de Baixo 4,32 14 3,24
Quinta da Soitinho 7,15 18 2,52
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Todas as Areas de Edificagdo Dispersa delimitadas no plano possuem uma dimensao superior

a 2,5 ha e mais do que 5 edificios, cumprindo as normas do PROT-C atras referidas.
Todas as Areas de Edificacdo Dispersa delimitadas no plano possuem uma densidade inferior
a 4 edificios por hectare, excluindo-se, portanto a necessidade de elaboracdo de planos de

intervencao no espaco rural.

Quadro 22 — Regime de edificabilidade das Areas de Edificagao Dispersa

Area minima da Area maxima de
parcela P ,I,? lu construgao para Rerc;uo
oo ° habitagdo m?
Areas de Edificagdo Dispersa 500 2 15 0,30 350 dominante

8.1.9. Espacos de Ocupacao Turistica

Os Espagos de Ocupagédo Turistica delimitados na Planta de Ordenamento sdo os seguintes:
Aldeias Turisticas do Vieiro, Vale Ferro, Aldeia do Colcorinho e o Nucleo de Desenvolvimento
Turistico de Vale dos Sonhos.

Os Espacos de Ocupagao Turistica existentes integram areas cuja utilizagdo dominante é a
atividade turistica nas formas e tipologias admitidas em solo rural, permitindo-se também a
habitagcéo e atividades complementares:

Aldeia do Colcorinho, Vale do Ferro e Vieiro sdo lugares cujo conjunto edificado e natural
envolvente sdo de elevado valor patrimonial, claramente vocacionados para o desenvolvimento
de empreendimentos de turismo no espago rural, empreendimentos de turismo de habitagéo e
de empreendimentos de turismo da natureza.

Vale dos Sonhos € uma érea cujo valor natural e paisagistico é significativo e com vocagéo
para o desenvolvimento de conjuntos de empreendimentos turisticos e equipamentos de
animagcao turistica, bem como estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos turisticos. E uma

proposta de iniciativa privada em processo de apreciagao na Camara desde 1988.
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8.1.10. Espacos destinados a outros equipamentos e
infraestruturas

As Areas de Recreio e Lazer sdo espacos de reconhecido valor social ou cultural e destinam-
se a usos afetos ao recreio e lazer da populagdo, manifestacées culturais, religiosas ou
atividades complementares, como a turistica, podendo incluir-se total ou parcialmente em

areas da REN e do dominio hidrico, prevalecendo os seus regimes.

As Areas de Recreio e Lazer delimitadas na Planta de Ordenamento sdo as seguintes:
« Area de Recreio e Lazer de Meruge;
e Parque de Sao Bartolomeu em Meruge;

e Parque Merendeiro de Alvéco das Varzeas;

Nas Areas de Recreio e Lazer sdo interditas as atividades industriais e de habitacdo; sao
condicionadas as construg¢des cuja finalidade se integre nos programas de animacéo, cultura,
desporto e recreio e lazer existentes; sdo permitidas a reconstru¢do, ampliacdo e manutengéo

dos equipamentos de desporto, recreio e lazer existentes.

As Areas de Recreio e Lazer deverdo ser objeto de projeto especifico que devera cumprir os
pressupostos do Quadro 23.

Quadro 23 — Ocupagdes e UtilizagGes permitidas e respetivo regime de edificabilidade para o
Espago para Industrias ligadas as Areas de Recreio e lazer

Ocupacoes e Utilizacoes permitidas e respetivo regime de éggggg NE DiSOS lo rr?é{)?aa
edificabilidade nas Areas de Recreio e Lazer P % ; .
m imperm.
Construgdes cuja finalidade se integre nos programas de animagéo,
cultura, desporto, recreio e lazer existentes e reconstrugdo, ampliagcao o
= . : 4,5 1 2,5 3%
e manutencdo dos equipamentos de desporto, recreio e lazer
existentes.
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8.2.SOLO URBANO

8.2.1. Espacos Centrais e Espacos Residenciais

Os Espagos Centrais desempenham funcdes de centralidade para o conjunto do aglomerado
urbano, com concentracdo de atividades terciarias e fungdes residenciais. Foram delimitados

os Espacos Centrais em Solo Urbanizado, e Espagos Centrais em Solo Urbanizavel.

Os Espacos Residenciais em solo urbanizado subdividem-se nas seguintes subcategorias:
Centros Histéricos, Areas Residenciais Consolidadas, Areas Residenciais em Colmatagdo. Os
Centros Histéricos caracterizam-se pela homogeneidade morfolégica e tipolégica, pela
antiguidade e elevado valor patrimonial, histérico e cultural. As Areas Residenciais
Consolidadas caracterizam-se por possuirem uma malha urbana consolidada e infra
estruturada, estando definidos os alinhamentos dos planos marginais por edificagoes
existentes e subdividem-se nas seguintes sub-subcategorias: Areas Residenciais Consolidadas
destinadas predominantemente a edificios de Uso Misto (ARC I) e Areas Residenciais
Consolidadas destinadas predominantemente a edificios de habitagido unifamiliar (ARC Il). As
Areas Residenciais em Colmatacdo caracterizam-se por possuirem arruamentos publicos,
pavimentados ou ndo, algum grau de infra estruturagdo complementar, alguma construgédo
dispersa, e onde a simples colmatacéo dos espacos livres existentes vira dar as caracteristicas
de Area Residencial Consolidada. A sua ocupagdo com construgdo assume um carater
prioritario, e sdo divididas nas seguintes sub-subcategorias: Areas Residenciais em
Colmatacao destinadas predominantemente a edificios de Uso Misto (ARCL I); Areas
Residenciais em Colmatagdo destinadas predominantemente a edificios de habitacao
unifamiliar (ARCL II).

Em solo urbanizavel delimitaram-se Espagos Centrais e Espacos Residenciais. Os Espacos
Centrais desempenham fungdes de novas centralidades com concentracdo de atividades
terciarias e fungdes residenciais. Os Espacos Residenciais destinam-se predominantemente a
funcbes residenciais, podendo acolher outros usos, desde que compativeis coma fungéo
dominante, subdividindo-se em Areas Residenciais destinadas predominantemente a
instalacdo de edificios para uso misto (AR ) e Areas Residenciais destinadas

predominantemente a instalagao de edificios para habita¢ao unifamiliar (AR II).
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Nos Espacos Centrais e Residenciais sao permitidas construgdes, reconstrugbées, ampliacoes e
alteragbes destinadas a usos habitacionais, de servigos, comerciais ou mistos e para

equipamentos.

Para os Espacos Centrais e aos Espagos Residenciais definiram-se as seguintes interdi¢des:
ocupagdo com industrias dos tipos 1 e 2; a deposicdo de residuos nao especificados
nomeadamente veiculos em fim de vida e residuos de construgcdo e demolicdo, mesmo que
temporariamente, e de produtos explosivos e a instalagdo de demais atividades incompativeis
com o uso dominante. Para além das interdicbes acima referidas, nos Centros Histéricos é
interdita a instalacdo de postos de abastecimento de combustivel e areas de servico; a
instalacéo de superficies comerciais de média e grande dimenséo e a instala¢do de oficinas de

reparagao de veiculos motorizados.

Nos Espacgos Centrais e Residenciais é condicionada a ocupagédo com industrias dos tipos 3 e
oficinas de reparagédo de veiculos motorizados, a instalagdo de postos de abastecimento de
combustivel e areas de servico e a instalacdo de superficies comerciais de média e grande

dimenséao.

O regime de edificabilidade dos Espacos Centrais e Espagos Residenciais encontra-se descrito
no Quadro 24.

Quadro 24 — Regime de edificabilidade nos Espacos Centrais e Espacos Residenciais

NE pisos lo lu  |Frente min. da Ffraecngg dn;a;;(érie Prc’)\;lL;r)l(dlgsde Recuos Afast.
%o parcela (m) hab. Col. (m) |construgao (m) (m) laterais (m)
4 .
EC ae ou moda quando superior dominante
EC 4 40 1
CH moda - - - - - dominante
3 .
A ou moda quando superior dominante
ARC I 2 - - - 20 - dominante
ER ARCL | Moda, até 3 - - - - 15 dominante
ARCL Il 2 30 0,60 7 20 - dominante
AR 3 40 1 - - - - -
5se
AR Il 2 30 0,60 7 20 - - existirem
vaos

8.2.2. Espacos de Atividades Econdmicas:

Os Espacos de Atividades Econdmicas destinam-se exclusivamente a instalagao de atividades

econbémicas, nomeadamente transformadoras, empresariais, comerciais, armazéns,
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equipamentos e servigos de apoio, incluindo ainda os sistemas adequados de infraestruturas e
encontram-se distribuidos por Solo Urbanizado, quando existentes e em Solo Urbanizavel,

quando previstos.

Nos Espacos de atividades Econémicas em Solo Urbanizado € interdita habitacdo nos EAE 1,
EAE 2, EAE 3, EAE 4, EAE 5, EAE 7 e EAE 9 e Industria do tipo 1 nos EAE 2, EAE 4, EAE 8,
EAE 9, EAE 10, EAE 11, EAE 12; é condicionada a Habitagdo nos EAE 6, EAE 8, EAE 10, EAE
11 e EAE 12; é permitida a ampliagdo dos edificios industriais existentes, a instalacdo de
armazeéns, comércio e servigos em todas as EAE e industrias dos tipos 1, 2 e 3 nos EAE 1,
EAE 3, EAE 5, EAE 6 e EAE 7.

Relativamente as EAE com plano de pormenor ou projeto de loteamento em vigor, a EAE 5
(Zona Industrial de Oliveira do Hospital), e EAE 1 (Zona Industrial da Cordinha), obedecem aos
parametros constantes do Plano de Pormenor da Zona Industrial de Oliveira do Hospital e aos

parametros constantes do Loteamento da Zona Industrial da Cordinha, respetivamente.

O Quadro 25 sintetiza o regime de edificabilidade para os usos permitidos e condicionados nas
EAE em Solo Urbanizado.

Quadro 25 — Ocupagdes, e Utilizagoes interditas, condicionadas e permitidas e Regime de
edificabilidade nos Espacos de Atividades Econémicas

EAE Industrias Construgéo, reconstrucéo, Construgéo, reconstrucdo, ampliagéao Construgéo, reconstrugao,
do tipo 1 |ampliagédo ou alteragdo de unidades| ou alteragdo de armazéns, comércio e ampliacéo ou alteragéo de
industriais servigos habitagao
Hf | l0% | Iu Re | Afast Hf [lo%| lu Re Afast Ne [lo%| lu | Re | Afast
lat m latm | pisos lat m
EAE 2 Interdito 7 60 1 15 6 7 30 0,50 15 6 Interdito
EAE 3 7 60 1 15 6 7 30 | 0,50 15 6 Interdito
EAE 4 Interdito 7 60 1 15 6 7 30 0,50 15 6 Interdito
EAE 6 7 60 1 lei 6 7 30 | 0,50 lei 6 2 ‘ 30 | 0,50 | lei | 6
EAE7 7 60 1 lei 6 7 30 | 0,50 lei 6 Interdito
EAE 8 Interdito 7 60 1 lei 6 7 30 | 0,50 lei 6 2 ‘ 30 | 0,50 | lei | 6
EAE 9 Interdito 7 60 1 15 6 7 30 | 0,50 15 6 Interdito
EAE 10 Interdito 7 60 1 lei 6 7 30 | 0,50 lei 6 2 30 | 0,50 | lei 6
EAE 11 Interdito 7 60 1 lei 6 7 30 | 0,50 lei 6 2 30 | 0,50 | lei 6
EAE 12 Interdito 7 60 1 lei 6 7 30 | 0,50 lei 6 2 30 | 0,50 | lei 6

Relativamente aos Espacos de Atividades Economicas em Solo Urbanizavel, é interdita a
habitagdo em todos os EAE e a instalagdo de industrias dos tipos 1 nos EAE 1, EAE 3, e EAE
7; é permitida a instalagdo de industrias de todos os tipos nos EAE 2, EAE 4, EAE 5, EAE 6 e
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EAE 8, a instalagao de oficinas, armazéns, comércio e servigos, de equipamentos de apoio as

atividades da area e alojamento para os vigilantes na unidade industrial.

Quadro 26 — Ocupagdes, e Utilizagoes interditas, condicionadas e permitidas e Regime de
edificabilidade nos Espacos de Atividades Econdémicas em Solo Urbanizavel

Parametros para os Projetos de Loteamento ou Planos de Pormenor
EAE IndUstrias do tipo 1 IndUstrias dos tipos 2 e 3 lo % Area min. espaco verde
%

EAE 1 interdito 60 20

EAE 2 A mais de 50m das areas 60 20
urbanas e urbanizaveis

EAE 3 interdito 60 20

EAE 4 A mais de 50m das areas deverao implantar-se de modo a 5
urbanas e urbanizaveis assegurar o afastamento necessario no 60 0

minimo de 1,5X a Altura da Fachada do

EAE 5 A mais de 50m das areas edificio das areas urbanas e 60 20
urbanas e urbanizaveis urbanizaveis

EAE 6 A mais de 50m das areas 60 20
urbanas e urbanizaveis

EAE 7 interdito 60 20

EAE 8 Interdito 60 20

A ocupacdo nos Espacos de Atividades Economicas processar-se-a de acordo com as
disposicdes programaticas estabelecidas para as UOPG respetivas. Os planos de pormenor ou
projetos de loteamento devem cumprir cumulativamente o regime de edificabilidade para os

usos permitidos e condicionados apresentados no Quadro 26.

Deverdo ainda garantir uma faixa de gestdo de combustivel nos termos do regime juridico

estabelecido no A&mbito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios.
8.2.3. Espacos Verdes

Os Espagos Verdes compreendem as Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva e as Areas Verdes
de Protecdo e Enquadramento. As Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva sdo areas em estreita
ligagdo e envolvéncia com o tecido urbano construido, tendo importancia enquanto elementos
de vivificagdo e qualificagdo ambiental e de recreio e lazer. Sdo também espagos de atividades
culturais e religiosas. As Areas Verdes de Protegdo e Enquadramento destinam-se a proteger
as linhas de 4gua, salvaguardando as zonas ribeirinhas da ocupagéo construtiva, mantendo a
vegetacao ripicola e/ou salvaguardar faixas constituidas por cortinas arbéreas destinadas a
separar as Areas de Atividades Econémicas das restantes, protegendo-as da poluigdo

eventualmente provocada pela laboragéo industrial.
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Nos Espacos Verdes sao interditas atividades industriais e habitagao.

Nas Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva em Solo Urbanizado sdo condicionadas construgdes
cuja finalidade se integre nos programas de animagao, cultura, desporto, recreio e de lazer
constituidos ou a constituir. E permitida a reconstrugdo, ampliagdo e manutencdo dos
equipamentos de desporto, recreio e lazer existentes. E permitida, para além dos pavimentos,
muros, muretes, acabamentos de construgdo e mobiliario urbano, a construgdo de elementos
do tipo: quiosques/esplanadas, parques infantis, elementos escultéricos, elementos
relacionados com &gua, designadamente tanques, fontes, repuxos, etc., noras e outros

elementos existentes e com interesse.

Relativamente as Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva em Solo Urbanizavel sdo interditas
atividades industriais, habitagdo, comércio e servigos, com exce¢ado do Parque Urbano da
Seara/Vinhas Mortas, Oliveira do Hospital. Sado condicionadas construgbes cuja finalidade se
integre nos programas de animagao, cultura, desporto, recreio e de lazer constituidos ou a

constituir.

No Parque Urbano da Seara/Vinhas Mortas, Oliveira do Hospital, é condicionada a construgao
de edificios de Equipamentos de Utilizagao Coletiva, restauracao, comércio e servicos de apoio
as atividades recreativas e culturais. E permitida a reconstrugcdo, ampliagdo e manutencéo dos
equipamentos de desporto, recreio e lazer existentes. E permitida, para além dos pavimentos,
muros, muretes, acabamentos de construgcdo e mobiliario urbano, a construcdo de elementos
do tipo: quiosques/esplanadas, parques infantis, elementos escultéricos, elementos
relacionados com &gua, designadamente tanques, fontes, repuxos, etc., noras e outros

elementos com interesse.

As Areas Verdes de Protecdo e Enquadramento sdo areas non aedificandi.

8.2.4. Espacos de Uso Especial

Os Espacos de Uso Especial sdo constituidos pelas Areas de Equipamentos de Utilizacdo
Coletiva. As Areas de Equipamentos de Utilizagdo Coletiva em solo urbanizado e em solo
urbanizavel, caracterizam-se pela existéncia, ou por se destinarem a protecéo, ampliagéo e
instalagdo de equipamentos de utilizagdo coletiva de caracteristicas estruturantes, de iniciativa

publica ou privada.
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Nas Areas de Equipamentos de Utilizacdo Coletiva em solo urbanizado sdo interditas a
habitacao e industria, sdo condicionados os usos e atividades de comércio e servicos, desde
que complementares aos equipamentos instalados e é permitida a instalagéo, reconstrugéo e
ampliacdo de equipamentos de utilizagédo coletiva e demais usos e atividades complementares

aos equipamentos instalados.

Relativamente ao seu regime de edificabilidade e estacionamento, definiu-se que: a
construcéo, reconstrugcdo, ampliagcio ou alteragdo de equipamentos de utilizagdo coletiva deve
ser executada de acordo com as exigéncias do equipamento e os projetos devem ser
desenvolvidos tendo em atencdo as condigbes topogréficas, morfoldégicas e ambientais que

caracterizam a envolvente, harmonizando-se com os edificios ai existentes.

Relativamente as Areas para Equipamentos de Utilizagdo Coletiva em Solo Urbanizavel, sdo
interditas as industrias dos tipos 1 e 2, sdo condicionadas as industrias do tipo 3, Atividades
Produtivas Locais e Atividades Produtivas Similares e sdo permitidos os usos e atividades de
habitacdo, comércio e servicos complementares aos equipamentos a instalar ou de

enquadramento urbanistico.

O Regime de edificabilidade e estacionamento nas Areas para Equipamentos de Utilizagdo
Coletiva em Solo Urbanizavel processar-se-a de acordo com as disposigdes programaticas

estabelecidas para as UOPG respetivas.

Os planos de pormenor ou projetos de loteamento devem cumprir cumulativamente as
seguintes disposicbes: integrar devidamente os edificios de habitacdo, comércio e servigcos
com a morfologia dos equipamentos coletivos; garantir espagos verdes publicos adequados
aos utentes e atividades previstas e garantir um numero de lugares de estacionamento
necessario aos postos de trabalho criados, aos utentes e funcionamento dos equipamentos de

utilizagéo coletiva previstos

Os projetos para equipamentos devem ser desenvolvidos tendo em atencdo as condigbes
topograficas, morfolégicas e ambientais que caracterizam a envolvente, harmonizando-se com

os edificios ai existentes ou previsto
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8.3.0CUPACAO TURISTICA

Em consonancia com as normas do PROT-C e de acordo com as orientagdes da entidade
Turismo de Portugal, IP, definiram-se regras de edificabilidade especificas para a ocupacao
turistica em Regulamento, optando-se por ndo se delimitar na Planta de Ordenamento Espagos
de Ocupacao Turistica, excetuando-se quatro areas que, pelo seu carater excecional e
especificidade, e por estarem previstas no PDM em vigor, se delimitaram territorialmente na

Planta de Ordenamento.

No que toca a ocupacao turistica, o plano cumpre as normas DI23, TG11, TG12 e T60 do
PROT-C, sendo permitido o uso e a ocupacgao turistica nas areas onde nao se verifiquem

incompatibilidades funcionais entre os usos dominantes e o uso turistico.

8.3.1.Em Solo Rural

Em solo rural a insergao territorial dos empreendimentos turisticos deve ocorrer segundo as

seguintes modalidades:

e Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI), que correspondem a estabelecimentos
hoteleiros, nas tipologias Hotéis, desde que associados a teméticas especificas (saude,
desporto, atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, etc.) que
contribuam para a valorizagcdo econémica e ambiental do espaco rural, e Pousadas;
empreendimentos de Turismo no Espacgo Rural (TER); empreendimentos de Turismo de

Habitacdo; Parques de Campismo e de Caravanismo;

e Nicleos de Desenvolvimento Turistico (NDT), que correspondem as areas de ocupacao
turistica em solo rural, nas quais se integram conjuntos de empreendimentos turisticos e
equipamentos de animagado turistica, bem como outros equipamentos e atividades de
turismo e lazer compativeis com o estatuto de solo rural. Nos NDT podem ser incluidos os
seguintes empreendimentos turisticos: estabelecimentos hoteleiros, Aldeamentos Turisticos,
empreendimentos de Turismo de Habitacdo, empreendimentos de Turismo em Espago
Rural, Parques de Campismo e Caravanismo e empreendimentos de Turismo da Natureza,

bem como conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.
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Em solo rural séo admitidas as seguintes tipologias:
a) Empreendimentos Turisticos Isolados (ETI) nas tipologias de:
i) Empreendimentos de Turismo no Espacgo Rural (TER)
i) Empreendimentos de Turismo de Habitagcédo (TH);

iii) Empreendimentos de Turismo da Natureza (TN), nas tipologias de

empreendimentos turisticos admitidas;

iv) Parques de Campismo e de Caravanismo (PCC);

v) Estabelecimentos Hoteleiros (EH), nas tipologias de:
(1) Hotéis, desde que associados a teméaticas especificas;
(2) Pousadas;

b) Nucleos de Desenvolvimento Turistico (NDT):

i) Estabelecimentos Hoteleiros (EH);

i) Aldeamentos Turisticos;

iii) Conjuntos Turisticos;

iv) Empreendimentos de Turismo de Habitacao;

v) Empreendimentos de Turismo no Espacgo Rural;

vi) Parques de Campismo e Caravanismo;

vii) Empreendimentos de Turismo da Natureza, nas tipologias de empreendimentos

turisticos admitidas.

Em Solo Rural delimitaram-se 4 Espacos de Ocupacgao Turistica: Aldeias Turisticas de Vieiro,

Vale Ferro e Colcorinho e o Nucleo de Desenvolvimento Turistico (NDT) de Vale dos Sonhos.

No que toca aos espacos de ocupagao turistica do Vieiro, Vale Ferro e Colcorinho, como as
suas caracteristicas e os objetivos do plano para estes lugares ndo se enquadram na
especificidade de tipologias definidas pelo PROT-C, entendeu-se definir uma tipologia com

regras de edificabilidade préprias, a aplicar no plano, denominada de Aldeias Turisticas.

As Aldeias Turisticas sédo lugares que mantém as suas caracteristicas tradicionais, se localizam
em areas de forte valor ambiental e paisagistico (Vale do Ferro e Vieiro localizam-se no Sitio

do Carregal do Sal e sdo abrangidos pelo corredor ecoldégico do Mondego, a Aldeia do
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Colcorinho localiza-se na encosta da Ribeira de Alvéco, proximo de Vale Maceira e do
Santuario de Nossa Senhora das Preces, da Rede das Aldeias de Xisto e da Serra do Acor),
possuindo deste modo, forte aptidao turistica. Pretende-se que estes lugares sejam

revitalizados através da complementaridade do uso habitacional e o turismo.

Relativamente ao Nucleo de Desenvolvimento Turistico de Vale dos Sonhos, uma vez que se

encontra previsto no plano em vigor, manteve-se a mesma proposta.

e As regras de edificabilidade previstas para os Empreendimentos Turisticos Isolados no solo

rural, sédo as seguintes:

a) As solugdes arquitetdnicas e construtivas devem assegurar a adequada insergao
na morfologia do terreno, garantir a preservacdo das vistas, integrar-se com o0s
edificios existentes, valorizar o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente e contribuir para a valorizagdo ambiental e paisagistica do sitio onde se

implantam;

b) Devem ser garantidos espacos verdes de integracao e enquadramento de todos os

edificios bem como da envolvente;

c) Numero maximo de pisos: dois, acima da cota média da area de implantagao;
d) indice de Ocupacao do Solo méaximo: 15%;
e) Deve ser previsto para estacionamento o nimero minimo de lugares resultante do

cumprimento regulamento do PDM.

f) A excegao dos que resultem de reabilitagdo e renovagéo de edificios preexistentes
e de valia patrimonial, os Hotéis, Pousadas e Hotéis Rurais, construidos de raiz,
devem obedecer, ainda, aos seguintes parametros: Minimo de 3 estrelas;
Densidade maxima: 40 camas/hectare; Nimero maximo de camas: 200 camas;
Devem ser associados equipamentos de recreio e lazer de ar livre; os hotéis devem
ter associadas tematicas especificas como: saude, desporto, atividades
cinegéticas, da natureza, educativas, culturais, sociais, que contribuam para a

valorizagdo econémica e ambiental do espaco rural.

o)) Os Empreendimentos Turisticos Isolados que resultem de reabilitagdo e renovagao
de edificios preexistentes e de valia patrimonial, devem obedecer aos seguintes
parametros: Garantir a integragdo paisagistica; Nao aumentar o nimero de pisos
preexistentes; A ampliagdo da area de implantagdo ndo podera exceder 50% da
existente.
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Os Nucleos de Desenvolvimento Turistico devem cumprir 0s seguintes critérios de insercao

territorial, integracé@o paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

A area minima: 15 ha;
Categoria minima de 4 estrelas;

A solucdo de ocupacdo do solo deve promover a concentragdo da edificacéo,
incluindo as areas impermeabilizadas: a area de concentragdo ndo devera ser
superior a 35% da area total do NDT; a restante &rea deve compreender as areas
de equipamentos e os espacos verdes adequados, desempenhando também as

funcdes de area de enquadramento;

A densidade de ocupacédo bruta maxima admitida para a area de concentragao da
edificacdo ndo deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100

camas por hectare em parcelas ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas.

As solugbes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e
da envolvente;

A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecologica

municipal.

8.3.2.Em Solo Urbano

Em solo urbano, a ocupagdo de novos empreendimentos turisticos devera ocorrer das

seguintes formas:

Centralidades Urbano Turisticas (CUT), s@o centros urbanos que desempenham um papel

ancora no apoio e desenvolvimento de servicos de apoio a atividade turistica e onde se

deve privilegiar a instalagdo de equipamentos e servigos de apoio ao turismo e lazer, sendo

admitidos todos os tipos de empreendimentos turisticos.

Nucleos Urbanos de Turismo e Lazer (NUTL), sédo aglomerados que, independentemente

das fung¢des urbanas que desempenham, integram, ou poderdo vir a integrar, tém uma

importante componente de alojamento turistico e/ou de residéncia secundaria, e de

concentracao de fungdes turisticas e de servigos de apoio as atividades turisticas e de lazer.

Estes conjuntos além de integrarem fungdes urbanas, concentram recursos e funcoes
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turisticas, designadamente, empreendimentos hoteleiros, restauracdo e servigos de apoio
as atividades turisticas e de lazer. Nos NUTL sido admitidos todos os tipos de

empreendimentos turisticos.
O municipio define os seguintes lugares para as tipologias de solo urbano:

Centralidade Urbano Turistica de Oliveira do Hospital/Bobadela, constituida pelo subsistema

urbano da cidade de Oliveira do Hospital.

Nucleos Urbanos de Turismo de Lazer (NUTL), constituidos pelos seguintes lugares: Alvéco
das Vérzeas, Avo, Caldas de Sao Paulo, Digueifel, Fiais da Beira, Lourosa, Penalva de Alva,
Ponte das Trés Entradas, Rio de Mel, Santo Anténio do Alva, Sdo Gido, Sao Sebastiao da

Feira, Vale de Maceira, Vila Pouca da Beira e Rede das Aldeias do Xisto (Aldeia das Dez).

Os Nucleos Urbanos de Turismo e Lazer tém como objetivo a revitalizacdo e dinamizacao dos
lugares que, independentemente das fungdes urbanas que desempenham, detém
caracteristicas Unicas que lhes conferem atrativos para o desenvolvimento de atividades

turisticas.

Nestes lugares as intervengdes realizar devem:

e ir de encontro as potencialidades turisticas caracteristicas e especificas de cada lugar, da
envolvente proxima, do municipio e da regido, das quais se destaca a proximidade com as
Serras da Estrela e do Acor, a proximidade dos Rios Alva, Alvéco e Mondego, a qualidade
da paisagem, o ambiente natural, cultural e edificado, podendo estimular, assim, atividades
culturais, desportivas e de recreio e lazer;

e Valorizar o patrimoénio construido, a paisagem natural e edificada, o lugar como um todo,
assim como da sua envolvente;

e Articular os usos e fungbes existentes com a envolvente, dando especial realce a
articulagcdo com os aglomerados urbanos proximos;

e Contribuir para o desenvolvimento e melhoria da qualidade de vida das populagdes locais,
designadamente promovendo a valorizagdo dos sitios e a oferta de atividades turisticas,

culturais e de lazer que também possam ser desfrutadas pelas populagoées.
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8.4.ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

De acordo com o Decreto Regulamentar n® 11/2009, de 29 de Margo, a Estrutura Ecolégica
Municipal incide nas diversas categorias de solo rural e solo urbano com um regime de uso
adequado as suas caracteristicas e fungbes, ndo constituindo uma categoria autonoma. O
mesmo Decreto Regulamentar define que a Estrutura Ecolégica Municipal € constituida pelo
conjunto de &reas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua
continuidade ecoldgica e do seu ordenamento, tém por fungdo principal contribuir para o
equilibrio ecoldgico e para a protegao, conservacao e valorizagdo ambiental e paisagistica dos

espagos rurais e urbanos.

Enquadrando as diretrizes do PROT-C, integra-se na Estrutura Ecolégica Municipal a Estrutura
Regional de Prote¢éo e Valorizagcdo Ambiental — ERPVA, que consiste no conjunto de areas
com valores naturais e sistemas fundamentais para a protecéo e valorizagdo ambiental, tanto

na Otica do suporte a vida natural como as atividades humanas.

Deste modo, a proposta de ordenamento do PDM contempla, na sua Estrutura Ecolégica
Municipal, a ERPVA, sendo esta constituida por uma area nuclear que corresponde a uma area
de mais-valia ambiental classificada como Sitio de Importancia Comunitaria - SIC, o Sitio do
Carregal do Sal - Rede Natura 2000 e os seguintes corredores ecoldgicos: um Corredor
Ecolégico Estruturante, o Corredor Ecolégico do Mondego e diversos Corredores Ecolégicos
Secundarios, os corredores identificados nos Planos Regionais de Ordenamento Florestal
(PROF), que constituem os nomeadamente os Corredores Ecolégicos do Mondego, do
PROFDL, os Corredores Ecologicos do Rio Alva e Rio de Cavalos, do PROFPIN e os
Corredores Ecoldgicos dos Rios Seia e Alva PROFBIN.

No que toca ao SIC, o Sitio do Carregal do Sal, encontra-se delimitada na Estrutura Ecolégica
Municipal a Cartografia das Orientagbes de Gestdo, bem como a Cartografia das Populacdes

de Narcissus scaberulus, fornecidas pelo ICNB.

Para além da ERPVA, a estrutura ecoldgica municipal integra a REN, RAN, Areas de Recreio e
Lazer e ainda, o corredor ecolégico da Ribeira de Alvéco, delimitado pela equipa do PDM,
sendo estes os elementos que constituem a estrutura ecolégica em solo rural. A estrutura
ecologica em solo urbano é constituida pelos Espagos Verdes.
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8.5.REDE DE INFRAESTRUTURAS DE TRANSPORTE

A Rede de Infraestruturas de Transporte assume primordial importancia no municipio de
Oliveira do Hospital enquanto elemento estruturador, dinamizador e polarizador de todo o

espaco urbano e rural, tanto ao nivel intramunicipal, como ao nivel das regides mais alargadas.

A acessibilidade e mobilidade sao condi¢do necessaria do desenvolvimento econémico e social
que, acompanhadas com outros fatores de igual importancia, possibilitam um desenvolvimento
urbano coerente e de maior qualidade. Assim, a Rede de Infraestruturas de Transporte assume
primordial importancia no planeamento urbano do municipio, enquadrando-se na Estratégia 1

‘Melhorar a mobilidade e acessibilidade, tanto ao nivel supra municipal como ao nivel local’.

Os principais objetivos da Rede de Infraestruturas de Transporte passam pela estruturacéo da
malha viéria assegurando um acréscimo na mobilidade; pela beneficiacao das vias existentes e
pela construgdo de novas vias estruturadoras e distribuidoras, nomeadamente na 'Grande
Oliveira’ e, também, pela qualificacdo dos espacos urbanos, fomentando a diversidade das
vivéncias espaciais numa hierarquia visivel. Desta forma, é fundamental uma hierarquizacéo
viaria, ainda que polivalente e flexivel, que permita a identificagao de trajetos e percursos.

Tal como definido na Estratégia 1, a Rede de Infraestruturas de Transporte no municipio passa
por varias escalas de abordagem, desde o tracado dos IC previstos para a rede nacional, a

definicao da rede regional, a melhoria da rede municipal, passando pela rede viaria da cidade.

Para a Rede de Infraestruturas de Transporte € fundamental a definicdo e concretizagao dos
tracados dos IC6, IC7 e IC37, essenciais para o desenvolvimento econdémico da sub-regiao, do

municipio e para a estruturacéo e hierarquizagao da rede municipal.

No que toca aos tragados dos IC6, IC7 e IC37, os seus Estudos Prévios foram alvo de Estudo
de Impacto Ambiental e respetiva Discussao Publica, realizada entre 21 de Abril e 9 de Junho
de 2010, tendo sido publicadas as Declaracdes de Impacte Ambiental a 2 de Agosto de 2010 e
constituidas e publicadas as respetivas Zonas de Serviddo non aedificandi em Diario da
Republica, Declaragédo n® 188/2010, de 23 de Setembro.
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A rede municipal foi alvo de um estudo especifico, partindo da definicdo da hierarquia das vias
e respetivos melhoramentos, passado pela criagdo de variantes e ligagdes estratégicas, até ao
aprofundando da tipologia dos perfis transversais tipo e a definicdo do sistema viario para a

cidade.

Na cidade previu-se a construcdo de novas vias num sistema hierarquizado de radiais e
circulares, incluindo a EN17, e melhoramento significativo das vias existentes. A beneficiagéo
da EN17 e a introdugcdo de um novo perfil transversal, adaptado a realidade atual e prevista,
seria de todo significativo para o desenvolvimento das atividades econdmicas ligadas a
industria, ao terciario e a armazenagem ali existentes e também ligadas ao turismo, recreio e

lazer.

A Rede de Infraestruturas de Transporte encontra-se identificada na Planta de Ordenamento e
na Planta de Condicionantes e integra as vias rodoviarias existentes e propostas de interesse
nacional, regional e municipal, integrando as respetivas faixas de protecdo. Estes espacos

constituem uma barreira fisica das areas que marginam.

A area de intervencéo do plano abrange, de acordo com o atual PRN estatuido pelo Decreto
Lei n® 222/98, de 17 de Julho, com as altera¢des introduzidas pela Lei n® 98/99, de 26 de Julho
e pelo Decreto Lei n® 182/2003, de 16 de Agosto, os seguintes itinerarios (existentes e

projetados) da Rede Rodoviaria Nacional:
1. Rede Viaria Existente — Rede Classificada pelo PRN 2000:
a. Estradas Regionais (lista V): ER 230 (norte), ER 231-2, ER337 e ER 342

b. Rede Desclassificada pelo PRN 2000, ainda sob jurisdicdo da EP: EN 17 e EN
230 (sul);

2. Rede Viaria Projetada:

a. Rede complementar (ltinerarios Complementares) (lista El): 1C6

A Rede Rodoviaria Municipal € a seguinte:
1. Rede Rodoviaria Municipal existente:
a. Estradas Municipalizadas: EN 230-6;

b. Estradas Municipais; EM 502; EM 502-1; EM 503; EM 503-1; EM 503-2; EM
504; EM 504-3; EM 505; EM 505 (novo); EM 505-1; EM 506; EM 507; EM 507-
1; EM 508; EM 509; EM 510; EM 513; EM 514; 514-2; EM 515; EM 517.
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c. Caminhos Municipais CM 1306; CM 1309; CM 1310; CM 1311; CM 1312; CM
1313; CM 1314; CM 1315; CM 1316; CM 1317; CM 1318; CM 1318-1; CM
1318-3; CM 1318-4; CM 1319; CM 1320; CM 1321; CM 1323; CM 1323-1; CM
1324.

2. Rede Rodoviaria Municipal projetada:

a. Vias Municipais Propostas e Vias Urbanas Propostas.

8.5.1. Rede Rodoviaria Nacional e Regional

8.5.1.1. ltinerarios Complementares Propostos

De acordo com o PRN 2000, um itinerario complementar visa estabelecer a ligacdo da rede
nacional fundamental com os centros urbanos de influéncia concelhia e supra concelhia, e
também, com os itinerarios principais. Portanto, a constru¢ao de uma rede complementar nesta
regido é deveras primordial, justificando-se no municipio de Oliveira do Hospital, pela
necessidade do reforco e apoio a sua fungdo de centro regional e no que toca a regido, pela

necessidade de coesdo territorial e mitigagdo das assimetrias.

A coeséo territorial da regido resulta, sobretudo, de uma distribuicdo equitativa e hierarquizada
da sua rede rodoviaria. A construcdo dos tracados do IC6, IC7 e IC37 reveste-se, assim, de
grande importancia porque, mais do que suprimir a falta das acessibilidades no que toca a rede
fundamental, estes tragados permitirdo uma aproximacao significativa desta regidao ao resto do
pais e além fronteiras, bem como, a melhoria das condigbes de vida e a possibilidade de
instalagdo de investimentos necessarios ao seu desenvolvimento econémico e social e a

reducdo das elevadas taxas de mortalidade rodoviarias.

O ponto de situagao relativamente aos IC6, IC7 e IC37 é o que se segue.

Em Setembro e Novembro de 2009, a Camara Municipal recebeu das Estradas de Portugal, a
versao final dos tragados previstos no ambito do Estudo Prévio dos IC6/IC7/IC37,
nomeadamente, das solu¢des equacionadas para o IC6 — Tabua / Oliveira do Hospital (IC7) /
Covilha (A23/IP2), para o IC7 — Oliveira do Hospital (IC6) / Fornos de Algodres (A25/IP5) e
IC37 — Viseu (A25/IP5) / Seia (IC7).
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Com a ressalva de que “Importa referir que, em sede de PDM, deverdo sempre ser
contempladas todas as solugbes apresentadas no Estudo Prévio para o respetivo concelho,
designadamente, em Oliveira do Hospital, as solugbes constantes do ficheiro em anexo,
devendo ser prevista uma faixa de Protecao com 200m para cada lado do eixo da estrada e um
circulo de 1300m de didmetro centrado em cada né de ligacdo (art. 3.° do Decreto-Lei n.°
13/94). Efetivamente, s6 na posse da Declaracdo de Impacte Ambiental (DAl), a emitir no
ambito do Procedimento de Avaliacdo de Impacte Ambiental (AIA) a que sera submetido este
Estudo Prévio, sera possivel conhecer a solugdo ambientalmente aprovada e, em consondncia,
publicar em diploma legal a respetiva faixa non aedificandi constituida da forma atras referida.
Sera a esta zona de serviddo que se restringira o tracado a desenvolver na fase subsequente
de Projeto de Execugdo, vindo a mesma apenas a ser redefinida, e reduzida, quando for
“publicado o ato declarativo de utilidade publica dos terrenos e da planta parcelar”, de acordo

com a mesma legislagcéo”.

A Discussao Publica relativa a Avaliagdo de Impacte Ambiental dos projetos de tracado dos
“IC6 — Tabua/ Oliveira do Hospital (IC7) / CovilhaA23/IP2)” (AIA 2180), “IC7 - Oliveira do
Hospital (IC6) / Fornos de Algodres (A25/IP5)” (AIA 2180) e “IC37 — Viseu (A25/IP5) / Seia
(IC7)” (AIA 2178), decorreu durante 35 dias Uteis, entre 21 de Abril e 9 de Junho de 2010.

O tragado do IC6 esta representado na Figura 10 e com a seguinte descri¢ao:

O IC6 esta previsto no Plano Rodoviario Nacional 2000 (PRN2000 - Decreto-Lei n.? 222/98,
com as alteragbes introduzidas pela Lei n.? 98/99, de 26 de Julho, pela Declaracdo de
Retificagdo n.? 19-D/98 e pelo Decreto-Lei n.? 182/2003, de 16 de Agosto), como parte
integrante da Rede Nacional Fundamental, que inclui os itinerarios principais. Resulta do
Processo de Avaliacdo Ambiental Estratégica do PRN da Regiao Centro Interior.

O IC6 visa estabelecer a ligacdo entre Coimbra (IP3) e a Covilhd (IP2) e desenvolve-se em
dois sublancos: IC6 - Tabua/Oliveira do Hospital (IC7) e IC6 - Oliveira do Hospital (IC7)/Covilha
(A23/1P2). O lango IC6 - Oliveira do Hospital/Covilha apresenta duas interligacbes — 1 e 2:
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Figura 10 — Localizagédo das Solugdes em estudo ao nivel dos concelhos e freguesias
(Fonte: Relatério: IC 6 - Tabua/Oliveira do Hospital (IC7)/Covilha (A23/IP2), Estudo Prévio,
VOLUME IV - Estudo de Impacte Ambiental, Tomo 4.5 — Resumo N&o Técnico, Margo 2010

* O IC6 — Téabua/Oliveira do Hospital desenvolve-se nos concelhos de Tabua e Oliveira do
Hospital e apresenta apenas uma solugéo base — designada por Solugéo 1 do km 0+000 ao km
18+789 — e uma alternativa a um trogo inicial desta solu¢do — Alternativa 1, apenas para o trogo
1 do km 0+000 ao km 9+719 (correspondente ao km 8+900 da Solugao 1).

+ O IC6 — Oliveira do Hospital/Covilhd desenvolve-se nos concelhos de Oliveira do Hospital,
Seia e Covilha e divide-se em 3 trocos. Existem duas solugdes alternativas — Solugdo 1 e

Solugéao 2, divididas também em 3 trogos.

- A Solugéo 1, a nascente, atravessa o Parque Nacional da Serra da Estrela (PNSE), nos

seus limites a Sudoeste com recurso a tlneis e viadutos.

- A Solucédo 2 desenvolve-se a Poente-Sul da Solucéo 1 e interfere ainda com a area do
PNSE, no atravessamento do Vale do Rio Alva em viaduto e do Sitio da Serra da Estrela
com recurso a varios tuneis e viadutos, mais longos dos que os da Solugéo 1.
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- As duas solugbes sao interligaveis, no troco 1, através das Interligagbes 1 e 2. As
interligagbes 1 e 2 permitem criar solugées mistas para o trogo 1 da ligagao Oliveira do
Hospital/Covilha.

O tragado do IC37 esta representado na Figura 11 e com a seguinte descrigao:

O IC 37, visa a articulagcéo e polarizagao de Viseu com o “Eixo Beira Serra” e apresenta como
eixo principal a ligagdo Viseu (IP5/A25) — Nelas — Seia (IC7). Foram desenvolvidas duas
solugdes base para o IC37: Solugdo 1 — do km 0+000 ao km 31+039 com desenvolvimento a
poente de Nelas e a Solugéo 2 — do km 0+000 ao km 31+156 com desenvolvimento a nascente
de Nelas. Estas duas solugbes encontram-se subdividas em dois trogos, permitindo a

conjugacao destas solugdes.

O IC6 e o IC37 apresentam um perfil transversal tipo de faixa Unica de rodagem de 12 m de
largura de plataforma, composta por uma faixa de rodagem de 7 m de largura — duas vias de

3,5 m, uma para cada sentido — e duas bermas exteriores com 2,5 m de largura.

Relativamente a a Discussédo Publica do Estudo de Impacte Ambiental dos projetos dos IC6,
IC7 e IC37, a Camara Municipal tomou a posi¢do que se segue, em Reunido de Executivo de
11 de Maio de 2010:

«Relativamente as propostas de tracado do IC6 em Avaliacido de Impacte Ambiental,
nomeadamente ao lango IC6 - Tabua/Oliveira do Hospital, relativamente ao Trogo 1, a opgdo
mais favoravel para o municipio de Oliveira do Hospital e, considera-se que também para o
municipio de Tabua e Regido Centro, sera a Solugdo 1. Enunciam-se seguidamente os motivos

que levaram a esta tomada de decisdo:

A solucdo 1 possui o seu tracado mais curto e situado entre os municipios de Tabua e Oliveira
do Hospital, possuindo dois nés de ligagdo, um dos quais se localiza entre os dois municipios,
enquanto que a Alternativa 1 se afasta deste enquadramento, atravessando, mais a norte, o
Municipio de Tabua com apenas um no de ligacdo. Pela sua localizagdo o tragcado da Solugao
1 ird beneficiar tanto o municipio de Tabua como o municipio de Oliveira do Hospital no que
toca a melhoria das acessibilidades, da estruturacdao de uma rede viaria intermunicipal e local
mais eficaz, privilegiando uma distribuicdo igualitaria e uma melhor articulagdo entre os dois
municipios. Assim, este tracado, localizado nos limites dos dois municipios, irda servir ambos,

sem desfavorecer significativamente nenhum deles.
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Figura 11 — Localizagao das Solu¢des em estudo ao nivel dos concelhos e freguesias
(Fonte: IC 37 - Viseu (A 25/IP 5)/Seia (IC 7), Estudo Prévio, VOLUME IV - Estudo de Impacte
Ambiental, Tomo 4.5 — Resumo N&o Técnico, Margo 2010

A Solugéo 1 prevé a criagdo de 2 nés de ligagcdo, ao contrario da Alternativa 1 que apenas
prevé a criagdo de 1 no de ligacdo a poente de Vila Cha. O facto da Solugdo 1 prever a

construgdo de dois nds de ligagdo é um motivo suficientemente forte para a op¢do desta
solucdo uma vez que € através dos nos que se estabelecem relagcbes e conexdes, se
melhoram as acessibilidades locais, municipais e regionais, se reforca a rede vidria e se
mitigam as dificuldades de mobilidade nesta regido. Por outro lado, a localizagdo dos dois nds
de ligagdo préximos dos dois municipios, e ndo apenas um nd com acessibilidades diretas em

apenas um municipio, é outro do motivo preponderante para a opgao pela Solugéo 1.
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NG de Covas - localiza-se a nascente de Covas, com ligagdo ao CM1308 no municipio de
Tabua e, por sua vez com ligagdo a EN17. Este n6 permite aproximar e beneficiar os lugares a
sul e a poente do municipio de Oliveira do Hospital, nomeadamente Alfangela, Vilela, Nogueira
do Cravo, Galizes e Venda da Esperancga, permite estabelecer ligagcbes mais fortes com
lugares a sul da EN17, tal como Santa Ovaia, Vila Pouca da Beira, Avb, Ponte das Trés
Entradas e, do mesmo modo, beneficiar os lugares de Covas, Percelada, Loureiro, Balocas e

outros, do municipio de Tabua.

Com este no, verifica-se a aproximagao efetiva da regido dos Vales do Alva e Alvéco, area de
forte valor patrimonial, paisagistico e turistico, as sedes de municipio, a toda a regido centro,

nomeadamente Coimbra e, por sua vez, ao litoral.

N6 de Vila Nova de Oliveirinha - localiza-se entre Vila Nova de Oliveirinha e Bobadela e
estabelece ligacao a EN230-6, permitindo aproximar e beneficiar de igual modo os lugares dos
municipios de Oliveira do Hospital e Tabua, tais como Vila Nova de Oliveirinha, Loureiro,

Bobadela, Negrelos, Quinta da Costa e Nogueira do Cravo.

Com o N6 de Vila Nova de Oliveirinha, esta regido tera um novo potencial tanto turistico como
econoémico e social, salientando-se que ha economias a desenvolver e valores a divulgar,
nomeadamente a aldeia de Bobadela com as suas Ruinas Romanas, o Museu Municipal Dr.
Simbes Saraiva e o Gabinete Arquitetdnico e Historico/Arqueoldgico instalado no Centro
Interpretativo das Ruinas Romanas da Bobadela, entre outros pontos de interesse cultural e

economico.

No que toca ao Trogo 2, desde o né de Travanca de Lagos ao N6 da Folhadosa, o municipio
de Oliveira do Hospital revé-se nesta proposta, destacando a existéncia de trés importantes
nos de ligacdo ao principais pontos estratégicos para o desenvolvimento desta drea no

municipio.

No que toca ao trogo 1 do lango IC6 — Oliveira do Hospital/Covilha, na parte considerada entre
0 nd da Folhadosa e Vide, o Municipio de Oliveira do Hospital revé-se na opgao pela Solugdo 1
do troco 1 até Vide, chamando-se a atencdo que se deveria considerar a proposta de insercao
de um nd de ligacdo em Séo Gido e consequentemente a EM 514, entre o Tunel 1 e o Tunel 2,
de modo a beneficiar toda esta area com potencial turistico e bastante desfavorecida em
termos de acessibilidades, nomeadamente os lugares das Freguesias de Sao Gido, Penalva de

Alva e Sandomil.
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A Céamara Municipal deliberou que, relativamente as propostas de tracado do IC37 em
Avaliagdo de Impacte Ambiental, a proposta mais favoravel para o Municipio de Oliveira do
Hospital, e considera-se que para toda a regidao Pinhal Interior, Serra da Estrela e Do Lafées,
ndo obstante as consideracbes emanadas em EIA, sera a Solugcéo 1.

A Solugdo 1 posiciona-se com maior centralidade geografica na regido centro permitindo, uma
aproximagcdo mais justa de todos os municipio que necessitam do IC37, nomeadamente
Oliveira do Hospital, Seia, Nelas, Carregal do Sal e Arganil, concretizando os Objetivos do
plano rodoviario para a regido centro que passam pela ligacdo entre a rede fundamental e os
centros urbanos de influéncia concelhia ou extra concelhia, estabelecer as ligagées de maior
interesse regional, com beneficios em termos de uma melhor fluidez de trafego com ganhos de
tempo, com repercussées no desenvolvimento econdmico e social numa perspetiva de

valorizacdo e coesdo territorial.

Porque sera a via de maior importdncia na ligacdo Viseu/Covilhd nesta regido e de articulagdo
entre 0s IC6, IC7, IC12, A25 e IP3, devera localizar-se o mais estrategicamente possivel numa
posicdo geograficamente central de modo a aproximar os municipios mais desfavorecidos.
Assim, para os municipios de Oliveira do Hospital, Seia, Nelas, Carregal do Sal e através da
ligacdo com o do IC6, o sul do municipio de Seia, os municipios de Arganil, Covilha e

Pampilhosa da Serra este tragado sera o mais favoravel.

Deste modo, a ligagdo Covilha/Viseu sera mais rapida e direta através da solugdo 1 do IC37,
possibilitando aos lugares mais longinquos e desfavorecidos uma real aproximagao e, por sua
vez, mitigar as dificuldades de mobilidade. Assim, para além da regido a norte da EN 17,
permite também uma melhor articulagdo entre Viseu, os lugares e os municipios da regido a sul
da EN17, como Alvéco das Varzeas, Aldeia das Dez, Sdo Gido, Alvéco da Serra, Vide, Loriga,

Arganil, Teixeira, Erada, etc.

A Solucdo 1 permitira as populagbes do litoral norte aceder mais rapidamente a regido de
Turismo da Serra da Estrela, nomeadamente ao Parque Natural da Serra da Estrela, ao

Complexo do Agor e, também, a toda a regido dos Vales do Alva e Alvéco.

O Municipio de Oliveira do Hospital considera a Solu¢do 1 mais favoravel também porque, uma
vez que é a solucdo que mais se aproxima do seu fterritorio, permitira a melhoria das
acessibilidades da sua zona norte e uma acessibilidade direta a Viseu, ao IC12 e, por sua vez

a A25 e IP3, que atualmente ndo possui.
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O No de Paranhos préximo da Sobreda estabelecera a ligacdo a EM505 que liga a ER231-2,
localizada no municipio de Oliveira do Hospital, e a EN231 localizada no Municipio de Seia,
equidistante de Paranhos da Beira e Seixo da Beira, permitindo melhorar os acessos tanto nos
municipio de Seia como de Oliveira do Hospital, equilibrando, deste modo a distribuicdo da

rede rodoviaria municipal e supra municipal existente entre estes dois municipios.

Este nd, para além de estabelecer ligagcbes na rede rodovidria municipal e supra municipal
existente entre os dois municipios, ira beneficiar a Zona Industrial da Cordinha, favorecendo a
implementagdo de Atividades empresariais, tal como o desenvolvimento dos aglomerados

urbanos existentes, melhorando a mobilidade desta regiéo.

O NGO de Caldas da Felgueira ira beneficiar um rdpido acesso a Termas de Caldas da
Felgueira, um importante ponto de turismo de satde e lazer da regido e, também, a zona sul do

municipio de Nelas e a zona norte do municipio de Oliveira do Hospital.

A existéncia do N6 de Nelas Poente, um nd de ligacdo geograficamente central no Municipio
de Nelas e a sua correta articulacdo com o IC12 e a EN234, permitira, para este municipio e
para a regido envolvente (municipios de Oliveira do Hospital, Seia, Carregal do Sal e
Mangualde), um excelente ponto de articulagdo com a rede rodovidria existente, uma melhoria
da acessibilidade e mobilidade, ao contrario do que acontece na solugdo 2, em que se

beneficiam apenas as inter-relacées entre Nelas e Mangualde. »

A 2 de Agosto de 2010 foram emitidas as Declaracdes de Impacte Ambiental dos referidos

projetos dos tragados.

A decisdo para o projeto “IC6 — Tabua/ Oliveira do Hospital (IC7) / CovilhaA23/IP2)” foi a

seguinte:

«Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA) Favoravel Condicionada a adogdo das seguintes

combinagbes:
IC6 — Tabua/Oliveira do Hospital — Alternativa 1 + Solugéo 1
IC6 — Oliveira do Hospital/Covilhd — Solugdo 1 + Solugéo 1 + Solugéo 1»

A decisao para o Projeto “IC37 — Viseu (A25/IP5) / Seia (IC7)” a decisao foi a seguinte:
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«Declaragdo de Impacte Ambiental (DIA) é Favoravel Condicionada a adocdo do tragado
resultante da combinagdo Solugéo 2 (Trogo 1) + Solugdo 2 (Trogo 2).»

Em 23 de setembro de 2010 foram aprovados os estudos prévios e publicadas em Diario da
Republica as respetivas zonas de servidao non aedificandi, através da Declaracao n® 188/2010,
de 23 de setembro.

A Figura 12 apresenta as zonas de servidao non aedificandi dos tragados dos IC6, IC7 e IC37

Figura 12 — Zonas de Servidao non aedificandi dos tragados dos IC6, IC7 e IC37, publicadas
em Diario da Republica e sua localizagdo no municipio de Oliveira do Hospital
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8.5.1.2. Estradas Regionais

O PRN2000 previu a Rede de Estradas Regionais (ER), que sao as infraestruturas rodoviarias
com interesse supramunicipal e complementar a rede rodoviaria nacional. No municipio de
Oliveira do Hospital sao as seguintes: ER 230 (norte), ER 231-2, ER337 e ER 342.

A estrada nacional de 2.2 classe EN 230, que no Plano Rodovidrio de 1945 fazia a ligagédo entre
Carregal do Sal, Oliveira do Hospital, Vendas de Galizes, Teixeira e Covilha, foi classificada

como Estrada Regional no troco de Carregal do Sal - Oliveira do Hospital.

Em 1994 foi assinado um Auto de Transferéncia, nos termos do Decreto-Lei n.2 380/85, de 26
de Setembro, entre a C&mara Municipal e a Junta Auténoma de Estradas, em relagéo a EN

230 (trogo entre Oliveira do Hospital e a EN 17).

8.5.1.3. Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdicao das EP

A Rede de Estradas Nacionais Desclassificadas sob Jurisdicao das EP é composta pela EN 17
e EN 230 (sul).

A estrada nacional de 1.2 classe EN 17, que no Plano Rodoviario de 1945 fazia a ligagéao entre
Coimbra e Celorico da Beira, foi desclassificada no trogo Catraia dos Pogos — Celorico da Beira

com a publicagao do Decreto-Lei n.2 222/98 de 17 de Julho.

A estrada nacional de 2.2 classe EN 230, que no Plano Rodovidrio de 1945 fazia a ligagédo entre
Carregal do Sal, Oliveira do Hospital, Vendas de Galizes, Teixeira e Covilha, foi também

desclassificada no trogo de Oliveira do Hospital — Covilha.

Estas duas estradas estdo ainda sob a jurisdicdo do Instituto das Estradas de Portugal,
estando prevista a sua integragao na rede rodoviaria municipal, como é referido no ponto 1, do
Artigo 13.2 do Decreto-Lei n.2 222/98 de 17 de Julho.
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A rede de Estradas Municipalizadas no municipio de Oliveira do Hospital é composta pela
seguinte via: EN 230-6.

Em 1997 foi assinado um Auto de Entrega, nos termos do Decreto-Lei n.? 380/85, de 26 de

Setembro, entre a Camara Municipal e a Junta Autbnoma de Estradas, em relagdo a EN 230-6,

nos termos do Decreto-Lei n.2 380/85, de 26 de Setembro.

8.5.2.2. Estradas Municipais

As Estradas Municipais que servem o Municipio de Oliveira do Hospital sdo as constantes no

Quadro 26.

Quadro 27 - Estradas Municipais que servem o municipio de Oliveira do Hospital

N2 da Estrada

Pontos extremos e intermédios

Extensao no

EM municipio (m)
502 Lagares da Beira / Travanca de Lagos / municipio de Tabua 5800
502-1 Travanca de Lagos / Pinheiro dos Abracos 2450
503 Municipio de Seia / Meruge / Nogueirinha / Lagos da Beira / Oliveira do Hospital 11100
503-1 Lagos da Beira / Lajeosa / Poeiro / EM 504 4750
503-2 Lagos da Beira / Chamusca da Beira (EN 17) 2500
504 Lagares da Beira / Municipio de Seia 4400
504-3 Meruge / EM 504 1900
505 Seixo da Beira / Sobreda / Municipio de Seia (interior da Sobreda) 4400
505 (novo) Seixo da Beira / Sobreda / Municipio de Seia 4100
505-1 Sobreda Municipio de Seia 600
506 Oliveira do Hospital / S. Paio de Gramacos / Catraia de S. Paio / S. Pedro 5400
507 EN 230 / Municipio de Seia 1800
507-1 EM 507 / Seixo da Beira 3750
Ponte das Trés Entradas / Aldeia das Dez / Goulinho / Vale de Maceira /
508 o : 14600
Municipio de Arganil
509 Oliveira do Hospital / Aldeia de Nogueira / Nogueira do Cravo / Vendas de Galizes 7200
510 Bobadela / Nogueira do Cravo / Sr. das Almas 5700
513 Avo / Municipio de Arganil 1600
Ponte das Trés Entradas / S. Sebastido da Feira / Penalva de Alva / Ponte de S.
514 x L : 9700
Giao / Municipio de Seia
514-2 EN 17 / Santo Anténio do Alva 3400
515 Ponte de S. Gido/ S. Giao 2500
517 EN 17 / Lourosa / Municipio de Arganil 5500
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Os Caminhos Municipais que servem o Municipio de Oliveira do Hospital sdo os constantes no

Quadro 27.
Quadro 28 - Caminhos Municipais no municipio de Oliveira do Hospital
b da;;trada Pontos extremos e intermédios 'E::;?:fflg 83)
1306 Galizes-Vilela-Alfangela- municipio de Tabua 4200
1309 EN 231-2-Pedras Ruivas-Vale Torto 2600
1310 Vale Torto-P6voa 2200
1311 Seixo da Beira-Seixas 3000
1312 Pévoa de S. Cosme-Ervedal da Beira 2400
1313 ER 337-Andorinha-EM 502 4200
1314 municipio de Tabua-Negrelos-Pinheiro dos Abragos 2800
1315 Quinta da Coitena-Gavinhos de Baixo 1600
1316 S.Paio de Gramagos-EN 17 1000
1317 Oliveira do Hospital-Gramagos 1500
1318 Caldas de S. Paulo-Rio de Mel 9800
1318-1 Alvéco das Varzeas-CM 1318 3600
1318-3 S.Gido-CM 1318-EN 230 8600
1318-4 Penalva de Alva-CM 1318 1400
1319 Parente-Chéo Sobral-Vale de Maceira 7400
1320 EM 508-Gramaga-municipio de Arganil 3000
1321 Aldeia das Dez-Avelar-EM 1319 6000
1323 Lourosa-Casal de Abade- municipio de Tabua 5100
1323-1 Casal de Abade-Pinheirinho 1800
1324 Ponte das Trés Entradas-Merujais-Santo Anténio do Alva 3900
8.5.2.4. Vias Municipais Propostas

Tendo como ponto de partida para o desenvolvimento da Rede Rodoviaria no municipio de

Oliveira do Hospital, a rede existente e as propostas de tragados dos IC6, IC7 e IC37, definiu-

se uma série de Vias Municipais Propostas, estruturando-as numa hierarquia visivel e

complementando a rede existente.

Assim, prople-se a criagdo de variantes aos lugares nas vias mais congestionadas, a

construcdo de novas vias municipais e a beneficiagdo de vias existentes, a construcdo de vias
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de acesso aos nds previstos no IC6 e, também, a construgdo de um sistema rodoviério

hierarquizado para a cidade, constituido por radiais e circulares.

Relativamente a construgcao de variantes aos lugares nas vias mais congestionadas, teve-se
em atengdo a necessidade de retirar o trlnsito excessivo dos lugares gerado pelo
atravessamento de vias de importancia supra municipal, bem como o de criar rapidas ligagoes

ao futuro 1C6.

O Quadro 28 apresenta as variantes propostas a Rede Rodoviaria Regional, nomeadamente as
ER 231-2 e ER 230.

Quadro 29 — Variantes propostas a Rede Rodoviéria Regional no municipio de Oliveira do

Hospital
. L . Troco Troco a Perfil
Vias Municipais Propostas Comprimento e
. N by . novo beneficiar Transversal

Variantes a Rede Rodoviaria Regional (m) (m) (m) Tipo
Variante da ER 230 em Ervedal da Beira/ Fiais da
Beira 1.560,00| 1.560,00 - PT1
Variante da ER 230 em Fiais da Beira, incluindo
beneficiagao e alteragéo do tragado 3.898,00 1.458,00 2.440,00|PT1

Propbe-se a construcdo de duas variantes a ER230 em Ervedal da Beira e em Fiais da Beira,

incluindo a beneficiagdo e

retificacdo do seu tragado, melhorando a mobilidade e

descongestionando estes lugares, prejudicados pelo constante atravessamento automével.

O Quadro 29 apresenta as variantes propostas a Rede Rodoviaria Municipal.

Quadro 30 — Variantes propostas a Rede Rodoviéria Municipal no municipio de Oliveira do

Hospital
Ul AT gl [P Comprimento T\?\;}: b-;;%%i‘::;r Perfil Transversal Tipo
Variantes a Rede Rodoviaria Municipal (m) (m) (m) P
Variante das EM 502 e EM 502-1, a sul de Travanca de
Lagos e Tijelinho, com ligagao ao N6 do IC6 PT1 com duplicacdo de
2.304,00|2.304,00 - vias, se necessario

Propde-se uma variante as EM 502 e EM 502-1, a sul de Travanca de Lagos e do Tijelinho,
com respetiva ligacdo ao N6 do IC6, previsto na EM 502-1. Esta variante ird promover uma
melhor mobilidade no municipio e bons acessos do IC6, ao mesmo tempo que descongestiona

o transito no interior destes lugares e estabelece a ligacao a circular poente da cidade.
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Para além da constru¢do de variantes, propde-se a beneficiagdo de vias e a construcdo de
novas vias de ligagdo a areas estratégicas (nomeadamente a ligacdo do futuro espaco
industrial e empresarial de Nogueira do Cravo / Vale D. Clara a EN17), o melhoramento da EM
509, com a construcdo da variante a Aldeia de Nogueira e a beneficiagcdo do estraddo de
Alvéco das Varzeas a Chao Sobral.

O Quadro 30 apresenta as novas vias propostas e as beneficiagdes de vias existentes.

Quadro 31 — Novas vias propostas e beneficiacdo de vias existentes no municipio de Oliveira

do Hospital
U AUTEIEED AR s CETETD .:-1?\?: b:;c:agf:ic::i:\r Perfil Transversal Tipo
Beneficiacao das vias existentes e novas vias (m) P

(m) (m)

Beneficiagdo da ligagao desde a rotunda do alto de
Aldeia de Nogueira a Nogueira do Cravo - variante a

Aldeia de Nogueira PT1 fora dos perimetros e

1489,00 - 1489,00(PT3 dentro dos perimetros

Construgao de uma ligacéo entre o Espacgo de
Atividades Econémicas de Nogueira do Cravo/ Vale D.

ClaraeaEN 17 PT1 fora dos perimetros e

1.172,00 - 1.172,00|PT4 dentro dos perimetros

Beneficiagdo do estradao entre Alvéco das Varzeas e
Chao Sobral 3.894,00] - 3.894,00|PT1

A construcdo de uma via para o Espago de Atividades Econdmicas de Vale Dona Clara,
Nogueira do Cravo, entre este lugar e a EN17, é primordial para a implementagéo e

desenvolvimento de atividades econémicas neste lugar.

A beneficiagdo do Estradao entre Alvéco das Véarzeas e Chao Sobral destina-se a diminuir as

distancias percorridas entre os lugares nesta area do concelho.
No que toca as ligagbes ao futuro tragado do IC, partindo dos nds previstos no 1C6, definiram-
se as ligacdes a rede existente, propondo novos tracados e quando possivel, a beneficiagao

das vias existentes.

O Quadro 31 apresenta as ligagdes propostas aos nds previstos dos 1C6.
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Quadro 32 — Ligacdes propostas aos nés previstos dos IC6

. L . Trogo Trogo a
\nggl\g::l::)psa:fé';rgggfg: c°'“‘z;'1’)"e"t° L ben(i:i)ciar Perfil Transversal Tipo
Ligacado da zona industrial de Oliveira do
Hospital ao né do I1C6
PT1 ou PT4, com duplicagéo
410,00 410,00 - de vias, se necessario
Alargamento da Avenida Calouste Gulbenkian PT2 com largura de 4,5 m nas
3.232,00 - 3.232,00(faixa de rodagem
Circular Nascente - Beneficiagédo e
alargamento da ER 230 desde o né do IC6
em Gavinhos de Baixo até a EM 503 1.972,00 - 1.972,00|PT3
Circular Poente — ligagdo do né do IC6 na EM
502-1, passando pela EN 230-6, Estradao da PT1 fora dos perimetros e
Cobranca (Radial) até a EM 509, com ligacdo PT3 (ou PT2 caso necessario)
a Circular Sul (estradao de Gramagos) 3.813,00] 3.813,00 -|dentro dos perimetros

Propbe-se estabelecer a ligagao da Zona Industrial de Oliveira do Hospital ao né do IC6. Esta
ligacdo reveste-se de fundamental importancia para permitir a acessibilidade direta aquele
espaco e a cidade. Em continuidade, propde-se também o alargamento da Avenida Calouste

Gulbenkian, estabelecendo um acesso nobre a cidade e ligagédo a EN17.

Funcionando também como circular na cidade (circular nascente), propde-se o alargamento da
ER 230 até ao n6 do IC6, uma vez que esta via passara a ser uma das entradas para a cidade
(tal como a Avenida Calouste Gulbenkian) e tera uma afluéncia de trafego mais acentuada. Em
continuidade, sera estabelecida a ligacdo desta via a Avenida Calouste Gulbenkian,
funcionando como circular a cidade de Oliveira do Hospital. Estas vias terdo caracteristicas

urbanas.

Do mesmo modo, estabelecendo a ligagdo com o N6 do IC6 na EM 502-1, a sul de Travanca
de Lagos, propde-se a criacdo de uma ligagdo deste né a EN 230-6, que por sua vez
estabelecera também a ligagao a cidade, a circular poente, passando, também, pela estrada da

cobranca até a EM 509. Esta ligagédo funcionara como circular poente a cidade.

No que toca as Vias Municipais Propostas para a cidade, propdem-se a construgao de radiais e
circulares na cidade de Oliveira do Hospital, visto que € uma cidade de caracteristicas radio
concéntricas, faltando-lhe, essencialmente as vias circulares. Estas permitirdo o desafogo do

transito mais pesado e de atravessamento na cidade e nos seus lugares limitrofes.

O Quadro 32 apresenta as vias municipais propostas para a cidade, incluindo as circulares ja

representadas no Quadro 31.
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Quadro 33 — Vias Municipais Propostas para a cidade de Oliveira do Hospital

. Troco | Troco a
Vias Municipais Propostas para a cidade 00m|2:1|;1emo novo |beneficiar| Perfil Transversal Tipo
(m) (m)
Circular Nascente - Beneficiagao e alargamento da ER
230 desde o né do IC6 em Gavinhos de Baixo até a EM
503 (Contabilizada também no Quadro 31) 1.972,00 1.972,00 |PT3
Circular Nascente - Ligagao da ER 230 a Avenida
Calouste Gulbenkian 610,00 610,00 - PT3
Circular Nascente - Ligagao da Avenida Calouste
Gulbenkian ao né de Gramagos na estrada da Catraia,
atravessando a Rua Comendador Manuel Rodrigues
Lagos, a nascente da Escola Secundaria. 1.411,00| 1.411,00 - PT1
Circular Sul - redefinicao do tragado do Estradao de PT1 fora dos perimetros e
Gramagos e sua ligagao a estrada da Catraia no né de PT3 (ou PT2 caso
Gramagos, passando a norte de Gramagos necessario) dentro dos
1.870,00] 219,00/ 1.651,00|perimetros
Circular Poente — ligacéao do né do IC6, passando pela EN PT1 fora dos perimetros e
230-6, Estraddo da Cobranca (Radial) até a EM 509, com PT3 (ou PT2 caso
ligacao a Circular Sul (estraddo de Gramagos) necessario) dentro dos
(Contabilizada também no Quadro 31) 3.813,00]3.813,00 - perimetros
Ligacéo Radial Poente da cidade a Bobadela (estradao da
Cobrancd) até a circular poente 1.188,00| 177,00/ 1.011,00(PT1
Variante a sul da Bobadela - Ligagao da circular poente e
da Radial Poente a Bobadela (continuagéao da anterior) 1.453,00| 427,00/ 1.026,00(PT1
Variante a Portela com Ligagao do Estradao de Gramagos PT3 na area de
a EN17 Equipamentos Coletivos e
1.504,00| 651,00 853,00{PT1 na restante
Variante Norte de ligagao de Gavinhos de Cima a Quinta
da Coitena 887,00/ 887,00 - PT2
ég\a/lﬁ]i%g%adlal Norte da Cidade (feira) a Vendas de PT2 6 PT1 fora do
686,00/ 113,00 573,00|perimetro

Variante a sul de Gavinhos de Baixo - Ligagao entre a ER
230 e Vendas de Gavinhos 302,00/ 302,00 - PT1
Ligacdo entre a EM 509 e a Rua E¢a de Queirés no Vale
Ferreiro 795,00 795,00 - PT3
Ligacéo entre a Casa Museu, pela Rua Desembargador
A. Vasconcelos, até a Rotunda do Hospital 516,00/ 182,00 334,00(PT3

Assim, destacam-se as circulares Poente, Nascente e Sul que, juntamente com as vias ja

existentes e previstas (nomeadamente o IC6), possibilitam a criacdo de um anel rodoviario

envolvente da cidade. Este sistema de circulares e radiais, articuladas com os nos de ligagao

com o IC6 e vias intermunicipais, possibilitam uma melhor circulagdo, o descongestionamento

do centro da cidade, a eliminacdo do transito de atravessamento, o melhor acesso aos

principais equipamentos, a melhoria das ligagdes entre os aglomerados urbanos e melhor

circulacédo dos transportes coletivos.
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8.5.3. Perfis Transversais Tipo

O plano definiu uma série de Perfis Transversais Tipo para os varios tipos de vias, de acordo
com a sua hierarquia e fungéo.

Estes perfis deverédo ser adotados para as UOPG e loteamentos, nomeadamente no que toca
aos Espagos de Atividades Econdmicas e para as areas de habitacdo, comércio, servigos e
equipamentos. Nas situagdes em que nao for possivel o seu cumprimento os perfis deverao ser

adaptados.

Definiu-se um perfil transversal tipo (PT1) para as Estradas Municipais, Caminhos Municipais e
Vias Municipais Propostas a beneficiar ou construir fora dos perimetros urbanos. A largura
maxima deste perfil sera de 13,5 m, cada faixa de rodagem tera 3,75 m, mais 3m de berma
(Figura 11).

Para o interior dos perimetros urbanos, definiram-se 3 tipos de perfis transversais, a saber: um
perfil transversal tipo para as vias de sentido duplo (PT2), adaptavel as areas de habitagao,
comércio e servicos, um perfil transversal tipo para as areas de habitacdo comércio e servicos

(PT3) e um perfil transversal tipo para as areas de atividades econoémicas (PT4).

1

3 3,75 3,75 3

7,5

13,5

6,75

Figura 13 — Perfil Transversal Tipo para as Estradas Municipais, Caminhos Municipais e Vias
Municipais Propostas fora dos Perimetros Urbanos (PT1)

O Perfil Transversal Tipo para as vias de sentido duplo (PT2) destina-se a &reas urbanas com
forte incidéncia automével e que necessitam de uma via com uma hierarquia superior de
escoamento rapido. O separador central podera ter largura superior a 1m quando as condigoes
o permitirem (Figura 12).
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O Perfil Transversal Tipo para as Areas de Habitacdo, Comércio e Servigos (PT3), possui 2
faixas de rodagem de largura de 3,75m, faixas para estacionamento de 2,25m, passeio de
3,25m com &rvore, perfazendo um total de 18,5m. Destina-se para as vias urbanas e vias

municipais propostas (Figura 13).

O Perfil Transversal Tipo para as Areas de Atividades Econémicas (PT4) possui uma
plataforma de faixa de rodagem mais larga que nos restantes, com faixas de rodagem de 4,5
m, estacionamento de 2,5m, perfazendo uma totalidade de 19,2 m com os passeios (Figura
14).

.

.
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13

Figura 14 — Perfil Transversal Tipo para as vias de sentido duplo (PT2) em areas de Habitagéo,
Comércio e Servicos
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Figura 15 — Perfil Transversal Tipo para areas de Habitacdo, Comércio e Servigos (PT3)
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Figura 16 - Perfil Transversal Tipo para Areas de Atividades Econémicas (PT4)
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8.6.PATRIMONIO CULTURAL E NATURAL

O municipio de Oliveira do Hospital € detentor de um imenso patrimoénio cultural e natural no
qual se destacam os varios vestigios arqueoldgicos pré-histéricos e da época romana,
passando pela arquitetura mocarabe, medieval, até a exemplos de arquitetura dos séculos XIX
e XX. Relativamente ao Patriménio Natural, destacam-se arvores classificadas, mas também

uma vasta area do seu territério com qualidades paisagisticas e ambientais a preservar.

Indo ao encontro dos objetivos definidos na Estratégia 3 — ‘Aproveitar os valores paisagisticos,
naturais e biofisicos’, e na Estratégia 4 — Valorizar o patriménio cultural construido de
referéncia’, fez-se um levantamento histérico, cartografico e fotografico exaustivo do patriménio
cultural e natural existente no municipio. Partindo deste levantamento, organizaram-se os
valores identificados por tipologias, grupos e classificagdes, e definiram-se formas de protecédo

e valorizacao possiveis, de acordo com a sua classificagéo.

De acordo com este levantamento, delimitou-se o patriménio classificado, em vias de
classificagéo e propds-se uma série de valores culturais e naturais a classificar e a proteger,

como também, um conjunto de valores com interesse para 0 municipio que importa preservar.

Importa salientar a importancia que o patriménio cultural e natural tem na preservagdo da
identidade local e nacional, na valorizagao do territério e das gentes, bem como na promocao

cultural e turistica da regido.

Para além dos edificios classificados, ou os sitios arqueoldgicos, devera considerar-se também
toda a sua envolvente, urbana ou natural, possibilitando, assim, a sua qualificagdo e melhoria
da envolvente. A preservacgao do edificio ou do sitio através da sua classificagao € apenas uma
parte do processo de valorizagéo. Toda a sua envolvente devera ser preservada e valorizada
através da requalificagdo do espaco urbano, no caso do patriménio cultural sem solo urbano,
ou da preservacao do espaco natural envolvente, no caso do patriménio cultural em solo rural e

do patriménio natural.

O Patriménio Cultural e Natural encontra-se organizado nas seguintes categorias: Patriménio

Arquitetonico e Artistico, Patriménio Arqueolégico e Patrimoénio Natural.
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8.6.1. Patrimonio Arquiteténico e Artistico

O Patriménio Arquiteténico e Artistico inclui todas as construgdes e criagdes artisticas com

interesse cultural relevante, ainda que nao classificadas nos termos da lei.

Partindo do levantamento efetuado, independentemente da sua classificagdo, organizaram-se
os valores, ou o patriménio, em grupos e tipologias, de acordo com os usos e fungdes que
representaram ou que ainda representam.

Foram encontrados os grupos e respetivas tipologias presentes no Quadro 34.

Quadro 34 — Grupos e Tipologias do Patriménio Arquitetonico e Artistico

Grupos
AP/l
AR ACpart ACpub VA VU Arquitetura de
Arquitetura Arquitetura Civil | Arquitetura Civil | Valor Artistico / Valor Producao/
Religiosa Particular Publica Escultura Urbanistico Industrial
Capela Casa Senhorial Bebedouro Estatua Bairro Social Lagar
Conjunto
Convento Casa Paroquial | Casa da Camara Alminha Habitacional Forno
Casa de
Igreja Casa Burguesa Cantoneiros Pelourinho Parque Moinho
Igreja Matriz Solar Casa do Povo Cruzeiro Largo Levada
Casa de
Mosteiro 'Brasileiro’ Coreto Memorial Nora
Conjunto
Cemitério Casa rural Escola Primaria Escultérico Palheiras
Fonte de
Campanario Chafurdo Poco
Santuario Fontenario Laje
Banco dos Fontenario e
Mortos Lavadouro Adega
Lavadouro Chaminé
Marco Geodésico Fabrica de Vidro
Miradouro Serracéo
Ponte Tanque
Equipamento Matadouro
Posto de Casa do Pisao do
Contrdle Linho
Casa do Tribunal Roda
Casa Florestal Acude
Reservatorio

Seguidamente, organizaram-se os valores de acordo com a sua classificagdo, partindo-se da
classificagdo definida pela lei, incluindo-se, ainda, valores com caracteristicas e interesse
significativos a propor para classificacdo e, também, valores nao propostos para classificagao,
mas com interesse cultural relevante para o municipio, a saber: Iméveis classificados como
Monumento Nacional; Iméveis classificados como Imével de Interesse Publico; Iméveis
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classificados como de Imoével de Interesse Municipal; Iméveis em vias de classificagdo; Iméveis
a propor para classificacao; Imoéveis com interesse cultural.

Analisando o Quadro 35, verifica-se que se registaram 519 valores integrados no Patriménio
Cultural e Natural, dos quais 75 sao Sitios Arqueoldgicos e 17 pertencem ao Patriménio
Natural. Verifica-se também que o grupo com maior nimero de registos € a Arquitetura Civil

Publica, com 149 registos, seguindo-se a Arquitetura Religiosa, com 105 registos.

Quanto a sua classificacao, verifica-se que se propdem para classificar um total de 189
iméveis, predominando a Arquitetura Religiosa, com um total de 68 iméveis. Selecionaram-se
235 imdveis com interesse cultural para o municipio, dos quais 102 compreendem Arquitetura
Civil Publica e 41 Valores Artisticos /Esculturas.

Quadro 35 — Organizacao do Patriménio Cultural e Natural por Grupos e Tipologias

Grupo MN IIP/MIP 1M IVC IPC IIC SA Total

Arquitetura Civil Particular 1 1 45 34 81
Arquitetura Civil Pablica 3 44 102 149
Arquitetura de Producao/Industrial 9 20 29
Arquitetura Religiosa 2 3 1 0 68 31 105
Patrimoénio Natural 2 1 14 17
Sitio Arqueoldgico 1 4 3 67 75
Valor Arqueoldgico 2 2
Valor Artistico / Escultura 7 4 41 52
Valor Urbanistico 2 7 9
Total Geral 3 20 2 1 189 235 69 519

O Quadro 36 apresenta o Patriménio Cultural e Natural, por freguesia, organizado por grupos e
respetiva classificacdo. Verifica-se que a freguesia de Ervedal da Beira é a freguesia que
detém o maior nimero, com o total de 51 registos. Seguem-se as freguesias de Oliveira do
Hospital com um total de 45 registos e de Nogueira do Cravo com 40 registos. A freguesia com

0 menor numero de registo é a freguesia de Santa Ovaia, com um total de 9 registos.

Quadro 36 — Organizagao do Patrimonio Cultural e Natural em Grupos e Tipologias, por
Freguesias

FREGUESIA ACpart ACpub AP/I AR PN SA VArq VA VU

Total

IPCIIIM:iNC NP [IPC: IC i IP:IVC[IPCIINC|IPC:IIM INC IIP:IVC:MN |IPC:IIP

VC|IPC:IIP{MN:iSA|IPC |IPC:IIC:IIP|IPC

IC

Aldeia das

35

Alvéco das
Vérzeas 3 4 2 4 1 2 4] 3 1 3 3

30
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FREGUESIA ACpart ACpub AP/I AR PN SA VArq VA VU _ |Total
Avd 3 11 2 1 4 11 6 1 5 3.1 28
Bobadela 1 1 1 2: 1 4 1 1 4 1 2i 1 20
Ervedal da
Beira 1 3. 1 8: 13 3 1 4 1 1 2 6 5 2 51
Lagares 1 7 2 2 1 10 1 24
Lagos da
Beira 1 1 4:i1 1 4 5 1 2 20
Lajeosa 1 1 2 1 1 2 2 10
Lourosa 2 1 4 1 6 1 2 1 1 19
Meruge 2 1 3 1 1 3 3 1 1 1 17
Nogueira do
Cravo 7 3 6 7 2 6 1 2 1 1 1 1 1 1 40
Oliveira do
Hospital 11 3 8 5 1 6 2 1 1 1 4 1 1 45
Penalva de
Alva 1 1 4 3 3 3 1 4 1 2 1 24
Santa Ovaia 2 1 2 2 1 1 9
Sao Giao 1 5 1 1 2 51 1 2 1 20
Sao Paio de
Gramacos 3 3 2 2 1 1 1 13
Séo
Sebastido da
Feira 1 1 1 1 1 1 1 2 2 11
Seixo da
Beira 2 9 8 1 2 6 1 5 1 1 36
Travanca de
Lagos 1 1 2i 12 2 2 1 1 1 1 8 1 3 1 37
Vila Franca
da Beira 2 2 3 1 1 1 10
Vila Pouca da
Beira 4 3 3 1 2 1 1 3 2 20
Total 45 1 34; 1| 44 102; 3 0 9: 20| 68 1 311 2 1 2| 14; 2 1 3. 4 1 67 2 4 41 7 2, 7] 519

8.6.2. Patrimoénio Arqueoldgico

Constituem Patrimdnio Arqueolégico todos os vestigios, bens e outros indicios da evolu¢do do
planeta, da vida e dos seres humanos, cuja preservagao e estudo permitam tragar a histéria da
vida e da humanidade e a sua relacdo com o ambiente, sendo a sua principal fonte de
informacdo constituida por escavagdes, prospegbes, descobertas ou outros métodos de

pesquisa relacionados com o ser humano e 0 ambiente que o rodeia.

Integram o patriménio arqueolégico os sitios arqueoldgicos identificados e fornecidos pelo
IGESPAR, como também, os sitios arqueoldgicos identificados através do levantamento

realizado e dos dados existentes no PDM em vigor.

Identificaram-se uma série de tipologias constantes dos sitios arqueoldgicos no concelho e um
valor arqueoldgico. As tipologias de Sitios arqueoldgicos sdo as seguintes: Abrigo, Achado
Isolado, Anta, Calgada, Castelo, Conheira, Necropole, Povoado, Povoado Fortificado,
Santuario, Sepultura Antropomérfica, Torre. Os Valores Arqueoldgicos encontrados e nao
classificados estao referenciados Quadro 37.
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Quadro 37 — Sitios Arqueoldgicos nao classificados

ID Freguesia Lugar Designacao Grupo Tipologia
009/SA  [Seixo da Beira Vale Torto Rocha Escavada Sitio Arqueolégico Lagaretas
010/SA  [Seixo da Beira Vale Torto Sepultura Antropomérfica Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
026/SA  |Seixo da Beira Seixo da Beira Egﬁﬂtg?;:intmpomorf'cas do Pinhal da Sitio Arqueoldgico sepultura antropomérfica
027/SA  |Seixo da Beira Ameal Seixo da Beira  |Achado isolado Sitio Arqueolégico Achado Isolado
028/SA  |Seixo da Beira Tapada Sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
029/SA  |Seixo da Beira Sobreda Vila Romana (Lagaretas) Sitio Arqueolégico Lagaretas
042/SA  |Ervedal da Beira Vieiro Castro do Vieiro ou Povoado Fortificado Sitio Arqueolégico Povoado Fortificado
057/SA  |Ervedal da Beira Fiais da Beira Grutas ou cavernas Sitio Arqueolégico Gruta
077/SA  |Ervedal da Beira Ervedal da Beira Sepulturas Antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
079/SA  |Ervedal da Beira Passal 1 sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
080/SA  |Ervedal da Beira Olival dos Pobres sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
081/SA  |Ervedal da Beira Quinta da Cortinha sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
099/SA |Lagares S/Igﬁrgi Ribeira dos Sepulturas Antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
100/SA  |Lagares Lagares da Beira Lagareta Sitio Arqueolégico Lagaretas
102/SA  |Lagares Lagares da Beira Sepulturas Antropomérficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
103/SA  |Lagares Lagares da Beira Sepulturas Antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
104/SA  |Lagares Lagares da Beira Abrigo Sitio Arqueolégico Abrigo
105/SA  |Lagares Lagares da Beira Sepulturas Antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
106/SA  |Lagares Lagares da Beira Sepulturas Antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
107/SA  |Lagares Lagares da Beira Sepulturas Antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
108/SA  |Lagares Lagares da Beira Sepulturas Antropomérficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
121/SA  |Lagares Raposeira Sepulturas Antropomérficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
126/SA | Travanca de Lagos Andorinha Lapa de Andorinha Sitio Arqueolégico Abrigo
128/SA | Travanca de Lagos S:i';ga do Moreira de Necrépole Sitio Arqueolégico Necrépole
129/SA  |Travanca de Lagos Areias Sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
149/SA  |Travanca de Lagos Zambuijeiro Lagareta Sitio Arqueolégico Lagaretas
150/Varq |Travanca de Lagos Zambuijeiro Pedra Gravada Sitio Arqueolégico Inscricdo
151/SA  |Travanca de Lagos Zambuijeiro Sepultura Antropomérfica Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
153/SA  |Travanca de Lagos Adarnela Lapa Grande Sitio Arqueolégico Abrigo
154/SA | Travanca de Lagos Adarnela Sepultura Antropomoérfica Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
155/SA  |Travanca de Lagos Adarnela Lapa Sitio Arqueolégico Abrigo
159/SA  |Lajeosa Quinta dos Casais Necrépole Sitio Arqueoldgico Necrépole
168/SA  |Lajeosa Quinta do Boco Santuério Sitio Arqueoldgico Santuério
169/SA  |Meruge Ameal Sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
171/SA |Meruge Meruge Estagao arqueoldgica de Sao Bartolomeu |Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
172/SA  |Meruge Meruge Sepulturas antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
186/SA  |Lagos da Beira Lagos da Beira Aldeia Neolitica Sitio Arqueolégico Povoado
187/SA  |Lagos da Beira Lugar do Boco Santuério rupestre proto-histérico Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
188/Varq |Lagos da Beira Lugar do Boco l)?\?ﬁ?goes da Ordem dos Hospitalarios, séc. Sitio Arqueolégico Inscrigao
189/SA  |Lagos da Beira Lagos da Beira Sepulturas do Béco Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
190/SA  |Lagos da Beira Salgueiral Sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
199/SA  |Lagos da Beira Mata das Forcas Sepulturas da Lameira Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
206/SA  |Bobadela Negrelos Sepultura Antropomérfica /Necrépole Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
207/SA  |Bobadela Penedo do Gorgulao sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
208/SA  |Bobadela Bobadela sepulturas cavadas na rocha Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
222/SA  |Bobadela Vale do Couto Vila Sitio Arqueolégico Vila
282/SA  |S&o Paio de Gramagos |S&o Paio de Gramagos |Quinta dos Salgodins Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
285/SA  [Nogueira do Cravo Quinta da Costa Sepultura Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
324/SA  |Santa Ovaia Santa Ovaia Achado isolado Sitio Arqueolégico Achado Isolado
342/SA  |Séo Sebastido da Feira |Sdo Sebastido da Feira |Vestigios romanos / fortaleza romana Sitio Arqueolégico
343/SA  |Séo Sebastido da Feira |Sdo Sebastido da Feira |castelo Sitio Arqueolégico Castelo
366/SA  |Penalva de Alva Quinta de Linhares Achados dos muros, capitel romano Sitio Arqueolégico Achado Isolado
367/SA  |Penalva de Alva Quinta do Veleiral Achados de mosaicos e outros Sitio Arqueolégico Achado Isolado
378/SA  |Sé&o Giao Sao Giao vestigios de calgada romana Sitio Arqueolégico Via
387/SA  |Sé&o Giao Sao Giao vestigios de calgada romana Sitio Arqueolégico Via
397/SA  |Lourosa S&o Pedro de Lourosa  |Necrépole Sitio Arqueolégico Necrépole
401/SA  |Lourosa Lourosa Sepulturas Antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
407/SA  |Vila Pouca da Beira Vila Pouca da Beira Calgada de Vila Pouca da Beira Sitio Arqueolégico Calgada
424/SA  |Vila Pouca da Beira Digueifel Digueifel Sitio Arqueolégico Conheira
425/SA  |Vila Pouca da Beira Digueifel Digueifel Il Sitio Arqueolégico Conheira
428/SA  |Avo Castelo Verde Povoado Sitio Arqueolégico Povoado
429/SA  |Avo Avo sepulturas antropomorficas Sitio Arqueolégico sepultura antropomérfica
430/SA  |Avd Avo Avo 3 - Via Sitio Arqueoldgico Via
450/SA  |Avo Avo trogos de Calgada Romana Sitio Arqueolégico Calgada
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ID Freguesia Lugar Designacao Grupo Tipologia
454/SA  |Avo Tapada do Adao Arte Rupestre Sitio Arqueolégico Povoado
472/SA  |Aldeia das Dez Aldeia das Dez Tesouro Sitio Arqueolégico Achado Isolado
514/SA  |Alvdco das Varzeas Parente Buraco dos Mouros Sitio Arqueolégico
515/SA  |Alvdco das Varzeas Parente Buraco dos Mouros Sitio Arqueolégico
516/SA  |Alvoco das Varzeas Parente Buraco dos Mouros Sitio Arqueolégico

8.6.3. Zonas de Protecao

As zonas de Protegéo para os imoveis classificados e em vias de classificacado sdo as definidas
na lei, estando em vigor Zonas gerais de Protecdo de 50m para cada um deles. Nos restantes
iméveis a propor para classificagdo, imoveis com interesse cultural e sitios arqueoldgicos €
definida uma area de protecdo de 50 m contados a partir dos limites exteriores do imével ou

sitio arqueolégico.

Encontram-se definidas quatro Zonas Especiais de Protegdo (ZEP), estando duas
classificadas. As ZEP s&o as seguintes: ZEP da Capela dos Ferreiros em conjunto com o
Pelourinho de Oliveira do Hospital; ZEP das Ruinas romana de Bobadela, englobando a Ponte

Romana de Bobadela, ZEP da Igreja Paroquial de Sao Gido e ZEP do Convento do Desagravo.

A ZEP relativa ao imével 376/AR - Igreja matriz de Sao Giao, incluindo todo o seu patriménio
integrado, encontra-se publicada na Portaria n® 740-BH/2012, DR. 22 Série, n® 248, de 24 de

Dezembro.

A ZEP relativa ao imével 410/AR - Convento do Desagravo do Santissimo Sacramento de Vila
Pouca da Beira e respetiva Zona Especial de Protecao, em Vila pouca da Beira, encontra-se
publicada na Portaria n® 118/2013, DR 22 Série n°® 48 de 8 de marg¢o de 2013.

No patriménio cultural sdo permitidas as operagdes urbanisticas previstas no RJUE desde que
ndo descaracterizem o imével e sdo permitidos usos que promovam a sua valorizagéao,
nomeadamente equipamentos de interesse coletivo, bem como instalacbes de apoio ao

desenvolvimento do turismo.

Aos imolveis a propor para classificagdo, imdveis com interesse cultural e aos sitios
arqueologicos aplicam-se os seguintes condicionalismos: € interdita a sua demoli¢do; a sua

alteragao funcional é condicionada a aprovacao prévia de projeto e parecer da entidade da

tutela.
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Todos os imdveis que venham a ser objeto de classificagdo, ap6s a entrada em vigor do
presente plano, passam a integrar automaticamente a planta de condicionantes, constituindo

deste modo servidao administrativa eficaz.

8.6.4. Classificacao do Patriménio Cultural

Quadro 38 — Classificagao do Patriménio Cultural e Natural por tipologia

CLASSIFICAGAO (incluindo Patriménio Natural e
Sitios Arqueolégicos)
SA (ndo
TIPOLOGIA MN IIP/MIP: [IM IVC IPC IIC |classificado)| total
Abrigo 4 4
Achado Isolado 5 5
Agude 3 3
Adega 1 1
Afloramento Rochoso 3 3
Alminhas 14 14
Anta 3 5
Arvore 1 1 7
Bairro Social 3 3
Banco dos mortos 1 1
Bebedouro 2 2
Calcada 2 2
Campanario 1 1
Capela 1 48 29 78
Casa Burguesa 12 11 23
Casa da Camara 3 1 4
Casa de 'Brasileiro’ 3 3
Casa de Cantoneiros 3 3
Casa do piséo do linho 1 1
Casa do Povo 3 3
Casa do Tribunal 1 1
Casa florestal 1 1
Casa Paroquial 1 1
Casa rural 3
Casa Senhorial 18 15 33
Castelo 1 1 2
Cemitério 1 1
Chaminé 1 1
Cidade 1 1
Conheira 2 2
Conjunto de arvores 1 2 3
Conjunto Habitacional 1 1 2
Convento 1 1
Coreto 2 4 6
Cruzeiro 4 22 26
Equipamento 1 7 2 10
Escola Primaria 10 1 11
Estatua 2 2
Fonte de Chafurdo 1 8 9
Fontenario 7 59 66
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CLASSIFICAGAO (incluindo Patriménio Natural e
Sitios Arqueolégicos)
SA (ndo
TIPOLOGIA MN IIP/MIP: 1M IVC IPC IIC |classificado)| total
Fontenério e Lavadouro 4 4
Forno 3 3
Gruta 1 1 2
Igreja 1 1
Igreja Matriz 1 2 1 16 20
Inscricéo 2 2
Lagar 5 4 9
Lagaretas 4 4
Largo 1 2 3
Lavadouro 1 7 8
Levada 1 1
Matadouro 1 1
Memorial 3 3
Miradouro 2 2
Necrépole 3 3
Palheiras 2 1 3
Parque 3 1 4
Pelourinho 7 7
Poco 1
Ponte 2 3 12 17
Posto de Controle 1 1
Povoado 3 3
Povoado Fortificado 1 1
Reservatério 1 1
Roda 4 4
Santuério 2 1 3
Sepultura antropomérfica 32 32
Solar 1 1 12 4 18
Tanque 1 1
Torre 1 1
Via 3 3
Vila 1 1
Total Geral 3 20 2 1 189 235 65 515

Classificacao dos Valores Culturais, Patriménio Arquitetdnico e Artistico:

Imoveis classificados como Monumento Nacional:

a) 252/AR - Capela dos Ferreiros, anexa a Igreja Matriz de Oliveira do Hospital, Oliveira do
Hospital, Decreto n? 26500, de 4 de Abril de 1936;

b) 400/AR - Igreja de Sao Pedro, Matriz de Lourosa, Lourosa, Decreto n? 2445, 14 de Junho
de 1916;

c) 212/SA - Ruinas Romanas de Bobadela, Bobadela, Decreto de 16 de Junho de 1910 e
Decreto n? 26 519, de 15 de Abril de 1936;
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Imoveis classificados como de Interesse Publico

a)

036/SA - Anta da Arcainha, Carvalhal, Seixo da Beira, Decreto n® 42 692, de 30
Novembro de 1959;

032/SA - Anta do Curral dos Mouros, Sobreda, Decreto n? 42 692, de 30 Novembro de
1959;

225/SA - Anta de Pinheiro do Abracos, Bobadela, Decreto-Lei n® 26-A/92, de 1/06;

440/SA - Castelo de Avd, incluindo ruinas da Ermida de Sao Miguel, Avo, Decreto n? 45
327, de 25 de Outubro de 1963;

133/AR - Igreja Matriz de Travanca de Lagos, Travanca de Lagos, Decreto n® 43 073, DG
162, de 14 de Julho de 1960;

435/VA - Pelourinho de Avé, Avl, Decreto n® 23 122, de 11 de Outubro de 1933;

313/VA - Pelourinho de Bobadela, Bobadela, Decreto n? 23 122, de 11 de Outubro de
1933;

296/VA - Pelourinho de Nogueira do Cravo, Nogueira do Cravo, Decreto n? 23 122, de 11
de Outubro de 1933;

399/VA - Pelourinho de Lourosa, Lourosa, Decreto n? 23 122, de 11 de Outubro de 1933;

356/VA - Pelourinho de Penalva de Alva, Penalva de Alva, Decreto n? 23 122, de 11 de
Outubro de 1933;

257/VA - Pelourinho de Oliveira do Hospital, Oliveira do Hospital, Decreto n® 23 122, de
11 de Outubro de 1933;

017/VA - Pelourinho de Seixo da Beira, Seixo da Beira, Decreto n? 23 122, de 11 de
Outubro de 1933;

510/ACpub - Ponte medieval de Alvoco das Véarzeas, Alvéco das Varzeas, Decreto n®
2/96 de 6/3;

211/ACpub - Ponte romana de Bobadela, Bobadela, Decreto-Lei n? 26-A/92, de 1 de

Junho;

069/ACpart - Solar de Ervedal da Beira, Ervedal da Beira, Decreto n® 95/78, de 12 de

Setembro;

Imoveis classificados como Monumento de Interesse Publico:
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376/AR - Igreja matriz de Sdo Gido, incluindo todo o seu patriménio integrado e respetiva
Zona Especial de Protegéo (ZEP), em Séo Gido, através da Portaria n® 740-BH/2012,
publicada no DR. 22 Série, n? 248, de 24 de Dezembro.

205/ACpub - Pousada de Santa Barbara, Pévoa das Quartas, através da Portaria n® 740-
AG/2012, publicada no DR. 22 Série, n? 248, de 24 de Dezembro. Dispbe de Zona geral
de Protecédo de 50 m.

410/AR - Convento do Desagravo do Santissimo Sacramento de Vila Pouca da Beira e
respetiva Zona Especial de Protecdo, em Vila pouca da Beira, através da Portaria n®
118/2013, publicada no DR 22 Série n° 48 de 8 de margo de 2013.

Imoveis classificados como de Interesse Municipal:

a)

438/ACpart - Casa Bras Garcia de Mascarenhas, freguesia de Avd, Avd, Decreto 67/97
de 31/12;

360/AR - Igreja matriz de Penalva de Alva, Penalva de Alva, Decreto 29/84, de 25 de
Junho;

Os Iméveis a propor para classificagdo, bem como os iméveis com interesse cultural,

encontram-se descritos nos Anexos do presente Relatério.

8.6.5. Patrimonio Natural

O Patrimoénio Natural é caracterizado pelo seu relevante significado patrimonial e natural,

integrando as formagdes fisicas e biolégicas com valor excecional do ponto de vista da ciéncia,

da conservacao da natureza ou beleza natural, privilegiando-se a protecdo e salvaguarda dos

recursos naturais classificados ou nao.

O Patriménio Natural subdivide-se nas seguintes categorias: Patriménio Natural Classificado;

Patrimoénio Natural em vias de Classificagdo e Patrimonio Natural a propor para Classificagéo.

O Patriménio Natural foi organizado nas seguintes tipologias: arvore, conjuntos de arvores,

afloramento rochoso, gruta e parque. O ponto seguinte caracteriza o Patriménio Natural

Classificado e o Quadro 39, caracteriza o Patriménio Natural a propor para classificagao.
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As zonas de Protecdo para patrimoénio natural classificado e em vias de classificagdo sao as

definidas na lei. No restante patriménio natural a propor para classificagédo é definida uma &rea

de Protecédo de 50 m contados a partir dos seus limites exteriores. S&o proibidas todas as

Ac¢des que de algum modo danifiquem a integridade dos bens naturais identificados.

8.6.6. Classificacao do Patrimoénio Natural

O Patriménio Natural Classificado de Interesse Publico é o seguinte:

a)

b)

251/PN - Tilia Tilia tometos — Diario da Republica, 2.2 série, de 26 de Fevereiro de
1988, proc. KNJ 1/196; localizado no Adro da Igreja, em Oliveira do Hospital.

096/PN — Dois Carvalhos Quercus robur L., em Vila Franca da Beira (Diario da
Republica, 2.2 série, de 24 de Outubro de 2005, processos KNJ 1/461 e KNJ 1/462)

O Patriménio Natural em Vias de Classificagdo é o seguinte:

a)

145/PN - Sobreiro Quercus suber — Proc. n?. KNJ 5/364 — localizado na Casa do
Sobreiro, em Travanca de Lagos

O Patriménio Natural a propor para Classificagao encontra-se apresentado no Quadro 39:

Quadro 39 — Patrimoénio Natural a propor para Classificagcao

ID Freguesia Lugar Designacao Grupo Tipologia
024 ) . . . Pinheiros Mansos da Senhora da S Conjunto de
PN Seixo da Beira Seixo da Beira Estrela Patriménio Natural Arvores

043 ) Pévoa de Séao L . Afloramento
PN Ervedal da Beira Cosme Penha do Vieiro Patriménio Natural Rochoso
;,1’\‘2 Lagares Lagares da Beira | Carvalho Patriménio Natural Arvore

152 Travanca de Lagos Travanca de Casinhas do Buzio - Gruta Patriménio Natural Gruta

PN Lagos

;,?\‘1 Lajeosa Malhadoura Carvalhos Patriménio Natural Arvore

263 Oliveira do Hospital Ol|ve|_ra do Parque do Mandanelho Patriménio Natural Parque

PN Hospital

279 = . Séo Paio de Parque Nossa Senhora dos .

PN Sé&o Paio de Gramagos Gramagos Milagres Patriménio Natural Parque

302 h Nogueira do A L i

PN Nogueira do Cravo Cravo Pinheiro Manso Patriménio Natural Arvore

?l;1N7 Nogueira do Cravo Galizes Tileira Patriménio Natural Arvore

361 Penalva de Alva Carvalha Cabega da Velha Patriménio Natural Afloramento
PN Rochoso
386 Séo Gido Rio de Mel Parqgelde Nossa Senhora dos Patriménio Natural Parque

PN Remédios

480 Aldeia das Dez Alde|aldo Castanheiro Centendrio Patriménio Natural Arvore

PN Colcorinho

486 . Monte do Monte do Colcorinho - Afloramento S Afloramento
PN Aldeia das Dez Colcorinho Xistoso Patriménio Natural Rochoso
517 N . S Conjunto de
PN Alvéco das Varzeas Parente Carvalhos Patriménio Natural arvores
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8.7.UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO (UOPG)

As Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) demarcam espacgos de intervengéao
que requerem uma abordagem de conjunto, com programas diferenciados para serem tratados

a um nivel de planeamento mais detalhado, com vista a sua execugéo.

Os investimentos urbanisticos, tanto municipais como particulares, devem dirigir-se,
prioritariamente, para execugcdo das UOPG, nas quais devera incidir o principal esfor¢o de
re/estruturagdo e expansdo urbana, contemplando, assim, a construgcdo das novas

Infraestruturas, equipamentos, areas industriais e empresariais e areas turisticas.
As UOPG foram agrupadas de acordo com os objetivos estabelecidos e os tipos de ocupacao a
realizar, sendo definidos objetivos e regras comuns de abordagem para cada grupo e objetivos

e regras especificas para cada UOPG. O Quadro 40 apresenta as UOPG propostas.

Quadro 40 — UOPG e grupos de UOPG previstas para o Municipio de Oliveira do Hospital

UOPG a sujeitar a Planos de Urbanizacao (PU):
PU 1 - Cidade de Oliveira do Hospital
PU 2 - Lagares da Beira
PU 3 - Eixo urbano Ervedal da Beira/ Vila Franca da Beira/ Aldeia Formosa/ Seixo da Beira

PU 4 - Area Urbana de Galizes, Vendas de Galizes /Santa Ovaia /Senhor da Almas e Nogueira do
Cravo

UOPG a sujeitar a Planos de Pormenor incluindo estudos de requalificagao urbana e
ambiental:

Planos de Pormenor dos Centros Historicos de: Seixas; Seixo da Beira; Pévoa de Sdo Cosme; Vila
Franca da Beira; Fiais da Beira; Ervedal da Beira; Lagares da Beira; Meruge; Travanca de Lagos;
Lajeosa; Lagos da Beira; Bobadela; Oliveira do Hospital; Sdo Paio de Gramagos; Nogueira do Cravo;
Sao Gido; Penalva de Alva; Lourosa; Vila Pouca da Beira; Avd; Aldeia das Dez; Alvoco das Véarzeas.

UOPG para os Espacos de Atividades Economicas (EAE):

EAE 1 - Ampliagéo da Zona Industrial da Cordinha
EAE 2 - Ampliagédo do Espago de Atividades Econdmicas de Ervedal da Beira Poente
EAE 3 - Espaco de Atividades Econdémicas de Lagares de Beira Nascente
EAE 4 - Espago de Atividades Econémicas de Meruge
EAE 5 - Ampliagéo da Zona Industrial de Oliveira do Hospital
EAE 6 - Ampliagédo do Espagos de Atividades Econdmicas de Sdo Paio de Gramacos
EAE 7 - Espaco de Atividades Econémicas de Séo Gido
EAE 8 - Espago de Atividades Econémicas de Nogueira do Cravo/Vale D. Clara

UOPG para as Areas para Equipamentos de Utilizacdo Coletiva (EC)
EC 1 - Area para Equipamentos de Utilizagao Coletiva de Oliveira do Hospital;
EC 2 - Area para Equipamentos de Utilizagao Coletiva da Portela.
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8.7.1. Objetivos comuns das UOPG:

Todas as UOPG tém como Objetivo comum a (re)qualificacdo dos aglomerados urbanos,
melhorando as suas interacdes e ligagdes com o territério envolvente, tirando partido do

potencial paisagistico e ambiental.

Destinam-se a planear o crescimento das areas de intervencao, articulando de forma faseada e
I6gica o crescimento das areas habitacionais e servicos, do comércio, da industria e dos
equipamentos Coletivos, promovendo solugbes de continuidade urbana do ponto de vista
volumétrico e da morfologia, em complementaridade com a hierarquizagao e qualificacdo da

rede rodoviaria dos aglomerados urbanos.

Com elas, pretende-se rentabilizar as areas urbanas e urbanizaveis, qualificar os espacos
publicos e areas da estrutura ecoldgica urbana, e promover as suas inter-relagcées de forma a

garantir um equilibrio adequado e bons niveis de conforto urbano.

No que toca as &reas urbanizadas, procura-se requalificar os Centros Histéricos, as areas
consolidadas, através da valorizagdo dos espacos publicos e da reabilitacdo de situagées mais

incaracteristicas e degradadas.

No caso de areas dotadas de valores patrimoniais e culturais, as UOPG destinam-se a
promover e valorizar esse patriménio arquiteténico e arqueoldgico, a salvaguardar o patriménio

classificado e a propor novos valores para classificagéo.

Destinam-se, ainda, a promover Agbes de requalificagdo das linhas-de-dgua existentes e
tratamento das suas margens, na perspetiva de valorizar estes espagos enquanto areas verdes

de Prote¢é@o e enquadramento.

Destinam-se também a desenvolver uma correta articulagdo e compatibilizagédo entre os
diferentes usos, designadamente entre os usos urbano e industrial, de forma a garantir bons

niveis de qualidade urbana e ambiental.
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8.7.2. UOPG a sujeitar a Planos de Urbanizacao

As areas a sujeitar a Planos de Urbanizacdo (PU), correspondem aos aglomerados de maior
dimenséo e a subsistemas urbanos mais complexos. Ao nivel dos objetivos comuns pretende-
se garantir o desenvolvimento ordenado através da conce¢do geral da organizagdo urbana, o
redesenho da estrutura viéria, a redefinicdo do zonamento, a localizacdo de equipamentos
coletivos, bem como a definicdo de alinhamentos e volumes. Cada UOPG é distinta das

restantes, pelo que os seus objetivos especificos também o séo.

8.7.2.1. PU 1 - Cidade de Oliveira do Hospital e CUT

Este plano corresponde a totalidade dos lugares que compdem o Aglomerado de Nivel |,
cidade de Oliveira do Hospital. Abrange os perimetros urbanos de Oliveira do Hospital, Sdo
Paio de Gramagcos, Catraia de Sdo Paio, Gavinhos de Baixo e de Cima, Vendas de Gavinhos,
Bobadela, Aldeia de Nogueira, Gramacos, Portela, Zona Industrial de Oliveira do Hospital e
areas envolventes necessarias ao seu equilibrio. Contém subunidades operativas que devem

ser tratadas numa estratégia integrada e € também uma Centralidade Urbano Turistica.

O PU 1 devera assentar numa estratégia de desenvolvimento sustentavel e de estruturagao
urbana, através dos objetivos seguintes:

e Assegurar a articulacdo entre os aglomerados urbanos contiguos e o solo rural

complementar, garantindo a integracéao e protecdo dos valores naturais e paisagisticos;

e Programar, de forma estruturada, o crescimento da cidade, articulando de forma
programada e l6gica o crescimento das infraestruturas, as manchas habitacionais, servigos,
comércio e industria, a distribuicdo dos equipamentos de utilizagdo Coletiva, espagos

urbanos de utilizagéo Coletiva os espagos verdes de utilizagdo Coletiva;

e Revitalizar os centros historicos, recuperando e reutilizando o patriménio edificado e

ampliando e qualificando os espacos de vivéncia pedonal;

e Prever acgbes de valorizagdo para os solos urbanizados e urbanizaveis, bem como a sua

correta integragéo e articulagao;
e Conter a dispersao urbana, procurando colmatar o tecido urbano existente e fragmentado;

e Criar um sistema de espacos urbanos de utilizagdo Coletiva continuo e hierarquizado;
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e Criar um esquema de circulacao viaria hierarquizado e estruturador;

e Dotar a cidade de uma rede de parqueamento automovel dimensionada para a populagao
residente e que assegure a capacidade adicional necessaria para reduzir o acesso

automoével ao centro histérico;

8.7.2.2. PU 2 - Plano de Urbanizacao de Lagares da Beira

Este plano corresponde ao lugar de Lagares da Beira, Aglomerado de Nivel Il. O PU 2 contém
subunidades operativas que devem ser tratadas numa estratégia integrada. A delimitacdo
abrange a area correspondente ao perimetro urbano e ao solo rural complementar necessario

ao seu equilibrio.

O PU 2 devera assentar numa estratégia de desenvolvimento sustentdvel e de estruturagéo

urbana estabelecidos através dos objetivos seguintes:

e Programar, de forma estruturada, o crescimento do lugar, articulando de forma faseada e
l6gica o crescimento das infraestruturas, as manchas habitacionais, servigos e comércio, a

distribuigdo de equipamentos de utilizagdo Coletiva e areas verdes de utilizagao Coletiva;

e Assegurar a articulagdo entre os solos urbanizados e urbanizaveis, a estrutura ecoldgica

urbana e as vias de comunicacao;

e Revitalizar o centro histérico, recuperando e reutilizando o patriménio edificado e ampliando

e qualificando os espacos de vivéncia pedonal.
e Conter a dispersao urbana, procurando colmatar o tecido urbano existente e fragmentado;

e Criar um sistema de espagos urbanos de utilizagdo coletiva continuo, hierarquizado e

integrado com os Espagos Residenciais, incluindo os Espacos Verdes;

e Criar um esquema de circulacao viaria hierarquizado e estruturador, assegurar a articulagao
entre as varias areas urbanas, urbanizaveis e estrutura ecolégica urbana e com as vias de

comunicacao.
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8.7.2.3. PU 3 - Plano de Urbanizacao do Eixo Urbano Ervedal da
Beira/ Vila Franca da Beira/ Aldeia Formosa/ Seixo da Beira

Este plano corresponde aos lugares de Ervedal da Beira, Vila Franca da Beira, Aldeia Formosa
e Seixo da Beira. A sua delimitagdo abrange as 4reas correspondentes aos perimetros urbanos
e ao solo rural complementar necessario ao seu equilibrio, estabelecendo uma intervengao
integrada de planeamento. O PU 3 contém subunidades operativas que devem ser tratadas

numa estratégia integrada.

Esta UOPG pode assumir a forma de Plano de Pormenor de Edificagdo em Area Dotada de

Rede Viaria, se assim for entendido conveniente.

Devera assentar numa estratégia de desenvolvimento sustentavel e de estruturagédo urbana,
nomeadamente ao longo da ER 231-2, via estruturadora de toda a area do PU 3, através dos

objetivos seguintes:

e Assegurar a articulagdo entre os aglomerados urbanos que o compdéem e o solo rural
complementar, garantindo a integracdo e protecdo dos valores naturais e a articulagcdo com

as vias de comunicag¢do, nomeadamente a ER 231-2;

e Promover acoes de valorizagao para os solos urbanizados e urbanizaveis, bem como a sua

correta integragao e articulagao;
e Requalificar o sistema de circulagéo viéria;

 Definir para Ervedal da Beira uma Area Verde de Utilizagdo coletiva, integrando-a com os

restantes espagos verdes de utilizagdo Coletiva;

e No Seixo da Beira, criar uma rede de espacgos verdes de utilizacdo Coletiva, articulando-as

com a existente;

e Articular e requalificar os lugares de Vila Franca da Beira e Aldeia Formosa, definindo para
eles redes de espacos urbanos de utilizagao Coletiva, Espacgos verdes de utilizagdo Coletiva

e Equipamentos de Utilizagao coletiva;
e Redefinir os acessos a ER 231-2, nomeadamente no lugar do Seixo da Beira;
e Conter a dispersao urbana, procurando colmatar o tecido urbano existente e fragmentado;
e Programar, de forma estruturada, o crescimento dos lugares, articulando de forma faseada

e légica o crescimento das infraestruturas, das manchas habitacionais, servigos, comércio e
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industria, a distribuicdo de equipamentos de utilizagdo Coletiva e espagos verdes de

utilizacao Coletiva;

e Revitalizar os centros historicos, recuperando e reutilizando o patriménio edificado e

ampliando e qualificando os espacos de vivéncia pedonal.

8.7.2.4. PU 4 - Plano de Urbanizacdo da Area Urbana de Galizes,
Vendas de Galizes /Santa Ovaia /Senhor das Almas e Nogueira
do Cravo

Este plano corresponde aos lugares de Galizes, Vendas de Galizes, Santa Ovaia, Senhor das
Almas e Nogueira do Cravo e areas envolventes necessarias ao seu equilibrio. O PU 3 contém

subunidades operativas que devem ser tratadas numa estratégia integrada.

Esta UOPG pode assumir a forma de Plano de Pormenor de Edificagdo em Area Dotada de
Rede Viaria, se assim for entendido conveniente. Devera assentar numa estratégia de
desenvolvimento sustentavel e de estruturacdo urbana estabelecidos através dos objetivos

seguintes:

e Assegurar a articulagdo entre os aglomerados urbanos que o compdéem e o solo rural
complementar, garantindo a integracdo e prote¢cdo dos valores naturais e as vias de

comunicacao, nomeadamente a EN 17;

e Promover acoes de valorizagao para os solos urbanizados e urbanizaveis, bem como a sua

correta integragao e articulagao;

» Requalificar o sistema de circulacdo viaria e integrar vias de acesso da area da Area de

Atividades Industriais e Empresariais de Nogueira do Cravo/Vale D. Clara;

o Concretizar para Nogueira do Cravo a Area Verde de Utilizagdo coletiva Proposta,
integrando-a com os novos espacgos urbanos de utilizagao Coletiva e espacos verdes de
utilizagé@o Coletiva a criar no solo urbanizavel deste lugar;

e Articular e requalificar os lugares de Santa Ovaia e Vendas de Galizes, definindo para eles
redes de espacgos urbanos de utilizacdo Coletiva, espagos verdes de utilizagdo Coletiva e

equipamentos de utilizacdo Coletiva;

e Articular e requalificar os lugares de Senhor da Almas, Nogueira do Cravo e Reta da
Salinha, definindo para eles redes de espagos urbanos de utilizagdo Coletiva, espagos
verdes de utilizagdo Coletiva e equipamentos de utilizagao Coletiva;
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e Conter a dispersao urbana, procurando colmatar o tecido urbano existente e fragmentado;

e Revitalizar o Centro Histérico de Nogueira do Cravo, recuperando e reutilizando o

patrimonio edificado e ampliando e qualificando os espagos de vivéncia pedonal;

e Programar, de forma estruturada, o crescimento dos lugares, articulando de forma faseada
e légica o crescimento das infraestruturas, das manchas habitacionais, servigos, comércio e
industria, a distribuicdo de equipamentos de utilizagao Coletiva e espagos verdes de

utilizacao Coletiva.

8.7.3. Planos de Pormenor dos Centros Historicos

Estes planos tém como Objetivo assumir a salvaguarda e valorizagado dos valores patrimoniais
existentes, em simultaneo com a melhoria geral do quadro de vida da populagao residente,

acesso a equipamentos e servigcos bem como a melhoria da habitabilidade do parque edificado.

Encontram-se concluidos os estudos para a elaboracdo dos Planos de Pormenor e

Salvaguarda dos Centros Histdricos de Oliveira do Hospital, Avé e Lourosa.

Os Planos de Pormenor dos Centros Histdricos abrangem as 4reas urbanas classificadas na
Planta de Ordenamento como ‘Centro Histdrico’ e parte contigua das Areas Residenciais

Consolidadas e de colmatacao que forem entendidas conveniente aquando da sua elaboragéo.

As UOPG referentes aos Centros Histéricos de Penalva de Alva, Avo, Alvoco das Varzeas,
Lourosa, Vila Pouca da Beira, Aldeia das Dez e Sdo Gido deverdo ser enquadradas por
estudos globais de requalificagdo urbana e ambiental elaborados tendo em atencdo a sua

classificagdo como Nucleos Urbanos de Turismo e Lazer.

8.7.4. UOPG para Espacos de Atividades Econémicas

Estas UOPG encontram-se identificadas na Planta de Ordenamento com as letras EAE e os
seus limites definem-se pelos limites da categoria ‘Espacos de Atividades Econdmicas’ e

respetivas ‘Areas de Protecdo e Enquadramento’.
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Os planos a elaborar deverdo garantir a estruturagéo e ordenamento da area abrangida pela
UOPG, promovendo uma ocupagdo racional e equilibbrada do espaco e acautelando os

impactes provocados na envolvente.

Quando as UOPG se localizam no prolongamento de areas de Atividades Econdmicas
Existentes, devera haver integracdo, continuidade e articulacdo, da rede rodoviaria, do
edificado, dos espagos publicos, areas de recreio e lazer, infraestruturas, areas verdes,
equipamentos, etc.

As UOPG podem ser elaboradas pelos proprietarios dos terrenos ou pela Cadmara Municipal.
A elaboragéo dos planos de pormenor devem orientar-se pelos seguintes principios:

e prever um sistema viério hierarquizado e adequado a sua especificidade funcional;

o prever Areas Verdes de utilizagdo coletiva e espagos publicos dotados de todas as

condigbes necessarias a sua qualidade urbana;
e prever areas destinadas aos servicos e estabelecimentos comerciais.

e redimensionar as vias existentes.
8.7.5. UOPG das Areas para Equipamentos de utilizacio Coletiva

Estas UOPG estao delimitadas e assinaladas na Planta de Ordenamento com as siglas EC.

Estas areas deverao ser objeto de plano de pormenor e deverdo orientar-se pelos seguintes
principios:

e Assegurar a articulagdo com as dareas urbanas envolventes, potenciando o seu

desenvolvimento;
e Assegurar uma hierarquia viaria funcional e interligada com a existente;
e Prever espagos verdes de recreio e lazer;

e Prever areas de expansao habitacional, de comércio e servigos.
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8.8.PLANO REGIONAL DE ORDENAMENTO FLORESTAL DO PINHAL
INTERIOR NORTE (PROF-PIN)

De acordo com o PROF-PIN, o municipio de Oliveira do Hospital & abrangido pelas cinco
seguintes sub-regides homogéneas: Alto Mondego (AM), Alto Alva (AA), Vale do Alva (VA),
Lousa e Acor (LA) e Floresta da Beira Serra (FBS).

As zonas sensiveis para a conservagao existentes no municipio e identificadas no PROF-PIN
sdo o Sitio do Carregal (Sitios da Lista Nacional (Diretiva Habitat) do Plano Setorial da Rede
Natura 2000), Corredores Ecolégicos dos Rio Alva e Rio de Cavalos e Zonas Criticas do ponto

de vista da protegao da floresta contra incéndios.

As fungbes e sub-fungdes a ‘implementar’ e incrementar em cada sub-regido compreendida no
municipio de Oliveira do Hospital estdo sintetizadas no Quadro 41. As Espécies florestais e os

modelos de silvicultura a incentivar e privilegiar no municipio estao sintetizados no Quadro 42.

Transcreveram-se para a Planta de Ordenamento as sub-regibes homogéneas definidas no
PROF-PIN, (Desenho n?® 01.05.00 — Ordenamento Florestal), bem como, as zonas sensiveis
para a conservagdo, nomeadamente os Corredores Ecol6gicos dos Rios Alva e de Cavalos e
as Cartografias das Orientagbes de Gestdo e do Valor Natural das Populagdes de Narcissus
scaberulus do Sitio do Carregal do Sal, Plano Setorial da Rede Natura 2000, integrando-os na

Estrutura Ecolégica Municipal (Desenho n® 01.03.00 — Estrutura Ecoldgica Municipal).

No entanto, como o PROF-PIN foi elaborado a escala 1/100 000, verificaram-se grandes
dificuldades de transposicdo para a escala 1/10 000 dos elementos referidos, tendo-se

elaborado processo de aferi¢gao dos corredores ecolégicos.

A delimitacdo das zonas 1) a 15) indicadas no Quadro 42 nao foi possivel fazer-se, uma vez
gue o plano nao dispde da delimitagdo cartogréfica destas zonas e a transposi¢do a partir das

descrigbes constantes no Quadro 42 ndo garante um minimo de rigor.
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Quadro 41- Fungdes e subfungdes a ‘implementar’ e incrementar no municipio de Oliveira do
Hospital, por sub-regido homogénea

Subfungdes Sub-regides homogéneas
Alto Alto Vale do Lousd e Floresta da
Mondego  Alva Alva Acor Beira Serra

Espacos florestais Produgao de madeira X X X X
com fungao de Produgao de biomassa para a energia X X X X X
produgao Produgéo de frutos e sementes X X* X X X

Produgao de outros materiais vegetais e X X X X X

organicos
Espagcos florestais Protecao da rede hidrografica X X X X X
com fungéo de Protecao contra a eroséo edlica
protegéo Protegdo contra a eroséo hidrica e cheias X X X X X
Espacos florestais Conservagdo de habitats classificados X X
com fungéo de Conservagéao de espécies da flora e da X
conservagao fauna protegida

Conservagéao de recursos genéticos X X X X X
Espagcos florestais Suporte a caga e conservagéo das X X
com fungéo de espécies cinegéticas
suporte a silvo Suporte a pastoricia X X X
pastoricia, caga e Suporte & apicultura X X
pesca Suporte a pesca em aguas interiores X X X X
Espacos florestais Enquadramento de aglomerados X
com fungéo de urbanos, sitios arqueolégicos e
suporte ao recreio, monumentos
enquadramento e Recreio X X
estética da paisagem | Conservagio de paisagens notéveis X X

Uma outra questao diz respeito a subdivisdo cartografica das sub-regides nas correspondentes
tipologias de espagos florestais constantes no Quadro 41 (de produgédo, de protecao, de
conservagao, de suporte a silvopastoricia, caca € pesca e de suporte ao recreio,
enquadramento e estética da paisagem). Aproximar-se-ia, certamente do que tem sido a
tradicdo dos PDM. Mas também aqui se levantaram questdes de transposicdo. Estas

delimitagbes ndo constam dos elementos disponiveis do PROF-PIN.

No que diz respeito ao Regulamento, consideraram-se algumas inovag¢des a introduzir no
Espago Florestal. Em primeiro lugar, a defesa e protecdo das espécies protegidas por
legislagdo especifica (azevinho, sobreiro e azinheira), bem como de espécies florestais
especificas (pinheiro silvestre, catapereiro, etc.) (art.? 99). Depois as determinagbes
respeitantes aos ‘corredores ecolégicos’ (art.? 10%). Finalmente, as determinagbes constantes

no Quadro 41 e no Quadro 42, devidamente articuladas com a Planta de Ordenamento.
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Quadro 42 — Espécies florestais e correspondentes modelos de silvicultura a incentivar e
privilegiar no municipio de Oliveira do Hospital, por sub-regido homogénea

Espécie Modelo de silvicultura Sub-regides homogéneas
Alto Alto Vale Lousa Floresta
Monde  Alva do e Agor da Beira
go Alva Serra
Pinheiro-bravo Povoamento puro de pinheiro-bravo, para produgdo | X X X 7) X
de lenho.
Povoamento misto de pinheiro-bravo e castanheiro, | X X 3) 8) 11)
para produgéo de lenho.
Povoamento misto de pinheiro-bravo e X X X 7) X

medronheiro, para produgéo de lenho de pinheiro e
de fruto do medronheiro.

Sobreiro Povoamento puro de sobreiro, para produgéo de 4) X X
cortica e lenho como produto secundario.
Povoamento misto de sobreiro e pinheiro-bravo, 4) 7) X

para producéo de lenho de pinheiro-bravo e de
cortica do sobreiro.

Eucalipto Povoamento puro de eucalipto em talhadia, para 1) 2) 5) 9) 12)
produgéo de lenho para trituragao.
Povoamento puro de eucalipto em alto fuste, para 1) 2) 5) 9) 12)
producdo de lenho para serragao.

Carvalho-alvarinho Povoamento puro de carvalho-alvarinho, para X X X 10) 13)
produgéo de lenho.

Carvalho-negral Povoamento puro de carvalho-negral, para X X X X 14)
produgéo de lenho e de fruto.

Carvalho-cerquinho  Povoamento puro de carvalho-cerquinho, para 1) 2) 6) 15)
produgéo de fruto e de lenho.

Pinheiro-manso Povoamento puro de pinheiro-manso, para X
produgéo de lenho.
Povoamento puro de pinheiro-manso, para X
produgé&o de fruto.

Castanheiro Povoamento puro de castanheiro em alto fuste, X X 3) X 11)
para produgéo de lenho.
Povoamento puro de castanheiro em talhadia, para | X X 3) 11)
produgéo de lenho.
Povoamento puro de castanheiro em alto fuste, X X 3) X 11)
para producéo de fruto.

Azinheira Povoamento puro de azinheira, para produgéo de X

fruto e de lenho.

1) Exceto extremo este, na zona da Sobreda;

2) Exceto extremo este, a norte da Lajeosa;

3) A norte da linha entre Avo e Vila Pouca da Beira;

4) Exceto a zona noroeste, entre Sao Gido e Vila Pouca da Beira;

5) Unicamente na faixa entre Santa Ovaia e Arganil;

6) S6 na zona noroeste, entre Sao Paio de Gramagos e Vila Pouca da Beira;

7) Unicamente na faixa sudoeste-nordeste, entre a Lousa e Vale de Madeira e de Gois ao Colmeal (fora do municipio);

8) Unicamente a nordeste, na serra do Agor, do Colmeal a Vale de Madeira (fora do municipio);;

9) Unicamente numa faixa este-oeste entre Ponte do S6tao e Colmeal (fora do municipio);

10) Exceto a faixa sul, entre Alge e Cabreira (fora do municipio);

11) Unicamente na zona norte, entre Lourosa e Middes;

12) Exceto a norte dos municipios de Figueird dos Vinhos e Pampilhosa da Serra (fora do municipio);

13) Exceto a zona sul da sub-regido, dos municipios de Alvaidzere a Pampilhosa da Serra (fora do municipio);

14) Unicamente na zona norte, de Espariz a Middes, e na zona sul da sub-regido, dos municipios de Penela & Pampilhosa da
Serra;

15) Unicamente na zona norte, entre Lourosa e Middes, nos municipios de Vila Nova de Poiares e de Arganil, e numa faixa
norte —sul dos municipios da Lousa a Figueiré dos Vinhos;
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8.9.PLANO MUNICIPAL DE DEFESA DA FLORESTA CONTRA
INCENDIOS (PMDFCI)

O Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios delimitou a Cartografia de Risco de
Incéndio, composta pela Carta de Risco de Incéndio (organizada em cinco graus de risco:
muito alto, alto, médio, baixo e muito baixo), Carta de Perigosidade de Incéndio e Carta dos
Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndio. Definiu também as regras de edificabilidade
e medidas preventivas, destinadas a evitar o flagelo dos incéndios, sustentadas nas
caracteristicas especificas do territério, nomeadamente decorrentes da natureza urbana,

periurbana ou rural e das fun¢des dominantes desempenhadas pelos espacos florestais.

Fez-se a transposicao para o PDM das determinagées do PMDFCI, bem como da Cartografia
de Risco de Incéndio.

No que diz respeito a Planta de Ordenamento do PDM, consistiu na transposigdo da Rede de
Defesa da Floresta Contra Incéndios, composta pela Rede Primaria de Faixas de Gestao de
Combustivel, Rede Viaria Florestal Fundamental, Pontos de Agua e Postos de Vigia.

No Regulamento do PDM foram vertidas as regras de edificabilidade conformes no PMDFCI,

de acordo com o determinado no Decreto-lei n? 17/2009, de 14 de Janeiro.

8.9.1.1. Regime de edificabilidade

Todas as construcdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis no
regime de construgéo previsto para as categorias de espacos inseridas em solo rural, terdo de
cumprir as medidas de defesa contra incéndios florestais definidas no quadro legal em vigor e
previstas no Plano Municipal de Defesa da Floresta contra Incéndios (PMDFCI),
designadamente:

a) A construgéo de edificagbes para habitagdo, comércio, servigos e industria fora das areas
edificadas consolidadas é proibida nos terrenos classificados no Plano Municipal de Defesa da
Floresta Contra Incéndios com risco de incéndio das classes alta ou muito alta, sem prejuizo

das infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios;
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b) Nos casos em que sejam permitidas, as novas edificagées no solo rural, a excecdo de
alpendres, anexos, e arrumos com area inferior a 50 m2, bem como conservagoes,
reconstrugdes e alteragdes, fora das dareas edificadas consolidadas, tém que cumprir o

seguinte:

a. Nos Espacos Florestais tém de salvaguardar, na sua implantagao no terreno, uma faixa
de protecdo nunca inferior a 20 m a estrema da propriedade, com excegado da estrema
confinante da via publica, e a adogdo de medidas especiais relativas a resisténcia do
edificio, a passagem do fogo e a contencao de possiveis fontes de ignicdo de incéndios no

edificio e respetivos acessos;

b. Nos Espacos Agricolas tém de salvaguardar, na sua implantagédo no terreno, uma faixa
de protecdo nunca inferior a 10 m a estrema da propriedade, com exce¢édo da estrema

confinante da via publica;

8.10. REGULAMENTO GERAL DO RUIDO

O Regulamento Geral do Ruido, instituido pelo Decreto-Lei n? 292/2000 de 14 de Novembro,
refere, na parte ligada aos instrumentos de gestao territorial que “a execugao da politica de
ordenamento do territério e do urbanismo deve assegurar a qualidade do ambiente sonoro,
promovendo a distribuicdo adequada, em especial, das func¢des de habitacdo, trabalho e lazer”,
sendo da competéncia das Camaras Municipais a classificagdo das zonas sensiveis e mistas,
devendo tais zonas ser delimitadas e disciplinadas no respetivo Plano Municipal de

Ordenamento do Territério.

Perante esta obrigatoriedade imposta pela Lei, a Camara Municipal promoveu a elaboragao do
Mapa de Ruido Municipal, com a colaboragcao da Equipa de revisdo do PDM, nomeadamente
em termos de contactos com entidades da especialidade, organizagdo e acompanhamento do

processo de concurso e controle de qualidade.

O novo Regulamento Geral do Ruido (RGR), aprovado pelo Decreto-Lei n.? 9/2007, de 17 de
Janeiro, que entrou em vigor em 1 de Fevereiro de 2007, define o Mapa de Ruido como um
“descritor do ruido ambiente exterior, expresso pelos indicadores Lden e Ln, tragcado em
documento onde se representam as iso6fonas e as areas por elas delimitadas as quais
corresponde uma determinada classe de valores expressos em dB(A)”. O RGR determina que
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na execucao da politica de Ordenamento do Territério e Urbanismo deve ser assegurada a
qualidade do ambiente sonoro na habitagdo, trabalho e lazer. Por isso, estabelece que as
areas vocacionadas para usos habitacionais existentes ou previstos, bem como para escolas,
hospitais, espacos de recreio e lazer e outros equipamentos coletivos prioritariamente
utilizados pelas populagdes como locais de recolhimento, existentes ou a instalar, sejam
classificados de zonas sensiveis e as areas cuja vocagcdo seja afeta em simultaneo as
utilizacdes referidas bem como a outras utilizagées, nomeadamente comércio e servigos, sejam

classificadas de zonas mistas.

De acordo com o novo Regulamento Geral de Ruido, para a analise do ruido num dado local,

séo considerados trés periodos distintos:

- Periodo diurno — das 07h00 as 20h00;
- Periodo do entardecer — das 20h00 as 23h00;

- Periodo noturno — das 23h00 as 07h00.

Na sequéncia da adaptacdo do Mapa de Ruido do Concelho de Oliveira do Hospital ao novo
Regulamento Geral do Ruido, foram delimitadas as Zonas Sensiveis e as Zonas Mistas de
acordo com a legislacdo em vigor, nomeadamente, o Decreto-Lei n.? 9/2007, de 17 de Janeiro,
alterado pelo Decreto Lei n.? 278/2007, de 1 de Agosto.

Decorrente da nova legislagdo — Decreto-Lei n.? 9/2007 de 17 de Janeiro — foi necessério tratar
os dados de acordo com as recomendacdes do Instituto do Ambiente no documento “Diretrizes
para elaboracdo para mapas de ruido” com o propédsito de adaptar a carta de ruido ao novo
RGR, trabalho esse elaborado pela ADAL.

Posteriormente foi elaborada a Carta de Zonamento AcuUstico, constante na Planta de
Ordenamento Des. 01.2.0, onde se identificaram as zonas sensiveis e mistas, e as zonas de

conflito.

As Zonas Sensiveis sdo areas definidas em plano municipal de ordenamento do territério como
vocacionadas para usos habitacionais, escolas, hospitais ou similares, espacos de lazer,
existentes ou previstos, podendo conter pequenas unidades de comércio e de servigcos
destinadas a servir a populagdo local, tais como cafés e outros estabelecimentos de
restauracao, papelarias e outros estabelecimentos de comércio tradicional, sem funcionamento
no periodo noturno.
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As Zonas Mistas sdo areas definidas em plano municipal de ordenamento do territério, cuja

ocupacgéao seja afeta a outros usos, para além dos referidos na definicdo de zonas sensiveis.

Em funcdo da classificacdo de uma zona como mista ou sensivel, devem ser respeitados os

seguintes valores limite de exposic¢ao:

e As zonas sensiveis ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 55 dB(A)

expresso pelo indicador Lden, e superior a 45 dB(A) expresso pelo indicador Ln.

e As zonas mistas ndo podem ficar expostas a ruido ambiente exterior superior a 65 dB(A)

expresso pelo indicador Lden, e superior a 55 dB(A) expresso pelo indicador Ln.

De acordo com as respetivas definicdes, e as subcategorias de espaco definidas na Revisdo
do PDM, classificaram-se como Zonas Mistas os Espacos Urbanizados e Espagos
Urbanizaveis que apresentam usos diversos e ndo exclusivamente habitacionais, e
classificaram-se como Zonas Sensiveis, os Areas de Equipamentos de Utilizacdo Coletiva, os
Espagos Verdes de utilizacao Coletiva, as Areas Verdes de Recreio e Lazer e os Espagos de

Ocupacao Turistica.
Identificacdo das Zonas de Conflito

As Zonas de Conflito correspondem aquelas onde o nivel sonoro continuo equivalente (Laeq),
do ruido exterior, ultrapassa os valores admitidos, quer para as zonas sensiveis, quer para as

zonas mistas.

Considerando estes valores, foram sobrepostas as respetivas isécronas para ambos os
indicadores, e identificaram-se as zonas onde se verificou que 0s niveis sonoros admitidos

eram ultrapassados.

Foram identificadas como principais fontes de ruido do concelho os eixos constituidos pelas

vias de atravessamento, nomeadamente as de carater nacional e regional.

A Camara Municipal devera elaborar planos de redugéo de ruido, prevendo técnicas de

controlo do ruido.
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